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Om detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande instrument som styr mark-
och vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En
detaljplan reglerar vad en fastighet ska anvandas till, sd som
industri eller bostader. Beroende pa platsens forutsattningar och
mojligheter gors aven regleringar pa mer detaljerad niva,
exempelvis gillande hur hog och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer dn nédvandigt. Genom
detaljplaneprocessen provas platsens lamplighet for andamalet
genom olika avvdgningar. Samtidigt ar det en demokratisk
process dar berorda ges tillfdlle att yttra sig. En detaljplan bestar
av en plankarta med tillhérande planbeskrivning och eventuella
bilagor.

Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

Plankarta
Planbeskrivning
Undersokning av betydande miljopaverkan
o Lansstyrelsens yttrande
Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, (Afry
2023)
Dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2024)
Trafikutredning (Ramboll, 2024)
Skuggstudier (Falkopings kommun, 2024)

Remiss Aspens konfektionsfabrik (Vastra
Gotalandsregionen, 2023)

Justeringar
Efter samradet kommer de revideringar som gjorts att beskrivas
under denna rubrik.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 27 april 2022, § 51, 52, gav byggnadsnamnden i uppdrag till
stadsbyggnadsavdelningen att ta fram ett forslag till ny detaljplan for fastigheterna
Cisel6ren 2 samt Tillskéraren 1 med flera, inom Falképing tatort.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget
ar utstallt for samrad fran den 28 oktober till den 18 november 2024, och under
denna period kan synpunkter lamnas pa forslaget.
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Figur 1. Figuren visar en 6versiktsbild av Falkopings tatort och var planomradet ar
belaget med gul cirkel.

1.2 Syfte & huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for flerbostadshus i varierande hgjder, samt
centrumverksamheter. Den nya bebyggelsen ska i utformning och omfattning
forhalla sig till och anpassas till de varden som finns pa platsen. Planen syftar
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ocksa till att sakerstalla att in- och utfarter till omradet sker pa lampliga platser for
att undvika olyckor och uppratthélla en god trafikmiljo.

Huvuddragen &r flexibel markanvéndning, fortatning, park och hogre hojder for del
av planomradet. Planférslaget har en forankring i kulturmiljon pa platsen och
anpassas for att ta lamplig hdnsyn och &ven framja en god helhetsverkan. Detta
gors framfor allt genom en 6kning av hjder som sker gradvis for att skydda
miljéer med hégre varden, och till viss del genom att reglera en lamplig
exploateringsgrad for platsen. Samtidigt ska planen utformas flexibelt for att tillata
en utveckling 6ver tid. Pa fastigheterna Tillskararen 1 &3 handlar det i forsta hand
om att gora nuvarande anvandning planenlig, sa befintliga kulturbyggnader fortsatt
kan anvandas och hallas vid liv.

Fortatningen ar en del i ett stérre arbete med vérnande av jordbruksmark, och ett
genomfdrande av planen skulle innebdra att mindre areal jordbruksmark behover
tas i ansprak. Skyddet av brukningsvard jordbruksmark star utskrivet bland
miljobalkens sérskilda markanvandningsintressen.

1.3 Planforfarande

Arbetet med detaljplanen féljer standardférfarande, enligt plan- och bygglagen.
Standardforfarandet tillampas eftersom ett genomférande inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan, ar forenligt med Gversiktsplanen, eller bedéms vara av
betydande allmént intresse.

Standardférfarande

Underrittelse Gransknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Figur 2. figuren visar detaljplaneprocessen enligt ett standardférfarande.

1.4 Plandata

Lage

Planomradet &r beldget i norddstra utkanten av stadsdelen Ostertull i centrala
Falkoping, se bild 1 under 1.1 Bakgrund. Planomradet ligger ungefar 350 meter
fagelvégen fran stora torget i Falkping centrum.

Areal
Planomradet omfattar cirka 5,3 hektar mark.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar de privatagda fastigheterna Ciseloren 2, Tillskararen 1 samt
del av Tillskararen 3 och del av de kommunégda fastigheterna Gamla stan 2:26 och
Fredriksberg 1:8.
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F D ~doa b o 72 J/
Figur 3. Figuren visar planomradet i plommonfargad streckad linje, och
fastighetsgranser i rod heldragen linje.

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030, antagen av
kommunfullméktige den 26 februari 2018, § 44. | dversiktsplanen &r aktuellt
planomrade utpekat for anvandningen tatort.

Malbilden med Falkopings tatorts stadskarna ar en levande stadskarna som genom
ett varierat utbud av service, funktioner och verksamheter bistar hela kommunen.
Stadskarnas fysiska miljo ska utvecklas i en riktning som framjar och starker
stadens befintliga identitet. For att forverkliga detta beskriver dversiktsplanen en
utveckling av Falkdpings tatort med inriktning pa fortatning och
centrumutveckling. FOrtatning bidrar till en levande stadskarna och ett storre
ekonomiskt underlag. Det gor det attraktivt for foretag att etablera sig, som kan
innebéra ett storre utbud av funktioner och verksamheter.

I versiktsplanen beskrivs det att fortatning huvudsakligen ska ske genom féréadling
och pabyggnad av befintlig byggnation inom téitorten, och genom nybyggnation pa
lucktomter inom tatorten. | Gversiktsplanen beskrivs ocksa att stora delar av
marken som &r l&mplig for fortatning ar privatadgd. Det innebér att samarbete med
aktuella privata fastighetségare och aktérer blir nddvandigt. Aktuellt
detaljplaneforslag ar i linje med Gversiktsplanens analys och markutpekande, da
fortatning sker pa privatagda fastigheter inom tétorten. | ssmmanhanget ar det
viktigt att beakta att hela tatorten omfattas av riksintresse for kulturmiljévard och
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andra kulturella vadren. Dessa varden behover beaktas vid all planlaggning.

Léansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande for dversiktsplanen inte inkommit med
nagra synpunkter gallande en utveckling av Falkopings tatort med inriktning pa
centrumutveckling och fortatning. En Gversiktlig intresseavvégning och
lamplighetsbedémning av markanvandningen &r dérfor redan gjord i
oversiktsplanen.

Verksamheter

Figur 4. Figuren visar vilken markanviandning planomradets omfattas av i
oversiktsplan. Planomradet markeras med plommonfargad streckad linje.

Program

Det foreslagna planomradet omfattas av fortatningsprogrammet for Falkopings stad
som faststalldes av kommunstyrelsen och tradde i kraft den 1 september 2017(KS
2017/318 219). Syftet med fortatningsprogrammet &r att beskriva vilka kvalitéer
som efterstravas och lampliga omraden for fortétning. En fortatning av centrala
Falkoping innebar mer rorelse i tatorten och framjar malbilden om ett
sammanhallet Falk6ping. Fortatning bidrar aven till en hallbar markanvandning
inom kommunen eftersom det motverkar att jordbruksmark som &r brukningsvard
eller vardefull i 6vrigt tas i ansprak.

| fortatningsprogrammet utpekas aktuellt planomrade, Cisel6ren 2 och Tillskararen
1 och 3, som ett lampligt omrade for stadsomvandling. Ett
stadsomvandlingsprojekt syftar till att flera fastigheter tillsammans genererar en
storre forandring, till skillnad fran enskilda fortatningsprojekt. Ciseloren 2 och
Tillské&raren 1 och 3 beskrivs vara [ampliga for att utredas i detaljplan for en
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blandad bebyggelse. Aven om detta innebér ett stadsomvandlingsprojekt bedéms
aktuellt detaljplaneforslag inte vara ett ”annat stadsbyggnadsprojekt”, och omfattas
darfor inte av 2 punkten 4 kap 34 § plan- och bygglagen. Praxis behandlar oftast
storre projekt som till exempel; P 11751-22 och P 1715-23.

Till-, ut eller pabyggnad
majlig med ny detaljplan

2 & % Stadsomvandlingsprojekt

| I:I Omrade for géllande detaljplan
i 5 ] Planomradet

. N
5 A
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Figur 5. Figuren visar planomradets placering i férhallande till
fortatningsprogrammet.

Befintliga detaljplaner
Planomradet omfattas idag av sex detaljplaner, antagna aren 1973, 1987, 1992,
1998, 2000 och 2009.

Inom Tillskararen 1 & 3 far byggnation avsedd for smaindustriandamal uppforas
till en hdgsta byggnadshdjd om tio meter, med undantag for transformatorstation
som far uppforas till en hogsta byggnadshojd om tre meter. En del av marken ar
prickmarkerad, vilket innebér att cirka tre fjardedelar av marken inom fastigheterna
Tillskararen 1 och 3 far bebyggas.

Pa Ciseloren 2 far byggnation avsedd for industri- och handelsandamal uppforas
till en hdgsta byggnadshéjd om 3,5 meter respektive 6 meter samt till en storsta
byggnadsarea om 20 procent av fastighetsarean. Storre delen av marken &r
prickmarkerad, som i detta fall innebar mark som inte far bebyggas.

Inom fastigheten Ciseltren 2 regleras i dagsléget ett markreservat for allménnyttig
gang- och cykeltrafik (x-omrade). Inom fastigheten Tillskéraren 3 regleras i
dagsléaget ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade).

Pa fastigheterna Tillskararen 1 och 3 finns det idag verksamheter som inte &r
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planenliga, men som etablerats i omradet genom tidsbegransade bygglov som
upphor att gélla den 1 juni 2025.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det aktuella
planomradet.

Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.

= " / o : GATA,

R ™. AP g /) GENOMFART,

z \ ‘P & 4 HUVUDGATA
Mindre
industri

PARK &
plantering

Industri &
handel

PARK

Bostader

. Handel

ok e b, )

5 \ S =
Figur 6. Figuren visar vilka markanvéandning;

ar som idag géller inom planomradet oss
dess narhet, men planomradesgransen markerad i plommonfarg
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2. Forutsattningar, planforslag &
konsekvenser

g

2.1 Sammanfattning av planforslaget

Figur 7. Figuren visar situationsplan 6ver omradet efter ett mojligt genomférande av
detaljplanen. Denna bild ar i sig inte vagledande vid gestaltning. Streckningen A1 - Az
ar ett snitt som visas under rubriken Gang- och cykelvagar. Skuggningen som
redovisas ar en skuggning med maximala hojder under hostdagjamning, det vill sédga
12:00 22 september.

Inom planomradet pa fastigheterna Tillskéararen 1 och 3 finns det idag
verksamheter i form av hotell, konferenscenter, kontor, gym, friskvard- och
yogacenter samt en djurbutik, bowlinghall, pub/restaurang och sportbutik. P&
Tillskéraren 1 finns dven en lagerbyggnad och godsmottagning. Tillskararen 1 har
tidsbegransade bygglov for gym och hotell som gar ut 1 juni 2025. Pa Ciseléren 2
finns idag butik och foreningsverksamhet. Delar av lokalerna &r oanvénda och
fastigheten har en stor parkering.
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Aktuellt detaljplaneférslag ar forenligt med nuvarande markanvandning och kan
darfor mojliggora for permanenta bygglov for befintliga verksamheter. Forslaget
mojliggor ocksa for en rad olika anvandningar som inte medgavs av planen innan,
som exempel biograf, konferenscenter, vardcentral (ej dvernattning), kontor,
bostader. Volymerna som medges av planen kommer ha en viss
omgivningspaverkan, da den hogsta tillatna hojden pa Cisel6ren regleras 8 meter (2
vaningar) langs marknadsgatan och 23 meter (7 vaningar) pa resten av byggratten.
Pa Tillskararen 1 & 3 regleras hojden till 11 meter (3 vaningar). Forslaget reglerar
nockhdjd och skillnaden mellan nockhdjd och totalhdjd illustreras i figur 63.

Forslaget beddms mojliggora for en god helhetsverkan och en anpassning till
omgivande stadsbild och kulturvérden, genom volymer, anvéndning och
placeringsbestammelser. Forslaget skapar forutsattningar for en blandstad med god
bebyggd miljo dar det finns potential for narhet till bade service, handel, arbete och
skola.

2.2 Bebyggelse
Forutsattningar

Kulturmiljévarden

Det har tidigare tagits fram en kulturmiljéutredning for tatorten som finns bilagd
planhandlingarna. Utredningen har for syfte att tydliggéra kommunala
stallningstaganden for berérda kulturmiljoer, bade vad géller bevarandevarde och
utvecklingspotential.

Planomradet &r lokaliserat inom stadsdelen Ostertull som enligt utredningen har ett
lokalt bevarandevarde, se figur 8. Enligt utredningen har stadsdelen darfor inte
avgorande vérden for att tillgodose riksintresset, daremot kompletterar stadsdelen
riksintresset med vérdefulla kvarter och byggnader. Ett lokalt bevarandevarde
innebar en viss talighet for atgarder, vilket till stor del blir beddmningsgrundande
for aktuellt detaljplanefdrslag.

Utredningen pekar ut féljande kulturhistoriska varden inom stadsdelen som har en
koppling till riksintresset: Sankt Sigfrids kyrkogard, villabebyggelsen langs
Dotorpsgatan uppford under 1910- och 1920-talen, de smaskaliga trahusen fran
1800-talet langs Hastbacken/Tradgardsgatan samt egnahemsbebyggelsen fran
1920-talet langs Tradgardsgatan, Fogdegatan och Marmorgatan.

12



Samradshandling
Detaljplan for Ciseléren 2 och Tillskdraren 1 med flera

Figur 8. Figuren visar de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna inom stadsdelen
Ostertull (réd linje) som pekas ut i utredningen samt deras lokalisering i forhallande
till planomradet (svart streckad linje). Turkos prick innebar ett lokalt
bevarandeviarde, medan brandgul prick innebar ett regionalt bevarandevarde och rod
prick innebar ett nationellt bevarandeviarde. De streckade grona linjerna visar
uppdelning av andra stadsdelar i utredningen.

Inom planomradet pa fastigheten Tillskdraren 1 ligger den davarande Aspens
konfektionsfabrik. Byggnaden har ett lokalt bevarandevérde och &r utbyggd vid
flera tillfallen mellan 1960- och 1980-talen. Kontorsbyggnaden &r uppford 1960
och nagra karaktaristiska drag for denna del av byggnaden ar den roda
tegelfasaden, pulpettaket och kopparplaten 6ver perspektivfonstren.

13
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Figur 9. Figuren visar kontorsbyggnaden tillh6rande tidigare Aspens
konfektionsfabrik fran norr.

I norr angransar planomradet till Odenomradet, lokaliserat inom stadsdelen
Fredriksberg som har ett lokalt bevarandevarde. Odenhallen, Odenbadet och
Odenplan utg6r kulturhistoriska varden och ar viktiga symboler for staden.
Odenhallen &r den byggnad inom Odenomradet som upplevs mest sett fran
planomradet. Odenhallen har bevarade originaldetaljer med cylindrisk och flack
sadeltaksutformning i trapetskorrugerad plat och fasader i betong. Karaktaristiskt
for Odenbadet ar det branta pulpettaket med rundade batfonster och den kromgrona
bandtéckande platen. Denna byggnad ligger norr om Odenhallen och syns inte fran
planomradet.

-

N Wt

Figur 10. Figuren visar Odenhallen som &r beldgen strax norr om planomradet. Bilden
till vanster ar tagen vasterifran och bilden till hoger ar tagen sdderifran.
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Figur 11. Figuren visar Odenbadet som ar beldget norr om planomradet. Bilden ar

tagen vasterifran.

Stads- & landskapsbild

Nedan delas stadshilden upp i fem olika delar for att det ska bli mer 6verskadligt.
Dessa delar ar; planomradet, gatorna, stadsrummet vasterut, stadsrummet soderut,
stadsrummet norrut och slutligen stadsrummet 6sterut. Omradena visas i figur 12
nedan.

y /

- ———
- »
-

/ /ldrottspl/ /.’ -
- 7 7

-
- Odenhalien

( : ‘Odenomradet, norrut /

Mo
~

Figur 12. Figuren visar de omraden som omger planomradet och beskrivs ovan.

Planomradet

Inom planomradet domineras ytan av en karaktar av centrumfunktioner, mindre
gronytor och parkeringar. Inom fastigheterna Tillskéraren 1 och Tillsk&raren 3
finns som tidigare ndmnt kulturmiljovarden och naturvérden, och vackra utblickar
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mot Mdsseberg. Det finns dven delar av Tillskararen som ger ett mer ungdomligt
uttryck, som graffittin och bowlingen som visas i figur 13.

Figur 13. Figuren visar bowlingen dar det dven finns graffitti av som avger ett mer
ungdomligt och konstnarligt uttryck.

Figur 14. Figuren visar byggnad och sydostra infarten till pa Tillskdraren 1.
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Figur 15. Figuren visar parkering, byggnader och godsmottagning pa Tillskdraren.

Ciseldren 2 har idag en verksamhetsmassig karaktar med stalfasader pa vad som
tidigare var Willys, och stora parkeringar. Pa den har fastigheten finns dock en
gron kil i den Ostligaste delen. Denna grona kil fungerar som en naturlig gréns
mellan bebyggelsen pa Ciseléren 2 och lagenhetshusen vasterut.
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Figur 16. Figuren visar den stora parkeringsytan pa Ciseloren 2. I bakgrunden kan
lagenhetshusen visterut och nedanstadende grona kil skymtas, samt utblick mot
Maésseberg i bakgrunden.

Figur 17. Figuren visar den grona kil som finns pa den vastra delen av Ciseloren 2, dar
den ungefarliga ytan visas i plommonfargad linje.

18
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Gator

Planomradet ligger hogre upp an storre delen av Falkopings tatort, med en lutande
markniva at vast och utblickar langs gatorna mot plataberget Mosseberg.
Omkringliggande gaturum praglas av de tva huvudgatorna Odengatan Gst-vast och
Hollendergatan i nord-syd samt uppsamlingsgatan Aslegatan som stracker sig
genom planomradet mellan fastigheten Ciseloren 2 och Tillskararen 1. I soder
stracker sig &ven Marknadsgatan som &r en lokalgata.

Figur 18. Figuren visar gaturummet pa Odengatan med utblick mot Mosseberg
(vasterut).
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Figur 19. Figuren visar de olika gatunamnen i niromradet, samt planomradesgriansen
i plommonfargad streckad linje.

Vasterut

Véster om planomradet langs med Dotorpsgatan praglas stadsbilden av tatare
bebyggelse av stadsvillor, uppférda under 1910- och 1920-talen. Narmare
planomradet i vast, praglas i huvudsak av flerbostadshus i tegel och slat puts,
uppforda under 1960- och 1970-talen. Byggnader inom detta ungefarliga omrade
tillats uppforas i en till tre vaningar.
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Figur 20. Figuren visar flerbostadshusen direkt vaster om planomrédet.

Figur 22. Figuren visar de stadsvillorna som finns ca 150 meter vaster om
planomradet. Bilden ar tagen pa Jakobsbergsgatan med sddergaende riktning.
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Soderut

Soder om planomradet praglas stadsrummet av en ménsklig skala och en smaskalig
och gemytlig rumslighet. Bebyggelseomradet &r egnahemsbebyggelse fran 1920-
talet med framst sadeltak och mansardtak samt rédfargade eller ljusa ddmpade
fasadkulorer. Sedan 1970-talet och framat har samhallsfunktioner som polisstation
och forskola etablerats i omradet. Byggnader inom detta ungefarliga omrade tillats
uppforas i en till tre vaningar.

Figur 23. Figuren visar egnahemsbebyggelsen sdderut.

Norrut

Norr om planomradet praglas stadsbilden av stérre ytor och mer patagligt utrymme
for hogre hojder pa grund av den storre skalan. Har finns Odenomradet med badhus
och idrottsanlaggningar som tillats uppforas till en hogsta byggnadshojd om 20
meter, vilket motsvarar sex vaningar. Byggnader inom Odenomradet som &r
synliga frdn Odengatan och det aktuella planomradet ar uppférda med cylindriskt
tak och sadeltak i varierande takvinkel. Fasader dr utformade i rda eller ljusa
dampade kulorer.

Osterut

Stadsbilden dster om planomradet har en verksamhetsméssig karaktar och praglas i
huvudsak av olika verksamheter med sallankOpsvaror. Det finns har dven mycket
utrymme, men skalan och byggnaderna &r férhallandevis laga. Byggnader tillats
inom detta ungefarliga omrade att uppforas till en hogsta byggnadshéjd om 4,2
meter respektive 10 meter, vilket motsvarar ungefar en till tre vaningar.
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Figur 24. Figuren visar verksamhetsomradet dsterut.

Skyddsrum

Det finns idag tre skyddsrum inom planomradet. Tva av skyddsrummen med totalt
150 platser ar uppforda inom fastigheten Ciseléren 2 och ett skyddsrum med 64
platser finns inom fastigheten Tillskararen 1. For att fa avveckla ett skyddsrum
kravs anmalan och tillatelse fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap.

Planforslag & konsekvenser

Kulturmiljévarden

Konsekvenserna pa kulturmiljon av ett genomférande av planforslaget bedéms
vara forenliga med anpassningskravet enligt plan- och bygglagen. Volymer,
placering, utnyttjandegrad har reglerats i plan for att sdkerstélla lamplig hansyn till
befintliga kulturhistoriska vérden utifran vad planen medger. Hojder har reglerats
pa ett satt som tillater en hojning som sker stegvis fran den laga
egnahemsbebyggelsen till den hojdtillatande gatan och idrottsomradet norrut och
flerbostadshusen vésterut. Det finns potential att foreslaget med en modern
utformning kan mojliggora for en bebyggelse som blir ett ytterligare
kulturhistoriskt lager som kan avlasas i staden.

Den byggnad som ar bevarandeklassad i kulturmiljéutredningen, Aspens
konfektionsfabrik, har varit féremal for vidare kulturmiljoutredning i en remiss till
kulturforvaltningen pa Vastra Gotalandsregionen. Kulturforvaltningen gjorde en
bedémning att hela bygganden har kvalitéer som ar skyddsvérda.

Aktuellt forslag innebér en intresseavvagning mellan & ena sidan fortatning och
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bevarande av jordbruksmark, kontra de allméanna kulturvardena som beskrivs i
plan- och bygglagen. Falkoping tatort omges av jordbruksmark och fortatning ar ett
satt att undvika att denna tas i ansprak. | forarbetena till forvanskningsforbudet,
som &ven torde omfatta varsamhetkravet, i APBL (prop. 1985/86:1 s. 242) framgar
det att kommunen bor ta stallning till skyddsbestammelser redan i detaljplan. Detta
ar dock inget krav, och eftersom all planering & en kommunal angelédgenhet finns
det mgjlighet till avsteg i det enskilda fallet.

I avvagningen fastslas det att de allmanna kulturvéardena behover bevaras men inte
pa ett sadant satt som missgynnar fortatning eller det nationella intresset av
jordbruk.

Med bakgrund i denna avvégning tas det darfor inte stillning i plankarta, eftersom
detta kan foranleda ett rivningsférbud som skulle vara missgynnande for
bevarandet av brukningsvérd jordbruksmark, och jordbruksmark i évrigt.

Lovgivning och andra prévningar enligt denna detaljplanplan ska i rimlig man
medverka till ett bevarande och forvaltande av kulturmiljovardena som beskrevs i
bland annat i inventeringen “inventering och dokumentation av industrihistoriska
byggnader och miljoer i Falkdpings kommun” fran 2003, och erhéllet remissvar
fran Vastra Gotalandsregionen.

Ombyggnation och tillagg for kontorsdelen av Aspens konfektionsfabrik behéver
hanteras med varsamhet med hénsyn till féljande tidstypiska uttryck: rott
fasadtegel, pulpettak och kopparplatar Gver perspektivfonster. Vid varje enskild
forandring av byggnadsdelen ska antikvarisk bedomning tillhandahallas for att
sakerstalla att berorda krav efterfoljes med hansyn till ovanstaende tidstypiska
uttryck. Genom detta beddms byggnadens arkitektoniska véarden kunna bevaras
utan skydd i plan.

Konsekvenserna av ett genomférande av planen bedéms vara acceptabla med
hansyn till paverkan pa kulturmiljon. Planomradet omfattas av ett omrade som ar
utpekat som taligt i kommunens kulturmiljéutredning for Falkoping tatort, och
planbestdmmelserna har anpassats for att vara forenliga med omgivande
kulturmiljointressen och riksintresset for kulturmiljé. En Gvergripande
intresseavvagning av omradets lamplighet for fortatning ar redan gjord i
Oversiktsplanen.

Resterande paverkan motiveras av behovet av tatortutveckling som bade har stod i
kommunala dversiktplanedokument och kommunens vision om framjande av
néringslivsutveckling och ett attraktivare Falkdping, samt bevarande av omgivande
jordbruksmark.

Stads- & landskapsbild

Den kommunala beddémningen &r att forslaget ar forenligt med befintlig landskaps-
och stadshild, samt kan ha lokal potential till mervéarde. Planforslagets reglering
bedoms ocksa skapa ett underlag som mojliggor for en god helhetsverkan med
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héansyn till den blandade anvéndningen, placering och potentialen att vara en
inkorsport till staden.

Vid ett genomforande av planen kommer stadsbilden paverkas pa bade lokal niva
och ur ett 6vergripande stadsmassigt perspektiv. Den huvudsakliga paverkan
kommer att besta i forandring av byggnadsvolymer, med en bebyggelsestruktur
som ar hog i vissa delar. Hojden kommer dven accentueras av att planomradet &r
beldget ca 14 m hogre an stadskdrnan (Stora torget). Bedémningen gors att ett
tillatande av hogre hojder enligt aktuellt detaljplaneforslag kommer vara ett positivt
tillskott till nuvarande stadsbild. Bebyggelsen har potential att uppfattas som en
entré till staden och att vara en faktor som kan bidra till en stadsmassig och
framatstravande karaktar, speciellt med hansyn till den blandade anvandningen
som planen medger. Den lokala paverkan pa stadsbilden kommer 6ka omradets
byggnadshoéjder och exploatering. For stadsbilden géller ett liknande
stéllningstagande som togs for kulturmiljon, dar kommunen gér bedémningen att
konsekvenserna av ett genomférande av planen inte kan anses vara olampliga med
hansyn till paverkan pa stadsbilden. Foreslagen detaljplan bedoms istéllet ha
potential att forstarka berdrda stadsbildsvarden och bidra till ett positivt intryck
genom att fungera som en inkdrsport till staden.

]
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Figur 25. Figuren visar en orientering till de vyer som illustreras nedan. Pilarnas start
representerar var vyn ar tagen och pilens riktning visar vyns vinkel.
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Figur 26. Figuren visar volymerna som upplevs fran Odengatan vid ett mojligt
genomforande. (Vy A)

Figur 27. Figuren visar hur en exploatering skulle kunna upplevas fran Odengatan
Osterifran. Bara delen for fastigheten Ciseloren 2 dr med eftersom volymer pa
fastigheten Tillskdraren 1 troligtvis inte kommer forandras markbart. I bakgrunden
syns Mdsseberg. (Vy B)
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Figur 28. Figuren visar hur mycket hogre en maximal exploatering pa Tillskararen 1
skulle se ut volymmassigt sett fran Odengatan. Det ar viktigt att komma ihag att
byggnaden (aspens konfektionsfabrik) har kulturmiljévarden och att tillbyggnader av
detta slag skulle behova férankras i dessa. (Vy C)

Figur 29. Figuren visar hur en exploatering av maximala hojder skulle se ut inifran
egnahemsbebyggelsen. Har i borjan av Vavgatan med utblick dsterut. (Vy D)
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Figur 30. Figuren visar hur en exploatering av maximala hojder skulle se ut inifran
Idrottsgatan, dar den skuggade delen ar det som skyms av vegetation. (Vy E)

28



Samradshandling
Detaljplan for Ciseléren 2 och Tillskdraren 1 med flera

Figur 31. Figuren visar hur en exploatering av maximala hojder skulle se ut inifran
Fogdegatan. (Vy F). Bebyggelsen har illustrerats i orange och gult for att synas béttre,

i

och tydliggora de lagre volymerna pa 8 meter mot marknadsgatan.

Figur 32. Figuren visar hur en exploatering av maximala hojder skulle se ut inifran
Marknadsgatan. Mark val de mindre volymerna pa 8 meter mot Marknadsgatan (gatan
som gar rakt fram).

Skyddsrum

Skyddsrummen pa fastigheten Ciseléren 2 paverkas i det fall befintlig byggnad
rivs. Det kravs sarskilda skl for att fa avveckla ett skyddsrum. Om befintliga
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skyddsrum inom planomradet planeras att avvecklas behover fastighetsagaren séka
tillstand hos Myndigheten for samhallsskydd och beredskap. | det fall
skyddsrummen bevaras ska fastighetsagaren gora en anmélan om tillfallig
avveckling for att kunna stdnga av skyddsrummen vid renovering eller
ombyggnation. Detta dr inte en process som hanteras i detaljplanearendet.

Placering

Placering regleras med en placeringshestimmelse om att byggnader inte far
placeras narmare &n 3 meter till fastighetsgrans mot kvartersmark och att
byggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans mot kvartersmark. Detta
sakerstaller bade att byggnaderna kan omhandertas inom fastigheterna vid en
potentiell framtida fastighetsreglering till mindre fastigheter, men att byggnader
kan sammanbyggas om det finns behov. Bestdammelsen specificeras till kvartsmark
for att undvika att gora befintliga byggnader planstridiga.

Placering regleras ocksa med prickmark mot allman-platsmark, med syftet att
sdkerstalla att samtliga byggnader kan tas omhand inom fastigheten, och
skyddsavstand till transformator. En ytterligare bestammelse som kan relateras till
placering ar de olika hojdbestammelserna for olika delar av planomradet. Detta &r
ett satt att sakerstélla en gradvis 6kning i hojder fran den laga bebyggelsen i
egnahemsomradet soder om detaljplaneomradet.

Exploateringsgrad

Ciseloren 2

Utnyttjandegraden har reglerats pa Ciseloren 2 med hansyn till att det mojliggors
for hdgre byggnader, men &ven att det redan sakerstélls parkmark i plan.
Sakerstéllandet av grényta gor att en hogre exploateringsgrad kan tillatas &ven om
det mojliggors for héga byggnader. Exploateringsgraden satts darfor till 35 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Under mark har exploateringsgrad reglerats till 80 % for underjordisk parkering,
som skulle krévas vid en fullskalig exploatering.

Tillskdraren 1 & 3
Tillskéraren 1 har idag en total fastighetsarea pa 18 955 kvm och befintliga
byggnader upptar totalt cirka 7 964 kvm.

Tillskararen 3 har en fastighetsarea pa 6 945 kvm. Om kommunen képer mark som
ar planlagd i planen for skolan vid gamla kalkbrottet &r den totala fastighetsarean
5 550 kvm. Byggnader upptar idag ca 2 087 kvm.

Pa fastigheterna Tillskararen 1 & 3 tillats en hogsta exploateringsgrad pa 42 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradena. Detta &r en hog exploateringsgrad
men kan tillatas med hansyn till de lagre héjderna. Denna exploateringsgrad har
valts for att géra nuvarande byggnation planenlig, da ett av planens bisyften ar att
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fa permanenta bygglov for befintlig bebyggelse pa fastigheterna Tillskararen 1 och
Tillskararen 3.

Inom fastigheten Tillskararen 3 planlaggs ocksa for teknisk anlaggning pa 13 kvm
som saknar begransning i exploateringsgrad. Det innebdr att den kan exploateras
till hela sin yta.

Utformning & volymer

En stor del av planens anpassning och hansyn till omgivande miljo och arkitektonik
har gatt ut pa att sakerstalla att planen inte medger volymer som kan anses skada
kulturvardena. Volymerna har darfor reglerats till att ha en gradvis hojning fran

den lagre skalan som &terfinns i egnahemsbebyggelsen till den mer hojdtillatande
Odengatan och tre- till fyravaningshusen vasterut.

Skuggning

For att utrona skuggpaverkan av forslaget har en skuggstudie genomforts och
utvalda bilder visas nedan. Slutsatsen fran skuggstudien &r att skuggan till storsta
del paverkar fotbollsplanen i idrottsomradet Odenplan under vinterhalvaret. En
komplett skuggstudie som dven omfattar sommar- och vintersolstand finns bilagd
planhandlingarna. Omgivande bebyggelse vasterut skuggas under morgon, men
paverkas inte under eftermiddagen. Forslagets skuggpaverkan bedéms vara i
proportion till de samhélls- och naturvinster som kan tillskapas med féreslagen
fortatning.
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Figur 33. Figuren visar en maximering av héjder som inte foljer given
exploateringsgrad, men tar hojd for samtliga gestaltningsalternativs skuggpaverkan.
Bilden simulerar skuggning klockan 12:00 vid h6stdagjamning (22/9).

Det finns inga tydliga riktlinjer for hur mycket solbelysning, respektive tillaten
skuggning en plats ska ha, utan det bedoms utifran platsens forutsattningar. Det
innebdr att det i en tét stad gar att forvanta sig mer skuggning an vad som gar att
forvanta sig vid byggnation pa landsbygd. Viss vagledning kan daremot tas fran
skriften Solklart framtagen av Boverket 1991. | skriften rekommenderas att
bostaden (inomhus) samt narmiljons lekytor och sittplatser pa var- och
hostdagjamning ska belysas minst fem timmar mellan klockan 09:00 och 17:00.
Detta &r inte att se som ett lagkrav utan endast som ett riktmarke. En full
exploatering enligt vad forslaget medger uppnar riktmarket, och illustreras i
medf6ljande skuggstudie.

Vad géller skuggning av inomhusmiljéer behdver bygglovsbedémningen ta hansyn
till inomhusljus under vinterhalvaret och belysning av bostadsgéarden med
eventuella lekplatser eller visten.
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2.3 Gator & trafik

Foérutsdttningar

Gang- & cykeltrafik

Géng- och cykelvagar finns langs Odengatan, Hollendergatan, Aslegatan och
Marknadsgatan samt genom 0Ostra delen av fastigheten Ciseldren 2. Befintliga
gang- och cykelvagar ingar i ett storre vagnat som forsorjer stora delar av
Falkopings tatort. Gang- och cykelvagarna langs Odengatan och Hollendergatan ar
framst separerade fran huvudlederna med grasremsa, vilket ar positivt ur ett
trafiksékerhetsperspektiv.

Det finns i dagslaget tva separata servitut for gang- och cykelvag pa Cisel6ren 2.
Dessa finns markerade pa kartan i figur 69.

Ciseléren.2
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Figur 34. Figuren visar det befintliga gang- och cykelvagnatets utbredning (heldragen
bla linje) inom och runt om planomradet (streckad plommonfargad linje).

7 Hastbacken /

Biltrafik

Gatorna inom och runt om planomradet fyller idag olika funktioner. Odengatan och
Hollendergatan &r tva av huvudlederna i Falkdping med en skyltad hastighet om 50
km/h. Gatorna korsar varandra genom en rondell med farthinder som bidrar till
sénkta hastigheter i planomradets omgivning. Aslegatan &r en uppsamlingsgata
vars funktion syftar till att leda ut trafik fran ett eller flera omraden till en
huvudgata. Marknadsgatan &r en lokalgata.

Fastigheten Cisel6ren 2 angors i huvudsak av besokare fran Marknadsgatan. Fran
Aslegatan angors fastigheten av varutransporter och personal. Angoring till
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fastigheten Tillskdraren 1 sker huvudsakligen fran Aslegatan och Marknadsgatan
via tre infarter. En fjarde infart finns fran Hollendergatan till en parkeringsyta
mellan djurbutiken och bowlingverksamheten. Angoring till fastigheten
Tillskararen 3 sker fran Marknadsgatan och Hollendergatan.

I géllande detaljplan for fastigheterna Tillské&raren 1 och 3 regleras utfartsforbud
med stangselskyldighet mot Odengatan och Hollendergatan. | géllande detaljplan
for Ciseloren 2 regleras utfartsforbud langs fastighetens samtliga sidor med
undantag for den véstra delen samt befintliga ovanndmnda in- och utfarter.
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Figur 35. Figuren visar gatunitet inom och runt om planomradet, som visas i streckad
plommonfargad linje.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for kollektivtrafik finns langs Hollendergatans och Odengatans
bada fardriktningar, precis i anslutning till planomradet. Vid Hollendergatan
passerar stadsbussar och vid Odengatan passerar regionala bussforbindelser.
Falkopings resecentrum ar beldget cirka 1,5 kilometer nordvast om planomradet.
Fran FalkGpings resecentrum avgar stadsbussar saval som regionala bussar samt
tagforbindelser pd Vastra stambanan (Goteborg- Stockholm) och Jonkdpingsbanan
(Falkodping-Néssjo).

Parkeringsplatser

Idag finns det stora parkeringsytor inom bade Ciseléren 2 och Tillskararen 1 & 3.
Parkering for cyklar bedéms ske i anslutning till befintlig bebyggelse.
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Parkeringsbehovet beddms i dagsléget vara tillgodosett for de verksamheter som
finns inom omradet och det bedoms finnas viss kapacitet for utokning.

Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Befintliga servitut till forman for gang- och cykelvég forsvinner pa Cisel6ren 2
eftersom detta redan kan tillgodoses av kommunen pa annan mark genom
forrattning, se figur 69. Cykelvéagen gar idag pa den mark som 6verlats till
kommunen och den delen som fortfarande finns pa fastigheten Ciseléren 2
forsvinner, eftersom den redan tillgodoses pa fastigheten Fredriksberg 1:8. Detta
regleras genom ett avtal som bifogas planhandlingarna.

Foreslagen detaljplan bedéms ha méjlighet att 6ka kvalitéerna som associeras med
gang- och cykeltrafiken genom inképet av marken. Inkdpet av marken innebar att
kommunen far radighet 6ver marken som ocksa har potential att bli en framtida del
av halsoslingan. For orientering, se figur 36 nedan.

-
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Figur 36. Planomradet dr inom den streckade plommonfargade linjen och hilsoslingan
gar langs de streckade grona linjerna. Idrottsomradet, férskolan och polishuset ar
markerade pa kartan. For ett mer en mer exakt planomradesgrans, se plankartan.
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Figur 37. Figuren visar ett mojligt stadsrum med befintliga gang- och cykelvagar langs
med Odengatan. Till vanster i bilden syns en byggnad pad 23 meter. For orientering om

var snittet dr taget, se situationsplanen A; - A2nedan

Figur 38. Figuren visar illustrationsplanen som dven syns innan, for att ldsaren inte
ska behova ga tillbaka i texten.
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Ett genomférande av planférslaget forvantas bidra till ett 6kat anvandande av
befintliga gang- och cykelvéagar nar omradet i stort fortatas. Det galler bade vid
byggande av bostédder men dven vid byggande av lokaler fér centrumverksamhet.
Platsens strategiska placering med nérhet till centrum och olika malpunkter bidrar
ocksa till att mojliggora for cyklism och gang.

Biltrafik

I och med detaljplanearbetet har en trafikutredning tagits fram. Utredningen kollar
pa vad ett genomfdérande av planen kan innebéra for bade nutid, och uppraknat med
prognos for ar 2040. | utredningen undersoks effekterna av en exploatering om

45 000 BTA (bruttototalarea) pa fastigheten Ciseldren 2 for i huvudsak
bostadsandamal och 30 000 BTA for centrumandamal pa Tillskéararen 1 & 3.

Pa fastigheterna Tillskararen 1 och 3 finns det i dagslaget 10 000 BTA, och
undersokningens huvudalternativ utreder effekterna for centrumanvéandning for
nuvarande 10 000 BTA + 20 000 BTA, som blir 30 000 BTA sammanlagt.

I analysen fastslas att exploateringen av huvudalternativet inte skulle innebéra ett
problem i nulaget, men att det kan skapas kraftig kobildning for prognosar 2040.
For att faststalla vad som kan medges i detaljplaneforslaget utan att patagligt
forsvara riksintresset for kommunikationer och sékerstalla de trafikkrav som stalls i
plan- och bygglagen, gjordes dérfor en kanslighetsanalys. | kdnslighetsanalysen
undersoktes olika scenarion som syns i figur 39. Riktmaérket i analysen ar att inte
skapa kobildning pa mer an 200 meter i medelkolangd till riksvéag 46/47, eftersom
detta skulle blockera Fredsgatan och forsvara for trafiken. | arbetet dras slutsatsen
att centrumanvandning har en mycket storre trafikalstring an bostadsanvandning
och att detta kommer bli avgdrande for kdbildning.
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Scenario Exploatering Trafikalstring
(BTA) (f/h)

Omr3de 1 | Omr3de 2 | Omrade 1 | Omr3de 2

Nuldge FM: Férmiddagstrafik 2023 inklusive
Plataskolan - - - -

MNuldge EM: Eftermiddagstrafik 2023 inklusive
Plat3skolan - - - -

Nuldge + full exploatering: Eftermiddagstrafik 45 000 20 00O 301 777
2023 inklusive Platdskolan och exploatering (100%) (100%)
Prognosar 2040 + full exploatering: 45 000 20 000 301 777

Eftermiddagstrafik 2040 inklusive Platdskolan och (100%) (100%)
exploatering

K1: Prognosar 2040 inkl Plat3skolan med 22 500 20 000 149 777
minskad exploatering inom omrade 1 (50%) (100%)
K2: Prognosar 2040 inkl Plat3skolan med 34 000 15 000 227 584
minskad exploatering inom omride 1 och 2 (75%) (75%)
K3: Prognosar 2040 inkl Plat3skolan med 34 000 10 000 227 391
minskad exploatering inom omrade 1 och 2 (75%) (50%)
K4: Prognosar 2040 inkl Plat3skolan med 45 000 10 000 301 391
minskad exploatering inom omrade 2 (100%) (50%)
KS: Prognosar 2040 inkl Plat3skolan med 22 500 10 000 149 391
minskad exploatering inom omrade 1 och 2 (50%) (50%)

Figur 39. Figuren visar de olika scenarion som undersoktes, dir de som anvéndes i
kanslighetsanalysen ar K1-K5. Omrade 1 motsvarar kvartersmarken pa Ciseloren 2,
och omrade 2 motsvarar kvartersmarken pa Tillskararen 1 & 3.

Nuvarande forslag foljer trafiktalen som motsvaras av scenario K4, med en
forandring. Istéllet for 45 000 BTA bostéder och 20 000 BTA centrum medger
forslaget istallet 21 000 BTA centrum och 42 000 BTA bostader. Okningen pa
1000 BTA centrum motsvarar ungefar 3000 BTA for bostader eftersom bostédderna
i detta scenario gav upphov till ungefar 1 trafikrérelse per 150 BTA, och centrum
gav upphov till en trafikrorelse per 51 BTA. Det betyder att forslaget ger upphov
till samma trafiktal som scenario K4 i kénslighetsanalysen. Trafikutredningen foljs
darfor aven om forslaget har genomgatt mindre andringar.

I analysen undersoktes olika korsningspunkter (se figur 40) och vilka kdlangder
och kdtider som kan skapas till foljd av de olika scenarierna.
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Figur 40. Figuren visar de olika korsningspunkterna som undersoktes i analysen.

I medelrestid mellan nollalternativet och alternativ K1 skiljer det sig 3 minuter i
vastgaende riktning pa Odengatan och 5 minuter i vastgaende riktning. Det innebéar
att det mellan forslaget och nollalternativet skiljer sig 1 minut i vastgaende riktning
pa Odengatan och 3,5 minuter i 6stgaende riktning.

Scenario K4 beddms vara en lamplig anpassning till omgivningen och &r grund for
planforslagets exploatering. Bade scenario K5 och K4 foresprakades i analysen och
bedomdes som acceptabla med hansyn till trafikbelastning, och paverkan pa
riksvag 46/47. Medelkderna pa 200 meter blockerar inte Fredsgatan

Med hansyn till kébildning under scenario K5 och K4 bedéms den
riksintresseutpekade leden riksvag 46/47 paverkas, men inte patagligt forsvaras,
och ett genomférande av planforslaget bedéms darfér ligga inom det kommunala
handlingsutrymmet. Den mattliga paverkan som kan uppkomma motiveras av det
allménna intresset av fortatning, nérhet till service och funktioner, som leder till ett
minskat transportbehov inom staden och darfor &ven miljovinster. En annan viktig
aspekt i avvéagningen dr bevarandet av brukningsvérd jordbruksmark som ett
allmant intresse, dar jordbruket i sig &r ett nationellt intresse.

Vinsterna av ett genomfdérande av forslaget bedéms vaga tyngre dn den negativa
paverkan den kan dsamka.

Kollektivtrafik

Eftersom planforslaget mojliggor for bostéader och fler arbetstillfallen i ett
kollektivtrafiknéra lage bedoms foreslagen detaljplan innebéra ett strategiskt
stallningstagande for att skapa goda forutsattningar for hallbara transportalternativ.
Ett 6kat antal boende med narhet till kollektivtrafik kommer sannolikt ocksa
innebdra ett 6kat ekonomiskt underlag for kollektivtrafiken.
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De befintliga busshallplatsernas placering inom planomradet forandras inte till
foljd av detaljplanen. Huvudman for kollektivtrafiken &r Vésttrafik. Vasttrafik
ansvarar for och beslutar om linjedragningar och eventuella utékningar av
kollektivtrafikutbudet.

Parkeringsplatser

Falkdpings kommun har upprattat en parkeringspolicy och parkeringsnorm som
tydliggor vilka regler och riktlinjer som galler bil- och cykelparkering.
Parkeringspolicyn och parkeringsnormen géller vid nybyggnation och till viss del
ombyggnation av bostader, olika typer av verksamheter och i forekommande fall
aven i befintlig miljo. Parkeringsnormen beskriver vilka parkeringstal och
acceptabla gangavstand som ska tillampas i Falkopings kommun. Storleken pa
parkeringstalen beror pa olika geografiska omradens tillganglighet, hur invanarna
reser och hur fordonségandet ser ut. Parkeringspolicyn utgar fran lage i kommunen
(indelat i zoner), vilka ytor (BTA) som uppstar och vilken sorts anvandning av
omradet som foreslas.

P-tal P-tal be- P-tal P-tal be- P-tal P-tal be-

Boendetyp boende sdkande |boende sokande |boende sodkande
Flerbostadshus,

per 1 000 m* BTA

(90 m” BTA/Igh) 6.9 1.1 84 1.1 10,4 1.1
Flerbostadshus,

per bostad 0.6 0,1 0.8 01 09 01

Enbostadshus,
egen uppstilining 1,5 01 16 0.1 1.7 0.3

Enbostadshus,

gemensam uppstall-
ning 1,2 o1 13 01 1.4 0.1

Student- och ung-
domsbostader, per 1
000 m? BTA 7.2 2 9.8 2 121 2

Student- och ung-

domsbostader, per
bostad 0.4 0.1 0.5 0.1 0.6 0.1

Figur 41. Figuren visar en tabell 6ver parkeringspolicyn for Falkdpings kommun.
Aktuellt planomrade omfattas av zon 1.
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P-tal verk-

samma/ P-tal verk-

1000 m? P-tal besdkande/ samma/ P-tal besdkande/
Verksamhet BTA 1000m’BTA | 1000 m°BTA  1000m’BTA
Kontor 9,5 0,3 7.7 0.3
jcontmhandel | 27 28 22 21
Externhandel 2,7 4,0 2,2 3,0
Industri 54 0,2 4.4 0,2
Restaurang 4-12* 3-10*
Skola 2,7 18 22 14
Férskola 3.2 15 26 15
Hotell 5-16* 5-15*
Vard Sarskild utredning kravs
Idrottsanlaggning Sarskild utredning kravs
Samlingslokal Sérskild utredning kravs
Aldreboende 1.1 0.6 0,9 0.6

Figur 42. Figuren visar parkeringspolicy for verksamheter.

Behovet for bil- saval som cykelparkering ska tillgodoses inom den enskilda
fastigheten eller annan kvartersmark. Det innebér att allménna platser i form av
gator eller liknande inte kan tillgodoraknas for det parkeringsbehov som uppstar.

I samrad med Falkopings kommun finns det mojlighet for fastighetsagare att
reducera parkeringstalen om atgarder for att framja hallbara resor genomférs som
komplement.

Vid ett genomforande av planen bedoms forandringen pa fastigheterna Tillskararen
1 & 3 inte paverka majligheterna att tillgodose parkeringsbehovet namnvart, med
hansyn till de stora ytor som finns inom kvartersmarken, detta illustreras pa figur
43. Om ett genomsnittligt parkeringstal pa 7 for centrumverksamhet anvéands skulle
det behdvas 225 parkeringsplatser sammanlagt.

Pa fastigheten Ciseldren 2 skulle ett genomforande av forslaget innebéra att
parkeringsbehovet behéver tillgodoses under mark. En fullskalig exploatering
kommer innebara en BTA pa 27 000 BTA bostader och 6000 BTA centrum for
Ciseloren 2, vilket innebar ett parkeringstal pa totalt cirka 258 platser. Detta ar en
mangd parkeringar som bedéms kunna tillgodoses under mark med ett plan, da
fastighetsarean &r ungefar 12800 kvm. For att sikerstélla att detta kan genomforas
regleras exploateringsgraden under mark till 80 %.

Vad géller cykelparkering ar 31,6 per 1000 BTA bostader och ca 7 per 1000 BTA
centrum. Det ger ett cykelparkeringsbehov pa 895 (853 + 42) platser pa Cisel6ren 2
vid full exploatering, samt 579 (474 + 105) pa Tillskararen 1 & 3 vid full
exploatering. Inom fastigheten Ciseléren 2 kommer inte parkeringsbehovet av bilar
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kunna l6sas pa markplan vid en full exploatering vilket gor att det kommer finnas
gott om plats for cykelparkeringar pa markplan. Cykelparkeringsbehovet kan dven
I6sas med parkeringsstall i tva vaningar.

Det beddms finnas goda forutsattningar att tillgodose parkeringsbehovet inom
planomradet.

Figur 43. Figuren visar hur parkering skulle kunna lésas inom Tillské&raren 1 & 3
vid en fullskalig exploatering av planférslaget.
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2.4 Gronstruktur

Foérutsdttningar

Park- & vattenomraden

Det finns idag inga park- eller vattenomraden inom planomradet. Daremot finns en
storre park som heter ” planteringsforbundets park”, men &r mer kdnd som Plantis,
500 meter nordvast om planomradet. S6der om planomradet och vaster om
Polisstationen finns ett mindre gronomrade.

Narmsta vattenomrade ar Agnestadssjon som ligger cirka 1 kilometer sydost om
planomradet.

Naturomraden

Norr om fastigheten Ciseldren 2 finns en yta om cirka 930 kvadratmeter som i
gallande detaljplan ar planlagd som naturmark och utgors av nagra mindre trad, en
blomsterrabatt och klippta grasytor. Omradet bedoms framst anvandas av
forbipasserande gang- och cykeltrafikanter da gang- och cykelvéagar stracker sig
genom omradet och sammankopplar de sédra och norra delarna omkring
planomradet. Aven om naturmarken &r relativt liten till ytan bidrar den med gréna
inslag i staden och funktioner som spridningskorridorer, boplatser for djur och
vaxter samt dagvattenhantering.

Narmsta storre naturomrade ar belaget kring Hulesjon, cirka 1,6 kilometer sydvast
om planomradet. Inom ca en kilometer fran planomradet finns en grusvag som
leder till Alleberg med stora naturmiljéer som ar lampliga for kortare vandringar.
Planomradet ligger aven 2 kilometer fran Mosseberg, dar det finns naturreservat
och gréna miljoer i dvrigt.

Lek & rekreation

Inom planomradet, langs Odengatan och Hollendergatan stracker sig Halsoslingan
som ar en motionsled. Narmast lokaliserade friluftsomrade ar Hulesjon, cirka 1,6
kilometer sydvast om planomradet. Odenomradet som omfattar
idrottsanladggningar, skatepark och en badplats ar beldgen strax norr om
planomradet. Det finns lekplatser ca 150 meter fran planomradet i sydost inne i
bostadsomradet. Mer naturliga lekomraden finns i planteringsforbundets park pa ett
avstand av 500 meter och Mdsseberg pa ett avstand av 2 kilometer.

| dagslaget finns det inga befintliga lek- eller rekreationsytor inom planomradet.
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Friyta

Pa fastigheten Cisel6ren 2 finns det idag grona ytor om cirka 2 350 kvadratmeter
tillganglig for utevistelse och friyta. Stérre delen av obebyggd yta inom samtliga
fastigheter &r hardgjord och nyttjas framst for parkering.

Avstand till ndrmsta gronyta

Inom planomradet finns det idag gréna ytor om totalt cirka 12 700 kvadratmeter.
Avstandet ar darfor noll. Bade pa sodra delen av Tillskéraren 3, samt véstra delen
av Tillsk&raren 1. Det finns dven gronyta langs med cykelvégar i anslutning till
Odengatan, samt en gron kil som I6per fran Odengatan till Marknadsgatan pa
fastigheten Ciseloren 2, i planomradets vastligaste del.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn &r ett redskap som kan anvéandas inom planeringen for att
sakerstélla grona varden. Gronytefaktorn utgar fran ekosystemtjanster, vilket
innebér att kvalitativa nyttor generade av gronska och vatten tilldelas ett matbart
och ekonomiskt varde. Dessa nyttor kan exempelvis utgéras av utjamning av
temperaturskillnader, 16vskugga, skapa 1a, minskad avrinning av dagvatten, framja
hélsa och vélbefinnande. Gronytefaktorn beraknas som ett genomsnittligt varde for
fastighetens yta och bildar darfor ett varde mellan noll och ett. Grésytor, ytor
avsedda for dagvattenhantering, trad, buskage, annan vegetation och gronska
generar ett hogre varde an hardgjorda ytor som exempelvis asfalterade ytor.

Kvartersmarken inom planomradet, det vill saga fastigheterna Cisel6ren 2 samt
Tillskéraren 1 och 3 omfattas idag framst av byggnader och asfalterade ytor. |
ytterkanterna av fastigheterna samt runt delar av byggnaderna finns dven klippta
grasytor. Totalt finns det 28 trad och cirka 155 buskar. For hela kvartersmarken
genereras darfor en total gronytefaktor om 0,29. | tabellen nedan visas
gronytefaktorn for respektive fastighet.

Fastighet Ciseloren 2 Tillskéraren 1 Tillskéraren 3

Gronytefaktor | 0,32 0,27 0,4

Figur 44. Figuren visar gronytefaktorn for respektive fastighet inom planomradet.

Den allmanna platsmarken inom planomradet utgors i huvudsak idag av asfalterade
gator och gang- och cykelvagar. Gang- och cykelvagarna ar avskilda fran
gatumarken med grasremsa. Norr om fastigheten Ciseldren 2 finns dven en
planteringsyta med mindre trdd och buskar. Totalt finns det 15 tréd och cirka 93
buskar inom den allménna platsmarken. Grénytefaktor fér den allméanna
platsmarken beraknas darfor till 0,46.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar produkter och tjanster som kan kopplas till det manskliga
valbefinnandet, naturvéarden och ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande. De
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forsorjande tjansterna ar de som ger varor som exempelvis spannmal, dricksvatten,
bioenergi och travirke. De reglerande tjansterna ar de som paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering, klimatreglering och
renande av luft och vatten. De kulturella tjinsterna ar de som ger upplevelsevérden
som exempelvis friluftsliv, halsa, inspiration, naturarv och turism. De stodjande
ekosystemtjansterna skapar forutsattningar for att alla de andra ekosystemtjansterna
ska fungera, exempelvis fotosyntes eller bildandet av jordman.

Stora delar av planomradet &r hardgjort, men detta till trots finns det en del vaxter,
grénytor och trad som kan anses utgdra viktiga funktioner i omradet. De reglerande
ekosystemtjansterna inom planomradet ar framst knutna till gronskan i funktionen
av koldioxidbindning. Traden och grénytorna mojliggor aven infiltration och
rening av dagvatten i marken samt viss utjamning av hoga vattenfléden och
temperaturer. Mellan Odengatan och befintlig bebyggelse inom planomradet finns
gronytor och en del trdd som kan bidra till att minska upplevelsen av att trafiken
som fardas pa Odengatan.

De stodjande ekosystemtjansterna inom planomradet ar knutna till jattetradet och
det grova haltradet som véxer inom kvarteret Tillskararen och utgor véardefulla
naturvarden i omradet (figur 45-46). Gradadra har inte patraffats vid platsbesok
trots att den finns med i kartmaterialet.

Pa fastigheten Cisel6ren 2 finns i dagslaget en tradallé som bedoms fungera som
spridningskorridor for djur och véxter. Allén ingar i ett gront strak som kopplas
samman med Odenomradet och Sankt Sigfrids kyrkogard.
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Figur 45. Figuren visar jattetradet inom planomradet.

Kulturella ekosystemtjanster inom planomradet i form av planteringar och trad
bedoms utgora ett estetiskt varde i ett omrade som idag ar hardgjort i hog
omfattning. Planomradet och dess narhet ar relativt flackt och belaget inom de
hdgre delarna av tétorten vilket ger goda utblickar mot Mdsseberg, framfor allt
langst gatorna. Motionsleden Halsoslingan stracker sig genom planomradet bidrar
med en gron vaxtlighetsstruktur av kulturella ekosystemtjanster.
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Allé

Jattetrad och haltrad

Lokalt bevarandevird byggnad
Regionalt bevarandevird byggnad
Viktiga karaktarsdrag, kulturmiljo

| Infiltration i mark

Radlistad art, gradadra

Figur 46. Figuren visar olika kulturmiljéer och vardefulla kultur- och naturobjekt.
Jattetradet ar den norra pricken och haltradet den sydliga. Mark val att haltraet inte ar
grovt enligt vad som menas med Naturvardsverkets klassificering "grova héltrad”.

Invasiva arter
Det har inte patraffats nagra invasiva arter inom planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Aktuellt detaljplanefdrslag reglerar viss parkmark som tidigare har varit privatagd
kvartersmark. Reglering av parkmark i plan sékerstéller de positiva effekter som
gronytan har potential att inneb&ra som till exempel ekosystemtjénster, samt
tryggar skotseln. Planlaggningen av parkytan som allmanplatsmark tryggar dven
tillgangligheten, da all kvartersmark i normalfallet far stangslas in.

I dagsléaget finns inga planer pa andringar i befintliga gronomraden, men detta
forslag kommer ge planmassiga forutséttningar i det fall kommunen skulle vilja
gora framtida projekt.

Naturomraden

Planomradet ligger i en del av Falképings tatort som har gang- och cykelavstand
till Mossebergs naturomraden. Ett genomférande av planen och en fortatning i
detta omrade beddms darfor ha en viss positiv effekt for att tillgangliggora dessa
omraden genom sin strategiska placering.
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Det finns i dagslaget inga naturomraden inom planomradet och ett genomférande
av forslaget skulle darfor inte forsamra befintlig situation.

Lek & rekreation

Ett genomftrande av planen beddms ha en marginell positiv inverkan eftersom det
planeras for en viss méngd parkmark, &ven om dess anvandning férmodligen
kommer vara begransad med hansyn till placering. Anvéndningen bostader
kommer kréva att det finns friyta for de boende, som kommer kunna anvéndas for
lek. Det finns i dagslaget inga planer pa atgarder inom parkytan.

Friyta
Friytan pa Ciseloren 2 regleras ocksa genom exploateringsgrad, dar en full
exploatering av byggratten aven fortfarande skulle mojliggora for friyta.

Beroende pa hur byggnader uppfors samt hur de placeras och vilka anvandningar
som blir aktuella kan det vara omgjligt att tillgodose kraven pa friyta tillsammans
med markparkering pa fastigheten Ciseloren 2. Det kan darfor bli aktuellt att
uppfora parkering i kéllarplan, inom byggnad eller pa annat satt for att sakerstalla
att det finns tillracklig friyta inom fastigheten for de boende, verksamma och
bestkare.

Pa Tillskararen 1 och 3 planeras det ocksa for bostader. Har ar exploateringsgraden
ganska hdg, pa 42 %, men med hansyn till fastighetens storlek anses det magjligt att
uppna en god bebyggd miljo med tillracklig friyta. Pa figur 43 under rubriken
parkeringar visas ett mojligt scenario med bade parkeringar och gronyta.

Avstand till narmsta gronyta

Avstandet till narmsta grényta kommer vara noll eftersom en del av planomradet
planléggs till anvandningen park. De grona ytorna langs med gatan planeras inte
forandras i dagslaget men olika mojligheter visas i sektionen pa figur 37.

Gronytefaktor

Det ar omojligt att veta hur mycket gronyta som kommer att skapas eller behallas
inom kvartersmarken eftersom detta inte regleras. Ytor som planeras till park och
gatumark kommer att besta helt respektive delvis av gronyta. Dessa har kommunalt
huvudmannaskap och skéts darfor av kommunen. Eftersom det planeras for
bostader kommer det med stor sannolikhet &ven tillskapas gronytor inom
kvartersmarken.

Planmassigt sker en forbattring fran nuvarande situation vad galler gronyta
eftersom det i aktuellt férslag regleras mer parkmark &n i tidigare planer, dar
motsvarande naturomrade var mindre. Denna yta &r idag redan gron, vilket innebar
att det inte blir nagon fysisk forbattring. Ett genomférande av planen bedéms
darfor innebéra en planmassig forbattring gentemot nuvarande situation.
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Ekosystemtjanster

Ett genomfdrande av planen sakerstaller att den gronyta som idag finns pa
fastigheten Ciseldren 2 blir kvar, genom att reglera den till parkmark. Detta
sékerstaller att nuvarande ekosystemtjéanster finns kvar.

Parkmarken beddms dven ha sarskilda varden med hansyn till sin allé, och
potential att utg6ra habitat for olika djur och véxter.

Eftersom det planeras for bostdder kommer det troligen skapas gronytor fér de
boende som kan bidra med ekosystemtjénster. Dessa kan med fordel kombineras
med de dagvattenatgarder som presenteras i dagvattenutredningen.

Den kommunala gatumarken kommer &ven fortsétta ha de befintliga gronytorna
som komplement, dar befintliga trdd och genomslappliga ytor fortsatt kommer
bidra med ekosystemtjanster i form av artrikedom och dagvattenhantering.

Eftersom bostader aven har krav pa friyta kan det forvantas bli helt eller delvis
grona bostadsgardar. Den har gronytan kan bidra med ekosystemtjanster, inte minst
som reglerande da de kan binda koldioxid.

Invasiva arter
Det finns ingen indikation pa att ett genomforande av aktuellt forslag skulle
innebdra foranleda risk for introducering av invasiva arter.

2.5 Social struktur

Forutsdttningar

Planomradet bedéms idag ha goda forutsattningar att vara en trygg plats. Det finns
manga manniskor som ror sig i omradet pa grund av olika malpunkter sasom;
polishuset, bowlingen och idrottsplatsen. Det hdga antalet boende i omradet har en
paverkan pa den sociala kontrollen och tryggheten genom en informell
grannsamverkan. Det kan ske genom att grannar har uppsikt 6ver gatorna genom
sina fonster eller genom att ga fysiskt pa gatorna, nar folk exempelvis ar ute och
gar med hunden. Det finns ocksa en halsoslinga i naromradet som kan bidra med
okad mansklig narvaro och i viss man aven social kontroll i gaturummet.
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Figur 47. Planomradet ar inom den streckade plommonfargade linjen och hilsoslingan
gar langs de streckade grona linjerna. Idrottsomradet, forskolan och polishuset ar
markerade pa kartan. For ett mer en mer exakt planomradesgrans, se p/ankartan.

Vissa av malpunkterna som skolan och idrottsomradet Oden kan &ven erbjuda
rekreationsmojligheter eftersom lekplatser pa skolgardar ar tillgangliga for
allmanheten efter skoltid. Planomradet i sig &r idag till storsta del bestdende av
asfalterade vagar, parkeringsplatser och bebyggelse i form av butiker och
centrumverksamheter. Det bor darfor inte anses vara ett omrade lampligt for lek
eller viste i dagsléget.

Planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser samt god tillgang till gang- och
cykelvagnat. Langs Hollendergatan och Odengatan finns busshallplatser for bade
stadsbussar och regionala bussar. De regionala avgangarna ansluter till Asarp,
Tidaholm, Vilske och Kattilstorp. Stadsbussen ansluter till Falkdpings resecentrum
som ar en viktig malpunkt. Gang- och cykelvagnatet runt om planomradet kopplar
samman stora delar av tatorten, bland annat Odenomradet, resecentrum, Stora
torget, Allebergsgymnasiet med flera. Planomradet har en strategisk placering med
kollektivtrafikforbindelser som underlattar valet av hallbara transporter.
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Planférslag & konsekvenser

Detaljplanefdrslaget medger en markanvandning och en utformning av bebyggelse
som kan bidra till trygghet, social kontroll och en blandstad. Forslaget har ocksa
potential att 6ka antalet hallbara transporter genom sin placering i stadsstrukturen
med narhet till kollektivtrafik och ett sammanhéngande gang- och cykelvagsnat.
Det blir véardefullt i och med de manga olika funktioner som mojliggors for pa
planomradet, fran bio till kontor, butiker och restauranger. Planomradets narhet till
idrottsanlaggningar och skola, som Allebergsgymnasiet, gor det speciellt Iampligt
for bostader med barnfamiljer. De olika verksamheterna som kan komma att
etableras i omradet kan bidra till att skapa en métesplats som kan bidra med social
trygghet.

Barnperspektivet varnas genom att bostader placeras i nérhet till platser som ér
viktiga for barn, bland annat lekytor som finns i narliggande bostadsomrade Gsterut
och idrottsplatsen Odenplan. Foreslagen detaljplan skapar &ven magjlighet till en
god bebyggd miljé med gréna bostadsgardar med hansyn till markens hogsta
tillatna utnyttjandegrad, och gangavstand till planerad skola och befintlig forskola.
Barn ges ocksa mojlighet att yttra sig i planforslaget med hjalp av sina
vardnadshavare.

Ett 6kat bostadsbebyggande majliggor for fler personer att flytta ifran en valdsam
partner och kan darfor antas vara positivt ur ett jamlikhetsperspektiv. En 6kad
exploatering av omradet kommer dven leda till att gaturummet besoks av fler
manniskor, som i sin tur kan 6ka den sociala kontrollen. Det finns ocksa risker med
att ett omrade kan bli anonymt vid en alltfor hog exploatering som sker utanfor den
manskliga skalan. Planen regleras for att undvika detta genom bland annat att en
del av Ciseldren 2 mot marknadsgatan regleras till en lagre hdjd (8 meter). Denna
del &r aven sdderléage vilket kan bidra till att balkonger att placeras langs med
Marknadsgatan och skapar en mer mansklig skala. Den blandade boendeformen
med narliggande villor kan ocksa bidra till en integration i omradet mellan olika

grupper.

Aktuellt detaljplaneforslag kan ha en positiv inverkan pa valet av hallbara
transporter och framja aspekter i naromradet som kan harledas till barns réttigheter
enligt vad som foreskrivs i barnkonventionen.

Narheten till olika malpunkter och kollektivtrafiken gor det majligt att bo i
planomradet utan bil, vilket kan vara en aspekt som gor det mojligt for fler
ekonomiskt utsatta kan bo i omradet, &ven om det kan vara dyrt att kopa eller hyra
nyproduktion.
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2.6 Skyddade omraden

Foérutsdttningar

Stenmurar
Det finns inga stenmurar inom planomradet eller i dess narhet.

Alléer

En allé om sex trad finns pa fastigheten Ciseldren 2 inom planomradet. Dartill
finns det tradalléer i anslutning till planomradet, langs Odengatan och
Hollendergatan. Alléer omfattas av det generella biotopskyddet och medfor ett
visst naturvérde. Tradalléer bedéms som mdjliga spridningskorridorer for vaxt- och
djurarter, se bild under avsnitt Skyddsvarda trad nedan.

Det krévs biotopsskyddsdispens fran Lansstyrelsen for att utfora tgarder pa trad i
alléer.

Kompaktering innebér skada pa trad och paverkan av aktuella ingrepp behdéver
understkas vid atgarder i narheten av alléer.

Skyddsvarda trad

Nordost om Tillskararen 1 finns en flerstammig Vitpil med en total stamdiameter
om cirka 150 centimeter, ett s& kallat jattetrad. Detta trad har under planarbetets
gang blivit utsatt for skadeg6relse men under sommaren 2024 ser det béttre ut, se
bilden pa figur 45.

Pa Tillskararen 3 finns en prydnadsapel med roda apelfrukter. Prydnadsapeln ar ett
haltrad men bedoms inte vara ett grovt haltrad enligt naturvardsverkets klassning,
och darmed inte sarskilt skyddsvart. Tradet har anda ett varde och aktuell
fastighetségare har informerats om trédets varde.

Om en verksamhet eller atgard, exempelvis avverkning, toppning eller kraftig
beskarning av ett sérskilt skyddsvért trad kan komma att vésentligt &ndra
naturmiljon, ska atgarden anmaélas for samrad till Lansstyrelsen som ar
tillsynsmyndighet.
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Figur 48. Figuren visar det sarskilt skyddsvarda tradet (jattetrddet) och alléerna inom
och i ndrheten av planomradet.

Akerholmar
Det finns inga akerholmar inom planomradet eller i dess narhet.

Skyddade arter

Pa den nordvastra delen av fastigheten Tillskararen 1 har den rodlistade arten
Gradadra patraffats enligt artportalen. Gradadra ar en kalkgynnad och ruderat ort
med gula blommor. Enligt artportalen har ett antal rodlistade fagelarter och mindre
vattensalamander patraffats i planomradets narmiljo.

Salamandrarna som har patraffats i planomradets narhet har flyttats efter att
kommunen har fétt en artskyddsdispens. Gradadran har inte patraffats vid
platsbesok under 2023 eller 2024.

Kénsliga vattenmiljoer

Planomradet &r beldget ovan grundvattentékterna “Falkdping kalksten” och
”Falkoping-Skovde”. Miljokvalitetsnormen for grundvatten méts i kemisk och
kvantitativ status. Bada grundvattenforekomsterna har idag bade god kemisk status
likvél som god kvantitativ status.
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Jordbruksmark
Planomradet omfattas inte av jordbruksmark.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Cirka 250 meter sydvast
om planomradet finns den registrerade fornlamningen Falkopings medeltida
stadslager (L1962:361, RAA Falkoping 40:1). Fornlamningen &r ett stadslager,
vilket innebar kulturlager i miljoer av stadskaraktar fran tidigare an 1850-talet.
Detta innefattar lamningar fran stader, képingar och vissa handelsplatser. Vid
véagkorsningen mellan Petter Ryttings vag och Hwassgatan finns en gravplats av
okand typ som har RAA-nummer “Falkdping 38:1”.
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Figur 49. Figuren visar Falkopings medeltida stadslager (gulmarkerad yta) i
forhallande till planomradet markerat med rod streckad linje.

Planforslag & konsekvenser

Alléer

Alléerna inom och runt om planomradet omfattas av det generella biotopskyddet.
Det innebar att traden inte far tas ned utan dispens fran lansstyrelsen. Vid
markarbeten ska traden och deras rétter skyddas fran storning och skada.

For att sakerstalla radighet dver allén i vastra delen av planomradet och forenkla
reserveringsforhallandena for nuvarande servitut for cykelbana har kommunen
beslutat att Overta marken som ligger nordvast om allén. Allén kommer nu
planlaggas som allman platsmark for anvandningen park. Aven om allén idag redan
omfattas av biotopskydd sékerstalls en gynnsam markanvandning och &gandeskap
genom forslaget. Ett genomfoérande av planen bedéms darfér vara positivt for allén
och allménheten i Gvrigt.
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Skyddsvarda trad

Haltradet pa Tillskararen 3 bedéms inte uppna kriterierna for ett sarskilt skyddsvart
trad och skyddas darfor inte i plan. Jattetradet befinner sig pa en kommunal
fastighet och kommer omfattas av gatumark, och behover darfor inte skyddas i
plan.

Planen bedoms kunna genomforas utan att paverka skyddsvarda eller sarskilt
skyddsvarda trad pa ett negativt sétt.

Skyddade arter

Lénsstyrelsen har gett dispens for flytt av salamandrarna till en damm i Majarp den
29 mars 2023. Bestulet 6verklagades, men 6verklagan avslogs i ett mal M 1403-23.
Domen fortydligar darmed att planens lamplighet inte paverkas av detta fynd av
vattensalamander, da fragan anses hanterad.

Aktuellt forslag bedoms darfor inte ha en negativ paverkan pa skyddsvarda arter.

Kénsliga vattenmiljoer

Ett genomftrande av planen med de dagvattenldsningar som beskrivs under rubrik
2.7 Teknisk forsorjning, bedéms enligt bifogad dagvattenutredning med tiden ha
potential att ha en positiv inverkan pa miljokvalitetsnormerna for berérda
grundvattenforekomster.

Fornlamningar

Ett genomfdérande av detaljplanen bedéms inte paverka Falkopings medeltida
stadslager med hansyn till planomradets avstand till fornlamningen. | det fall det
patraffas spar av bebyggelse eller annan avsatt eller anlagd lamning aldre an ar
1850 (en fornld&mning) vid genomforandet av forslaget, ska arbetet avbrytas och
snarast anmaélas till L&nsstyrelsen Véstra Gotaland. Fornlamningar &r skyddade i
kulturmiljélagens andra kapitel (1988:950).

2.7 Teknisk férsoérjning

Foérutsdttningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

De befintliga byggnaderna inom planomradet har idag anslutningar for el,
fjarrvarme och fiber via Aslegatan, Marknadsgatan, Odengatan och
Hollendergatan. Det finns dven markfcrlagda teleledningar inom planomradet.
Ledningarna dgs av FENAB, Sol6r Bioenergi AB, Global Connect AB och
Skanova.

Inom planomradet pa fastigheten Ciseloren 2 finns en ledningsratt (1499-44.1) till
forman for FENAB samt tva ledningsratter (1686-1288.1 och 1686-1288.2) pa
fastigheten Tillskararen 3 till forman for Falkopings kommun och FENAB. Pa
fastigheten Tillskéraren 3 finns det &ven en transformatorstation om cirka 13
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kvadratmeter. Det finns &ven ett elskap och sex laddstolpar pa den nordvastra delen
av fastigheten Tillskararen 1.

Det finns i dagslaget god kapacitet for utbyggnad i samtliga ledningsnat.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks- och
spillvatten. Samtliga fastigheter inom planomradet &r anslutna till de kommunala
dricks- och spillvattennatet. Kapaciteten pa ledningarna &r god.

Dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten och
samtliga fastigheter inom planomradet &r anslutna till det kommunala
dagvattennatet. Inom planomradet finns en dagvattenledning under byggnaden pa
fastigheten Tillskéraren 3 som Falképings kommun har ledningsratt (1686-1288.1,
1686-1288.2) pa. Kapaciteten pa dagvattennatet &r anstrangd.

Storre delen av marken inom planomradet upptas idag av byggnader och
asfalterade ytor. Det finns dven flertalet gréna ytor i varierande omfattning invid
byggnaderna samt mellan parkeringsytor och gator. En del av det dagvatten som
uppstar inom planomradet kan saledes hanteras lokalt genom infiltrering i marken
eller avdunstning. | dagvatten- och skyfallsutredningen som bifogas handlingarna
beddms infiltrationskapaciteten i huvudsak vara god.

Planomradet avvattnas inom vattenférekomsten Lidan-Tovarp till Falkoping. Via
dagvattenledningarna rinner vatten fran planomradet till Hulesjon genom
Kvarnkanalen till Lidan. Hulesjon ar recipient dér rening sker genom
sedimentering.

Dagvatten inom kvartersmark tas omhand inom kvartersmark.

Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand-
och slackvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Vid anvandande av ett sa kallat konventionellt system for brandposter bor
avstandet mellan brandposter maximalt vara 150 meter men kan inom tatort uppga
till maximalt 500 meter beroende pa behov av vattentillgang. Avstand mellan
brandposter och placering av brandposter ska ske i samrad med Samhallsskydd
Mellersta Skaraborg (SMS).

Det finns tva brandposter inom planomradet langs Odengatan.

Avfall

Inom planomradet finns det i dagslaget olika typer av markanvandning som ger
upphov till avfall. Utdvaren som producerar avfallet har ansvar att sjalv sakerstélla
att detta avfall hanteras.
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Utanfor planomradet langs Marknadsgatan, séder om fastigheten Ciseléren 2 finns
aven en allman atervinningsstation.

Post

Det finns verksamheter inom planomradet som forsorjs med post. Postforsorjning
anses inte vara en begransande faktor.

Planforslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Ett genomforande av vad forslaget medger kommer att paverka belastningen pa
befintliga ledningar for el, varme och kommunikationer. Eftersom det idag finns
god kapacitet och méjligheter till anslutande av ny bebyggelse kan inte heller detta
anses vara nagot som skulle begransa planens genomforbarhet.

De arbeten som kommer behdver utféras ar byggande av en ny nétstation och
grdvas nya serviser till kommande bostader och byggnader.

Ledningarna pa Ciseldren 2 avses ocksa flyttas och denna ledningsratt (1499-44.1)
upphavas eftersom den kommer finnas pa kommunal mark och omfattas av
Falkdping kommuns generella avtal med ledningsagare.

Ledningarna i sodra delen av Ciseloren avses ocksa flyttas soder ut mot
Marknadsgatan. Detta bedoms vara en god hushallning med mark da det kan ses som
en langsiktig 16sning som och upptagande av mark som &nda inte ska bebyggas.
Ledningsratterna illustreras pa figur 69.

Dricksvatten & spillvatten

Det finns goda forutsattningar for planens forsorjning av dricksvatten och
spillvatten med hansyn till den goda ledningskapaciteten och att aktuella fastigheter
ar anslutna till det kommunala dricks- och spillvattennétet.

Om omradet skulle forrattas till flera fastigheter kommer dessa behéva nya
anslutningar, dar kommunen tar ut en anslutningsavgift for varje anslutning.
Nuvarande fastigheter har anslutning for dricks- och spillvatten.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds via det kommunala dagvattennatet. Inom
Ciseloren 2 finns tva dagvattenanslutningar och inom Tillskararen 1 och 3 finns 7
dagvattenavslutningar. Aktuell fastighetsagare ska leda dagvattnet som uppstar
inom fastigheten till férbindelsepunkter som anges av kommunen.

Dagvattenledning under byggnaden pa fastigheten Tillskararen 3 kommer bevaras
och reserveras i plan trots att detta blir planstridigt, eftersom ledningen ligger under
en byggnad och déarmed inte kan anses vara tillganglig. Det motiveras av att
ledningen och ledningsrétten ska bevaras.
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I enlighet med Falkdpings kommuns dagvattenplan ska fastighetsdgare fordroja tio
millimeter regn per reducerad kvadratmeter pa egen fastighet. Dagvatten- och
skyfallsutredningen visar att fastigheten Ciseldren 2 behdver fordrdja ca 108
kubikmeter dagvatten, Tillskéraren 1 & 3 behdver tillsammans fordroja 212
kubikmeter dagvatten.

Utredningen foreslar dagvattenhantering i makadamdiken och nedsankta
véxtbaddar inom planomradet for att fordroja dagvattnet. | figur 50-51 visas olika
mojliga l6sningar for dagvattenhanteringen pa respektive fastighet. Det ar viktigt
att notera att dessa endast ar forslag, och det enda vagledande vid exploatering ar
de totala dimensioneringarna.

N 6o

Lamplig placering av
| dagvattenanldggning

Ciseloren 2

Teckenférklaring
3 Plangréns
Ciseldren 2

Omrade som ska bevaras
genomslappligt

Lamplig placering av

—» Férvantad flodesriktning dagvatienanlaggning
Q0 20 40 80 . M.
L i 1 1 KT::' 1 L 1 J

Figur 50. Figuren visar méjliga och lampliga placeringar av fordrojning pa fastigheten
Ciseloren 2. Anlaggningsytan for makadamdiken ar berdknad till 360 kvadratmeter
och vaxtbaddar 300 kvadratmeter. | dagsliget planeras inga atgarder vidtas pa
allménplatsmark, det vill sdga parkytan.
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Figur 51. Figuren visar moéjliga och 1ampliga placeringar av dagvattenlésningar pa
fastigheterna Tillskdraren 1 och Tillskdraren 3. Anlaggningsytan ar berdknad till ca
710 kvadratmeter for vaxtbaddar och 590 kvadratmeter for makadamdiken.

Utredningen fastslar dven att de generella fororeningshalterna kommer att minska,
varfor paverkan pa MKN inte blir en avgérande lamplighetsfraga for denna
detaljplan. De atgarder som foreslas bedéms rena dagvattnet ytterligare, och kan
vara en del av en forbéttring av berérda miljokvalitetsnormer. Utredningen
bedomer att ett genomfdérande av detaljplanen inte kan antas aventyra
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for berorda recipienter, med
forbehallet att foreslagna atgérder vidtas.
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Figur 52. Figuren visar den generella reningseffekten pa de foreslagna atgiarderna har
pa ett urval av relevanta féroreningar.

Det bedoms darfor finnas goda forutsattningar for hantering av dagvatten inom
planomradet.
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Brand- och slackvatten

Exakt placering av brandposter gors i samband med projektering av vatten- och
avloppsledningar, efter att detaljplanen antagits. Om det finns behov av fler
brandposter sker det i samrad mellan kommunen och Samhallsskydd mellersta
Skaraborg (SMS).

Sprinkleranl&ggningar kan bli aktuella for verksamheter eller flerbostadshus inom
planomradet. Sprinkleranlaggningar ar exempel pa konsekvensmildrande atgarder
vid brand. Det finns olika sorters sprinkleranlaggningar som stéller olika krav pa
anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Falkdpings kommun har
tagit fram regler for anslutning av brandvattenanlaggningar (sprinkler) inom
kvartersmark pa det kommunala vatten- och avloppsnatet. Vid uppférande av
sprinkleranlaggning ska dessa foljas.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning. Avfall och
Atervinning Skaraborg kommer att hantera det hushéllsavfall som genereras inom
planomradet. For verksamhetsavfall ar det nuvarande verksamhetsutovares likval
som eventuella framtida verksamhetsutdvares ansvar att valja en operator for
hantering av avfall.

Den befintliga atervinningsstationen langs Marknadsgatan omfattas inte av
planomradet. Daremot mojliggor planforslaget for bostader och verksamheter,
vilket kan innebara att fler manniskor atervinner sitt avfall pa platsen.

Kommunen beddmer att det finns goda forutsattningar for tillrécklig
avfallshantering vid ett genomfdrande av planen.

Post

Posthantering inom planomradet kan ske antingen genom att brevlador placeras pa
en eller flera samlingsplatser inom omradet. Slutlig 16sning pa hur posthanteringen
inom planomradet ska ordnas samt eventuell placering av samlingsplatser for
brevlador sker vid genomforandet av detaljplanen.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Pa fastigheten Ciseloren 2 finns det idag en byggnad som i huvudsak star tom da
den tidigare innefattade en dagligvaruhandel. | 6vrigt anvands byggnaden av
radioverksamhet, en trafikskola samt nagra butiker. Pa fastigheten Tillskararen 1
finns det idag tre byggnader som innefattar djurbutik, garage/forrad,
hotellverksamhet, gym, medicinsk verksamhet, kontorslokaler samt
godsmottagning. Till gymmet ingar aven en sportbutik samt lokaler for boxning
och yoga. Byggnaden pa fastigheten Tillskararen 3 innefattar idag ett
bowlingcenter med servering av mat och alkohol.
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Inom 500 meter fran planomradet finns aven offentlig och kommersiell service i
form av forskola, grundskola, gymnasium, polisstation, &ldre- och demenshoende
och vardcentral samt bensinstation, restauranger, butiker och verksamheter for
séllankdpsvaruhandel. Norrut finns det d&ven VVVS och bilservice. Det finns dven
busshallplatser i direkt anslutning till planomradet pa Odengatan och
Hollendergatan.

Inom Odenomradet strax norr om planomradet finns det dven flertalet
idrottsanlaggningar som exempelvis badhus, skateboardpark, beachvolley-, tennis-
och fotbollsplaner.

Planforslag & konsekvenser

Planforslaget mojliggor for att nuvarande kommersiella service inom fastigheterna
Tillské&raren 1 & 3 kan fortlépa och bli planenliga. Befintliga bygglov &r inte
permanenta och behdver darfor omprévas nar befintliga bygglov gar ut i juni 2025.
Aktuellt férslag blir darfor en forutsattning for att befintlig verksamhet ska kunna
fortlopa.

Pa fastigheterna Ciselcren 2, Tillskararen 1 och Tillskéraren 3 regleras
centrumanvandning i aktuellt forslag, men i en begrénsad bruttoarea for att undvika
en Overbelastning av trafiknétet. Forutsattningarna for kommersiell service bedéms
forbattras pa bade Ciseloren 2 och Tillskararen 1 & 3.

I dagsléaget finns det ingen offentlig service inom detaljplaneomradet, i detta
forslag mojliggdrs markanvandningen centrum som kan innebéra en rad olika typer
av offentlig service. Exempel pa detta ar tandlakare (ej Gvernattning), vardcentral
(ej 6vernattning) och offentliga kontor.

Tillkomsten av bostader forbattrar kundunderlaget for bade offentlig och
kommersiell service inom och i narheten av planomradet, och det ekonomiska
underlaget for kollektivtrafiken.

De generella forutséttningarna for bade kommersiell och offentlig service bedoms
darfor forbattras vid ett antagande av forslagen detaljplan.

2.9 Halsa & sakerhet

Foérutsdttningar

Geoteknik

Enligt SGU:s kartmaterial innefattas planomradet av fastmark med god marginal.
Det indikerar att det inte forekommer geotekniska risker som kan foranleda en
utredning eller undersokning. Omradets har heller inga vattendrag i sin narhet som
kan patala risker for erosion.
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Figur 53. Planomradet i forhallande till fastmark (gront) och instabil mark (rott).
Ungefarlig plangrédns ar markerad i plommonfargad streckad linje.

Enligt genomfoérd miljoteknisk markundersokning, se bilaga, upplevdes materialet
som patraffades relativt lika mellan provpunkterna. Dominerande jordart i omradet
var sandig och siltig jord, med inslag av sten och grus som beddms vara
fyllnadsmaterial. | nastintill samtliga provpunkter patraffades berg pa ett djup
grundare an 3 meter. Pa asfalterade ytor pa fastigheten Ciseloren 2 &r materialet
hart packat och heterogent med varierande kornstorlek. Blandning av sand, sten,
grus och silt noterades pa djupare nivaer om 1-2,5 meter. Dominerande jordart pa
Tillskararen var sand med inslag av sten och grus, tackt av ett mullager, troligtvis
tillfort platsen.

Enligt SGU:s jordkarta lerig moran i vastra delen av planomradet medan den storre
delen syddst omfattas av sedimentért berg.

Radon

Planomradet &r, likt stora delar av kommunen och déar inkluderat hela Falkdpings
tatort, lokaliserat inom ett omrade dar det finns risk for att det kan forekomma héga
nivaer av markradon. De hdga markradonnivaerna orsakas i stor utstrackning av de
bergarter som finns i marken som exempelvis alunskiffer. Oavsett om en plats
ligger inom ett hogriskomrade eller lagriskomrade for hoga nivaer av markradon
finns det alltid tillrackliga nivaer av radon i marken for att orsaka radonhalter
inomhus om inte byggnation uppfors radonsékert och ar tat mot marken.
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Oversvimningsrisk
Den utforda dagvatten- och skyfallsutredningen har tagit fram tva atgardsforslag
for att hantera vatten vid ett skyfall.

Forsta atgardsforslaget (alternativ 1) &r i linje med Falképings kommuns nuvarande
skyfallskartering, vilket innebar att ett skyfallsstrak skapas mellan byggnaderna pa
fastigheterna Tillskararen 1 & 3. Forslaget kraver att nya byggnader utmed
skyfallsstraket utformas sa att de inte paverkas i handelse av skyfall. | samband
med antagande av detaljplanen behover dven ytor avséttas inom planomradet sa att
minst motsvarande volym inom befintlig lagpunkt kan fordréjas vid ett 100-
arsregn. Om ovanstaende atgarderna inte vidtas finns stor risk att situationen
forsamras for villaomradet séder om planomradet eftersom vatten da riskerar att bli
staende inom deras fastigheter. Under detaljplanearbetet bedomdes det lampligare
att hantera skyfall pa annat satt och ytterligare ett forslag har darfor tagits fram.

Andra atgardsforslaget (alternativ 2) har undersokt maéjligheterna att minska
vattenvolymer inom planomradet samt minska flodet till lagpunkten/lagstraket som
rinner genom villakvarteret soder om planomradet. Forslaget ar att leda
skyfallsvattnet till ett kalkbrott soder om planomradet. Kalkbrottet ligger i en
lagpunkt som &r 2-3 meter lagre jamfért med omkringliggande mark. For
mojligheten att leda vattnet till kalkbrotten behdver befintliga markhdjder andras
och projekteras i enlighet med utredningen. Projekteringen &r en del av
skyfallskartering for kommunen i stort. Visst skyfall kommer dock fortfarande
ledas via Fogdegatan till Hastbacken, i enlighet med Falkdpings kommuns
skyfallskartering.

Det bedoms darfor finnas goda majligheter att hantera skyfall inom omradet.
Ledande av skyfallsvatten till kalkbrottet sakerstaller att inte betydande olagenhet
uppkommer, eller fara fér manniskors hélsa och sékerhet.
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Figur 54. Figuren visar de lagpunkter som i dagslaget uppstar vid vid ett 100-arsregn,
lagpunkt 1 har en volym pa 90 kubikmeter, 1dgpunkt 2 har en volym pa 1055
kubikmeter, och lagpunkt 3 har en total volym pa 95 kubikmeter.

Pa fastigheten Ciseloren 2 skapas ett instangt omrade till foljd av hur befintlig
byggnad ar uppford och utformad samt markens lutande utformning i riktning mot
byggnaden. Det instangda omradet har ett storsta djup om cirka 1,8 meter, storre
delen av lagpunkten &r betydligt grundare.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Planomradet och stora delar av omgivningen ligger ovan fastmark och berg, vilket
indikerar att det inte finns problem med stabiliteten i omradet. En bild 6ver
fastmark finns pa figur 53. Omradet omfattas inte heller av vattendrag eller sjoar
och har relativt sma nivaskillnader.

Buller

Det finns indikationer fran tidigare bullerundersokningar for detaljplan for
Plataskolan att det kan skapas hoga bullernivaer pa fastigheten Tillskéararen 1 och
Tillskararen 3. Befintlig trafikutredning kan ocksa indikera att buller behéver
utredas for forslaget. En bullerutredning kommer darfor bli aktuell till
granskningsskedet, och utifran vad som har pavisats kommer planen regleras sa att
den foljer forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Det buller som provas i detaljplaneprocessen ar buller som paverkar bostader.
Buller som paverkar arbetsplatser och likande regleras i arbetsmiljoverkets
foreskrifter och arbetsmiljolagstiftningen.
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Vibrationer
Planomradet bedoms inte vara belaget i ett omrade dar det inte finns namnvard
exponering av vibrationer.

Farligt gods

Enligt framtagen riskpolicy av lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra
Gotaland ska riskhanteringsprocessen hanteras vid alla nybyggnationer inom 150
meters avstand fran en transportled med farligt gods. Planomradet ar beldget cirka
500 meter fran riksvag 46 och 47 som &r narmsta priméarled med farligt gods-
transporter. Daremellan finns flertalet storre byggnader. Avstandet mellan
primarleden och planomradet bedoms vara tillrackligt stort for att inte utgora en
risk for mé&nniskors halsa och sdkerhet vid en eventuell olycka. Darmed beddms
inte vidare skyddsatgarder nodvandiga att vidta i detaljplanen.

Markfororeningar

Enligt EBH-registret var det tidigare Guldvarubolaget Alton verksamt pa
fastigheten Ciseldren 2 inom planomradet, troligen mellan aren 1950-1975.
Verksamheten har riskklass 3, mattlig risk. I processerna hanterades kemikalier
som svavelsyra, ammoniak, kaliumcyanid och hardolja. Oster om planomrédet p&
fastigheten Ingenjoren 3 finns en verksamhet registrerad med preciserad status
mindre kénslig markanvandning, verkstadsindustri med halogenerade
I6sningsmedel.

Vid framtagande av aktuell detaljplan har en miljoteknisk markundersokning
genomforts da det foreligger en risk att markfororeningar kan férekomma inom
planomradet.

Pa fastigheten Cisel6ren 2 patraffades kobolt, nickel, arsenik, barium, PAH-H och
PCB-7 over riktvarde for kanslig markanvandning. Dartill patraffades barium 6ver
riktvarde for mindre ké&nslig markanvandning.

Pa fastigheterna Tillskararen 1 och 3 pétraffades halter av barium, arsenik, kobolt,
nickel och PCB-7 6ver kanslig markanvandning. Halter av barium péatraffades aven
over riktvarde for mindre kanslig markanvandning. Pa fastigheten Tillskararen 1
installerades dven ett grundvattenprov i syfte att undersoka eventuell paverkan fran
Ingenjoren 3 avseende klorerade alifater. Inga flyktiga @mnen noterades och
grundvatten patraffades inte i omradet.

Asfalten inom Cisel6ren och Tillskararen klassas som icke-farligt avfall. Asfalten
ar darfor godkand for ateranvandning utan anmalningsplikt om uppbruten asfalt
eller asfaltgranulat aterfors till asfaltverk. Om asfalten anvands pa annat satt an
aterforsel till asfaltverk ska en anmalan skickas till tillsynsmyndigheten
Miljésamverkan 6sta Skaraborg.

Spridningsforutsattningarna bedéms relativt goda i den 6vre delen av jorden 0-1,5
meter. Jorden 6vergar sedan till mer sandhaltig silt, med lag genomsléapplighet. |
fyllnadsmassor under parkeringsytan bedéms spridningsférutsattningarna som goda
da materialet uteslutande var av karaktéaren sand, sten och grus.
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Till granskning kommer en platsspecifik riktvardesbeddmning av
markfororeningarna tas fram. | det fall fororeningarna inte bedéms vara naturliga
kommer bestammelser om startbesked och skyddsbestdmmelse regleras for att
sékerstélla att fororeningarna avhjalps.
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Figur 55. Figuren visar de potentiellt fororenade omradena inom och i anslutning till
planomradet.

Lukt & luftféroreningar

Det bedoms inte finnas verksamheter som orsakar stérande lukt i omradet.
Eventuella verksamheter som orsakar farlig lukt provas som miljéfarlig verksamhet
av Lansstyrelsen eller mark- och miljédomstolen, alternativt tillsynas av
kommunalférbundet Miljosamverkan 6stra Skaraborg. Uppkomst av verksamheter
i naromradet som kan orsaka dalig lukt bedoms darfér som minimala.

Gaturummen &r relativt 6ppna, vilket beddéms bidra till vindkorridorer och

ventilering. Sammantaget ar luftféroreningshalterna i kommunen laga och
luftkvaliteten generellt god.

Andra risker

Pa andra sidan rondellen for Hollendergatan och Odengatan finns mark som ar
planlagd som industri pa detaljplanenen ”Kv Fiskarna m.fl.” frdn 1968. I den delen
av “Fiskarna” som &r ndrmast aktuellt planomrade upptas i dagslaget av
bilforséljning. Beddmningen gors att nuvarande markanvandning pa “Fiskarna”
inte utgor nagra risker for markanvandningen i foreslaget planomrade.
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Aven om detaljplanen for ”Fiskarna” garanterar en byggritt som medger industri
som kan innebdra risk for kanslig markanvéandning, kraver sadana forfaranden
tillstandsprévning enligt miljobalkens nionde kapitel. En provning enligt 9 kap
miljobalken tar hansyn till omgivande markanvandning, tillstand for riskorsakande
industri skulle darfor inte kunna medges med hansyn till omgivande forhallanden.
Det kan darfor inte antas att detaljplanen for fiskarna innebar nagon risk for
aktuellt planomrade, samt att detaljplanen for fiskarna medger industri som inte ar
mojlig i dagens forhallanden.

I det fall en verksamhetsutdvare vill uppratta en miljofarlig verksamhet av C-klass
(C-verksamhet), som inte ar tillstandspliktig enligt 9 kap Miljobalken men
anmélningspliktig enligt 10 8 1 kap Miljoprovningsférordningen (2013: 251),
kommer denna tillsynas av kommunfdrbundet Miljosamverkan §stra Skaraborg.
Kommunférbundets myndighetsutévning sakerstaller att ingen oldgenhet kan
forekomma, som &r av det slag som kan fororsaka oldmplig bebyggd miljo eller ej
tolerabla risker.

Bedomningen gors att det i dagslaget inte finns indikationer pa risker for
ol&genheter for hélsan eller miljon kopplat till industrimarken. Det saknas dven
indikation pa sadana risker kan uppkomma i framtiden, med hansyn till aktuell
miljolagstiftning.

Planférslag & konsekvenser

Geoteknik

Ett genomfdérande av planférslaget bedoms inte paverka de geotekniska
forhallandena pa ett patagligt negativt satt eftersom det redan idag finns tecknen pa
att befintlig mark bestar delvis av fyllnadsmaterial. Det kan darfor antas att en
eventuell addering av ytterligare fyllnadsmassor inte skulle paverka
sammansattningen pa ett betydande satt. Saker grundlaggning av byggnader
hanteras i bygglovsprocessen, och det finns inga indikationer pa att det skulle rada
geotekniska utmaningar.

Radon

Byggnader inom planomradet ska uppforas i enlighet med géllande lagstiftning
(BBR 2011:6 6:23). Detta sakerstaller att risk for paverkan och skada pa
manniskors halsa och valmaende minimeras. Da markradon finns 6verallt i
tillrackliga nivaer for att orsaka oonskade radonhalter inomhus anses inte detta vara
en problematik unik for ett genomférande av den specifika detaljplanen utan en
teknisk konstruktionsfraga som hanteras i ett senare skede. Att eventuell
byggnation uppfors i enlighet med géllande lagstiftning sékerstalls vid tekniskt
samrad.

Oversvimningsrisk

Skyfallsutredningen &r en kombination av lagpunktskartering och markavrinning.
Enligt MSBs vagledning for skyfallskartering fran 2017 bor en kartering for en
detaljerad analys ta hansyn till bade markavrinning och ledningsnét. Detta gors
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genom att den tvadimensionella modellen fér markavrinningen kompletteras med
en endimensionell modell fér ledningsnétet.

I aktuellt detaljplanearbete &r ledningsnatet for dagvatten mycket anstréngt, och
ledningsnatets kapacitet har darfor fatt uteslutas. Arbetet har i stallet utgatt fran
bade lagpunkter och markavrinning for att l6sa skyfall och dagvatten utan hjalp av

ledningsnatet.

Enligt dagvattenutredningen kommer inte ett genomférande av planen dka
dagvattenflodena vid ett 100-arsregn, utan forandringen i analyserna beror i
huvudsak pa tillampningen av klimatfaktor pa 1,25. | figur 56-57 visas de olika
flodesméngderna i liter per sekund.

Ciseloren 2

Aterkomsttid Befintlig situation Framtida situation
(exkl. klimatfaktor) (inkl. klimatfaktor 1,25)
[/s] [I/s]
10 ar 260 280
30 ar 370 410
100 ar 550 610

Figur 56. Figuren visar flodesmangder vid olika typer av regn pa fastigheten Ciseloren

2.

Tillskdraren 1 och 3

Aterkomsttid Befintlig situation Framtida situation
(exkl. klimatfaktor) (inkl. klimatfaktor 1,25)
[Vs] [I/s]
10 ar 490 610
30 ar 700 880
100 ar 1 000 1 300

Figur 57. Figuren visar flodesmangder vid olika typer av regn pa fastigheterna

Tillskararen 1 och 3.

Utredningen bérjade med att utga ifran ett scenario som ér i linje med den
nuvarande skyfallsplan och skulle innebéra att en skyfallsled skapas 6ver
fastigheten Tillskéraren 1. Eftersom det rérde sig om regnméngder 6ver en storre
yta bedomdes det lampligare om detta kan hanteras pa annat satt. Utredningen
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undersokte darfér om vattnet kunde ledas till kalkbrottet istéllet, som har en stor
kapacitet.

Slutsatsen blev att skyfallet kan ledas till kalkbrottet och att ett genomforande pa sa
vis sakerstéller att inte betydande olédgenhet uppkommer, eller fara for méanniskors
hélsa och sékerhet om vattnet kan omledas till kalkbrottet. Viss skyfallsmangd
kommer dock fortfarande ledas via Fogdegatan till hastbacken, i enlighet med
skyfallsplanen. Kalkbrottet har stor kapacitet och den planerade skolan beddéms inte
paverkas av denna I6sning.

For att sakerstélla detta kommer marken projekteras i enlighet med utredningen,
dar det finns utrakningar pa olika fall i profil. Det bedéms darfor finnas god
mojlighet att hantera skyfall inom omradet. Projekteringen ar en del av
skyfallshanteringen fér kommunen i stort.

wsi,ermll
Vi,

' (o7 ..
‘e

.,

= O +/ [ .

Figur 58. Figuren visar de olika snitten dar fall rdknades ut.
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Figur 59. Figuren visar flodesriktningar vid en omprojektering av marken.
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Figur 60. Figuren visar lagpunkten pa fastigheten Ciseloren 2 (nr 2) och kalkbrottet
(nr1)

Lagpunkt 1 [m?] Lagpunkt 2 [m?]
Befintlig hdjdséttning 2900 1860
Alternativ 2 féreslagen héjdséttning 8200 720
Skillnad +5300 -1140

Figur 61. Figuren visar de férandringar i vattenméngd som forvantas uppkomma vid
en omprojektering. Vattenméangden pa fastigheten Ciseloren 2 minskar drastiskt och
mangden i kalkbrottet 6kar. Lagpunkternas placering visas i figur 60.
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Ras-, skred- & erosionsrisk

Planomradets rasrisk och skredrisk bedéms som obefintlig med hansyn till
fastmark och hojdforhallanden. Sakerhetsrisker kopplade till ras-, skred- och
erosionsrisk bor darfor kunna uteslutas.

Buller

Buller férvantas dka vid ett genomférande av aktuellt detaljplaneférslag. De
tidigare indikationerna pa fastigheterna Tillskararen 1 och Tillskéraren 3 indikerar
att det har kan bli héga bullernivaer.

Bullerfragan kommer darfor hanteras infor granskning for att sékerstélla
planbestammelser som ligger i linje med ménniskors hélsa och den goda bebyggda
miljon i dvrigt.

Vibrationer

Ett genomfdrande av planen bedoms inte paverka vibrationer i naromradet. Det
bedoms inte heller finnas indikationer pa att det i nulaget skulle finnas risk for
vibrationer inom planomradet fran omgivningen.

Markféroreningar

Ett genomftrande av detaljplanen innebdr att kdnslig markanvandning etableras i
omradet, som blir styrande riktvarde for omradet i enlighet med Naturvardsverkets
generella riktvarden.

Resultatet av den miljétekniska markundersékningen, se bilaga, visar att det
patraffats halter av barium, arsenik, kobolt och nickel éver riktvarden for kéanslig
markanvandning. Dartill patraffades barium i tva provpunkter éver riktvardet for
mindre kanslig markanvandning.

Eftersom det generellt forekommer naturligt forhojda halter av metaller i
Falkoping, rekommenderar utredningen att en platsspecifik riskbedémning
genomfdrs avseende barium, nickel och kobolt. Arseniken bedéms enligt
utredningen inte utgora nagon risk for manniskor eftersom halterna patraffats under
ett tickande marklager minst 0,3 meter under markytan. Arseniken bedéms endast
utgodra en risk vid intag eller direktkontakt med amnet.

I samband med granskningen av detaljplanen kommer en utredning for
platsspecifika riktvarden tas fram for att faststélla om féroreningarna &r naturligt
forekommande. Dérefter kommer detta eventuellt regleras i plankartan om det
behovs for att sakerstélla ménniskors hélsa och sékerhet.

Enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd &r
schakt i fororenad mark en anmélningspliktig verksamhet. Det innebér att en
anmalan om schakt i fororenad mark ska skickas till tillsynsmyndigheten, som &r
kommunalférbundet miljésamverkan 6stra Skaraborg. Anmalan ska ske i god tid,
senast 6 veckor innan uppstart av schaktarbete.

72



Samradshandling
Detaljplan for Ciseléren 2 och Tillskdraren 1 med flera

Lukt & luftféroreningar

Detaljplanen mojliggor fér markanvandningar som inte beddms medfora
namnvérda lukt- och luftféroreningar. Den priméra konsekvensen av planforslaget
avseende luftkvaliteten bedoms vara trafiken i naromradet. Trafikfloden till fljd
av planen beddéms daremot inte vara av sadan omfattning att det skulle medféra
vasentliga luftféroreningar. Tillgangligheten till kollektivtrafiken samt gang- och
cykelvagnatet beddms vara god, vilket skapar forutsattningar for ett minskat
bilanv&ndande och gynnar luftkvaliteten.

Andra risker

Planforslaget mojliggor for byggnader som ar 23 meter, vilket &r den maximala
hojden som brandbilarna i Falkdping kommun nar. Eftersom hojderna som tillats ar
inom réckvidden bedéms inte detta vara ett problem. VVad géller trapphus och
specifika brandkrav hanteras det i bygglovsprocessen.

2.10 Plankarta & planbestéimmelser

Figur 62. Figuren visar plankartan vars bestimmelser redogors for nedan.
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Anvandning av mark och vatten
Allman plats

GATA Gata

Anvandningen gata syftar till ett omrade avsett for alla former av trafik eller endast
vissa former av trafik. Gatornas utformning och for vilken trafik de utformas for
styrs i genomforandet och inte i detaljplanen. Inom omrade for gata ska alla delar
som kravs for gatans funktion (slanter, gatubelysning, trottoarer, kdrbana et cetera)
rymmas. Gatuomradet inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap, vilket
innebar att det ar kommunen som ansvarar for utbyggnad och underhall av
gatumarken. Bestdammelsen regleras inom cirka 14 000 kvadratmeter och omfattar
delar av Odengatan, Hollendergatan, Aslegatan och Marknadsgatan.

Bestammelsen syftar till att fasa ut delar av dldre planer samt for att mojliggdra
utfartsférbud mot Odengatan och Hollendergatan.

PARK Park

Anvandningen park syftar till de gronomraden som kraver skotsel och som helt
eller till viss del &r anlagda. Det kan exempelvis vara anlagda gronomraden inom
ett bostadsomrade eller anlagda parker i en stadsmiljo. | bestammelsen ingar aven
komplement for parkens skétsel och anvandning sdsom gang- och cykelvégar,
planteringar, mindre ytor for idrott och lek, toaletter och forvaringsmojligheter. |
planen regleras bestdimmelsen inom cirka 1965 kvadratmeter nordvast om
fastigheten Cisel6ren 2.

Eftersom markytan utgors av klippta grasytor, planteringar samt gang- och
cykelvagar bedoms anvandningen park stimma bra dverens med omradets
nuvarande anvéndning.

Kvartersmark

£ Bostdder

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktér. | anvandningen
ingar olika typer av bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till
exempel studentbostader och seniorbostader. Aven gruppbostader, traningsbostader
och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte
vardinslaget ar for stort.

I anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement
kan ligga i eller i anslutning till bostaden och &r sadant som ar till for de boendes
behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller
gastlagenhet, vixthus, lekplats och miljohus for flerbostadshus. Aven férskola i
begrénsad omfattning som &r inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som
bostadskomplement.
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Bestdammelsen motiveras eftersom planens syfte ar att prova markens lamplighet
for bostader och mojliggéra for fortatning i Falkoping stad.

Cirka 37500 kvadratmeter omfattas av denna anvandning. | planen tillats en
bruttototalarea som motsvarar cirka 42 000 kvadratmeter. Bruttototalarea &r den
sammanlagda ytan av alla vaningsplan. En exakt definition finns i "SVENSK
STANDARD SS 21054:2020, Area och volym fér byggnader — Terminologi och
métning”.

_ Centrum far endast forekommai 15 000 BTA

Anvéndningen centrum avser verksamheter for handel, service och samlingslokaler
vilka bor ligga centralt eller pa annat sétt vara lattillgangliga for manga manniskor.
I anvandningen ingar exempelvis butiker, restauranger, kontor, gym, biografer,
bibliotek, teatrar, museum, banker och apotek. Det ingar likasa foreningslokaler,
byggnader for religisa andamal, vuxenutbildning, hotell och vandrarhem. Léttare
former av vard som vardcentral och fot eller hudvard &r likasa forenat med
anvandningen centrum. I anvandningen ingar aven komplement till verksamheten,
vilket exempelvis kan vara parkering, lastomraden och personalutrymmen.

Bestammelsen regleras inom fastigheterna Tillské&raren 1 och 3 i syfte att gora
befintliga verksamheter planenliga samt att mojliggéra for tillskapande av ny
service, funktionsblandning och métesplatser.

Cirka 24 450 kvadratmeter omfattas av denna anvandning.

Begransningen av bruttoarea motiveras av det annars kan uppkomma svarigheter i
trafikmiljon vid en fullskalig exploatering uppréaknat till 2040.

C,

Centrum far endast forekommai 6 000 BTA

Inom fastigheten Ciseléren 2 dér det huvudsakliga syftet &r att mojliggora for
centrum och bostader med mojlighet till olika typer av lattillganglig service,
funktioner och métesplatser i bottenvaningarna. Begransningen av
centrumanvandningen i bruttoarea motiveras av inkommen trafikanalys dér det
tydligt framgar att centrumverksamhet har en stor trafikpaverkan, och att centrum
darfor behover regleras med forsiktighet.

Cirka 13 000 kvadratmeter omfattas av denna anvandning.

E Tekniska anlaggningar

Bestammelsen avser omraden for tekniskt andamal. Det kan exempelvis vara
anl&ggningar for produktion, distribution, omvandling eller hantering av
elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla, vatten
eller avlopp och avfall.
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I planen regleras en yta om 130 kvadratmeter inom fastigheten Tillskéraren 3 dér
det idag finns en transformatorstation.

Bestdmmelsen motiveras av behovet av teknisk forsorjning.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

p . . . . . .+ J{Markens farinte férses med byggnad
Bestammelsen avser prickad mark i plankartan, vilket innebér att byggnader inte
far uppforas inom omraden med denna bestammelse. Med denna utformning av
bestammelsen &r det daremot majligt att bygga anldaggningar, som exempelvis
parkering. Med byggnad avses en konstruktion av varaktig karaktar som bestar av
tak eller av tak och véggar.

Prickad mark och markreservat kombinerats i denna detaljplan trots att det i
normalfallet inte finns behov av detta. Detta motiveras av att det behovs for att
skapa ett tydligare bygglovsunderlag vid nekande besked.

p O © q—Utfartsft')rbud

Denna linje visar var det inte far anlaggas nya utfarter. Bestammelsen motiveras av
att trafiken pa Hollendergatan och Odengatan redan kommer vara belastad, och att
utfart till dessa behover regleras for att sakerstélla en god trafikmiljo och minska
risken for olyckor.

Markreservat for allmannyttiga dndamal

U1 - Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Med bestammelser om markreservat for allmannyttiga &ndamal kan omraden
reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal. Till exempel kan
en del av en bostadsfastighet reserveras for en allman vattenledning. Bestdmmelsen
kan tillampas pa saval allman plats som pa kvartersmark och vattenomrade.

En bestammelse om markreservat innebar att kommunen inte far lamna bygglov
for nagot som hindrar utnyttjandet av markreservatet och innebar i sig en
begréansning av markens anvéndning.

Bestammelsen motiveras av befintliga allméannyttiga ledningar for bade el och
dagvatten, vars anvandning behdver reserveras i plan.
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Utnyttjandegrad

Utnyttjandegraden har reglerats pa Ciseloren 2 har reglerats till en ganska hdg
andel av fastighetsytan inom anvandningsomradet. Effekterna av den hoga
utnyttjandegraden formildras av att det planlaggs for gronomrade bredvid (PARK).

Pa fastigheterna Tillskararen 1 och 3 ar utnyttjandegraden idag redan hog, med ca
42 % utnyttjande av fastighetsytan inom anvandningsomradet. Eftersom ett syfte ar
att mojliggora for permanenta bygglov har utnyttjandegraden (e;1) i denna del
reglerats till bebyggelsens nuvarande omfattning. En alltfér hég utnyttjandegrad
(bebyggande) kan leda till att det inte gar att uppna en god bebyggd miljé vid en
full exploatering, med friyta och gronska. Det skulle ocksa kunna skapa problem
for dagvattenhantering och parkeringspolicy.

Exploateringsgrad under mark regleras speciellt for anlaggningar pa fasigheten
Ciseloren 2, for att tillata underjordiska parkeringar som dverstiger
exploateringsgraden dver mark.

€1 - Storta byggnadsarea ar 42 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet

€2 - Storsta byggnadsarea dr 35 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet

€3 - Storsta byggnadsarea for anlaggningar under mark ar 80 % av

fastighetsarean inom anvandningsomradet

Placering

P1 - Byggnader ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrans mot

kvartersmark, alternativt sammanbyggas i fastighetsgrans

Bestammelsen syftar till att reglera placering om kvartersmarken inom
planomradet skulle forrattas till flera fastigheter. Avstandet sakerstéller att
byggnader kan skdtas inom fastigheten, samt att byggnader skulle kunna
sammanbyggas om det behovs.

Hojder

Hajderna pa Ciseléren 2 har utformats for att skapa en trappa med gradvis héjning
fran den lagre egnahemsbebyggelsen i soder. Fran 2 vaningar (hs) langs med
marknadsgatan till att sedan tillata 7 vaningar (h1) norrut. Genom att studera
forutsattningarna, framst kulturmiljo; stadsbild och trafik, har de allménna
intressena av fortatning vagt tyngst. Detta finns beskrivet mer utforligt under
rubrikerna Kulturmiljé och Stadsbild, under 2.2 Bebyggelse”.
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Hajderna (hy) pa Tillskararen 1 & 3 har begransats till hojder som tillater tre
vaningar, for att méjliggora for permanenta bygglov och tillata en hojning med
bostader pa befintlig bebyggelse.

Hojderna som tillats bedoms vara laga nog att inget forsvarande kan skapas for
riksintresset for forsvarets militara del. Vad nockhéjd ar fortydligas i figur 63
nedan.

h1 - Hogsta nockhojd ar 23 meter
h2 - Hogsta nockhojd ar 11 meter

h3 - Hogsta nockhdjd ar 8 meter

_________ ’ Totalhojd
Nockhojd

Figur 63. Figuren visar skillnaden mellan nockhéjd och totalhojd. Bilden ar ett
exempel och ska i sitt estetiska uttryck inte vara vagledande for utformning i lov eller
andra typer av provningar eller bedéomningar. Hojdbestimmelsen har laglig
forankring i plankartan.

Genomforandetid - 5 ar fran det datum detaljplanen har fatt
laga kraft

Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att
genomforas och kan regleras till mellan fem och femton ar. Under denna tid far
kommunen inte upphéva eller andra planen, och byggratten ar darfér garanterad
under denna tid.

78



Samradshandling
Detaljplan for Ciseléren 2 och Tillskdraren 1 med flera

3. Konsekvenser

3.1 Unders6kning av miljopaverkan

Om genomfdrandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sarskild miljokonsekvensbeskrivning, i
enlighet med plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljébalken 6 kap. 11-12 §. F6r
att kunna ta stallning till om planen medfor en betydande miljépaverkan gors en sa
kallad undersokning av miljopaverkan (se bilaga). Baserat pa undersokningen av
miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna, ar slutsatsen att ett
genomfdrande av planen inte kan antas medfcra en betydande miljopaverkan.
Lénsstyrelsen i Vastra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat den 10 augusti 2022,
att de delar kommunens bedémning.

Slutsatsen av behovsbeddémningen &r att ett genomférande av den aktuella
detaljplanen inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft bedéms generellt
som lag i Falképings kommun. Méatningarna av luftkvaliteten i kommunen,
genomforda av Luft i Vast, visar pa att kvaveoxidhalterna ar laga och att det inte
finns omraden med Gverskridande av miljokvalitetsnormer for luft.

Detaljplanen mojliggér markanvéandningar som inte bedéms medféra namnvarda
luftféroreningar. Den primara konsekvensen av planforslaget avseende
luftkvaliteten beddéms vara trafiken i naromradet. Trafikfloden genererade av
planforslaget bedoms daremot inte vara av sddan omfattning att dessa skulle bidra
till ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft, speciellt med héansyn till
omgivande vindkorridorer pa Odengatan och Hollendergatan. Tillgangligheten till
service och funktioner i dagslaget finns belagna inom gang eller cykelavstand
likvél som att planen mojliggor for fler centrumverksamheter att etableras inom
planomradet. Tillgangligheten till kollektivtrafiken bedoms vara god.

Sammantaget bedéms detaljplanen inte medféra ett Overskridande av
miljokvalitetsnormer for luft.

Ytvattenkvalitet

Det finns inga ytvatten inom eller i planomradets direkta narhet. Planomradet
avvattnas via kommunens dagvattensystem till Hulesjon som ingar i
ytvattenférekomsten Lidan — Tovarp till Falképing. Enligt VISS beddms
ytvattenférekomsten uppna mattlig ekologisk status och ej god kemisk status.
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Den ekologiska statusen beror pa 6vergddning, vandringshinder samt att de
naturliga livsmiljéerna for vattenlevande djur och véxter har gatt forlorade.
Overgddningen &r framst orsakad av den jordbruksmark som finns i vattendragets
narhet. Vandringshinder i form av dammar, barridrer och slussar har medfort att
vattenlevande djur inte kan vandra naturligt inom vattenférekomsten. Dértill har de
naturliga livsmiljoerna paverkats av erosionsskydd, utfylinader, hardgjorda ytor,
uppodlad mark, resning och muddring i vattnet. Den kemiska statusen ar till foljd
av bromerade difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar.
Grénsvardet for dessa damnen dverskrids i samtliga av Sveriges vattenférekomster
pa grund av att utslapp forekommit under en lang tid bade i Sverige och utomlands,
som har medfort luftburen spridning. Det beddms vara tekniskt oméjligt att sanka
halterna till nivaer motsvarande god kemisk status och darfor har det utforts ett
mindre strangt krav for bromerade difenyleter och kvicksilver. Nuvarande halter
far daremot inte oka.

I utredningen fastslas att de flesta fororentingshalterna kommer minska over tid vid
en exploatering, aven utan reningsatgarder. Den enda fororeningen som antas 6ka
ar Kvéve (N) och visas i figur 64-65.

Cisel6ren 2

Mingder Halter
[kg/ar] fugh]
Amne .Bleﬁm.'l.l'fg Fr_’amr.fda B_eﬂ'nt_.'fg Framtfda
situation situation situation situation
Fosfor 24 23 260 260
Kvéve 17 17 1800 1900
Biy 0,15 0,14 16 19
Koppar 0,26 0,26 29 29
Zink 13 1,2 140 130
Kadmium 0,0081 0,0075 0,89 0,83
Krom 0,041 0,055 4.5 6,0
Nicke! 0,071 0,073 79 8,0
Kvicksilver 0,00042 0,00037 0,046 0,040
Suspenderat 810 810 89 000 89 000
material
Oija 12 11 1300 1200
BaP 0,00081 0,00071 0,089 0,078

Figur 64. Figuren visar befintliga och framtida fororeningshalter och -méangder pa
fastigheten Ciseloren 2 och kommer ifran dag- och skyfallsutredningen.
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Tillskdraren 1 och 3

Mangder Halter
[kg/ar] fwgij
Amne Befintlig Framtida Befintlig Framtida
situation situation situation situation
Fosfor 46 4.6 270 270
Kvave 32 32 1900 1900
Bly 0,28 0,28 17 17
Koppar 0,51 0,15 30 30
Zink 25 25 150 150
Kadmium 0,016 0,016 0,93 0,93
Krom 0,079 0,079 47 4.7
Nickel 0,14 0,14 8,2 8,2
Kvicksiiver 0,00080 0,00080 0,048 0,048
Suspenderat 1600 1600 93 000 93 000
material
Olja 23 23 1400 1400
BaP 0,0016 0,0016 0,093 0,093

Figur 65. Figuren visar befintliga och framtida fororeningshalter och -mangder pa de
tva fastigheterna Tillskararen 1 och Tillskdraren 3 och kommer ifran dag- och
skyfallsutredningen.

Forslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten framgar tydligt av bifogad
dagvattenutredning och redovisas under rubriken Dagvatten. Paverkan pa MKN
vatten kan summeras i att nuvarande negativa paverkan pa berérda forekomster
generellt bedoms minska, dven utan atgarder. De atgarder som foreslas i
detaljplanen beddms kunna vara ett steg i en positiv utveckling for bade kemisk
och biologisk status for berorda forekomster.

Grundvattenkvalitet

Planomradet, likt stora delar av Falképings kommun, omfattas av
grundvattenforekomsterna Falkdping kalksten och Falkoping-Skévde. Bada
grundvattenférekomsterna ar klassade till god kemisk likval som kvantitativ status.

Vid genomférandet av den miljotekniska markundersokningen patraffades inget
grundvatten och spridning av fororeningar i grundvattnet bedéms darfor inte
forekomma. I nastintill samtliga provpunkter patraffades berg pa ett djup grundare
an 3 meter. Grundvattnets stromningsriktning bedéms utifran topografiska
forutsattningar ske i vastlig riktning. 1 bifogad dagvattenutredning beddéms dven de
atgarder som sammanfattas under rubriken Dagvatten, kunna ha en positiv till icke-
namnvard inverkan pa miljokvalitetsnormer dverlag. Det betyder att negativ
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paverkan pa grundvatten inte ar ett problem i det fall ndgon oupptéckt
grundvattenférekomst skulle finnas.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse dr ett statligt utpekat omrade som ska skyddas mot atgarder som
patagligt skadar, eller patagligt forsvarar, riksintresset. Den stora skillnaden mellan
ett allméant intresseomrade och ett riksintresseansprak ar att det allmanna
intresseomradet ska skyddas sa langt som mojligt” medan riksintresseanspraket
”ska” skyddas. Som statliga ingripandegrunder har riksintressena en skild rattslig
status, och behandlas darfor i sarskild rattslig ordning.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard och riksintresse for
forsvarets militara del, men ligger &ven i narheten av en riksintresseutpekad led for
kommunikationer.

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard, Kambrosliumomradet
(R100), se figur 66 nedan. Kambrosliumomradet ar en geografisk och
kulturhistorisk region som omger de véstgotska platabergen. Det geografiska
omradets omfattning och varierade innehall aterspeglar centrala och betydelsefulla
utvecklingsstadier i Sveriges agrara likval som férindustriella landsbygdshistoria
fran jordbrukande stenalderskulturer till 1700- och 1800-talens agrara revolution.
Omradets fordelaktiga naturgeografiska forutsattningar har resulterat i en
landsbygdsutveckling i form av ovanligt stora byar. Landsbygdsutvecklingen
utgjorde dven grunden for en medeltida stadsbildning och en fortsatt utveckling
praglad av jarnvégens tillkomst. Kambrosliumomradet som huvudsakligen utgérs
av Falbygden har mycket hoga pedagogiska och vetenskapliga varden som genom
landskapets topografiska egenskaper och 6ppenhet tydligt kan avlasas.

82



Samradshandling
Detaljplan for Ciseléren 2 och Tillskdraren 1 med flera

Figur 66. Figur 6ver kambriosiliumomradets utbredning i skrafferat rott omrade, i
forhallande till Falkoping tatort och planomradets placering, som visas i vit streckad
linje.

Riksintresset tar sig uttryck genom den bibehallna agrara kulturbygden pa
Falbygden samt genom Falkdpings tatort med tva olika stadskarnor i form av den
medeltida staden dar tillhérande gatunét och kyrka har bevarats samt den andra
stadsk&rnan i form av stationssamhdllet Ranten.

Falkdpings kommun har genomfért en kulturmiljéutredning eftersom hela
kommunen och néstan hela Falkopings tatort omfattas av riksintresset.
Utredningens syfte ar att redogora for kommunens stéllningsantagande kring
kulturmiljovardena i tatorten, som i sin tur kan underlatta en bedémning av
paverkan pa riksintressen vid planlaggning. Utredningen fortydligar hur
riksintresset samspelar med andra riksintressen, allménna intressen samt
kommunens framtida utveckling, och kan darfor anvéndas som grund for
intresseavvagningar. | utredningen framgar aven vad inom olika omraden som
utgor en koppling till riksintresset samt hur planldggningen och den kommunala
utvecklingen bor forhalla sig till dessa varden.

I kulturmiljoutredningen kan det utlasas att stadsdelen Ostertull som planomrédet
ar belaget inom har ett lokalt bevarandevérde och ar darmed mindre kénslig for
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forandring. Stadsdelen ar med andra ord inte avgorande for att tillgodose
riksintresset, daremot kan det finnas vérden i enstaka kvarter eller sarskilda
byggnader som utgor ett komplement till riksintresset.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen ha viss paverkan pa
riksintresset, men beddms vara en skada eller en mérkbar negativ konsekvens.
Bebyggelsen kommer inte bli synlig fran nagon av riksintressets vardekarnor, och
paverkan pa egnahemsbebyggelsen minskas av att endast tillata 8 meter hoga
byggnader langs med Marknadsgatan. Pa sa vis bedéms vardekarnan for
riksintresset inte paverkas pa ett betydande satt, eller skadas patagligt. Paverkan
fran olika vyer langs med Odengatan och i naromradet visas under rubriken
kulturmiljo.

Forslaget bedoms till stor del redan omfattas av de intresseavvéagningar som &r
gjorda i 6versiktsplanen och i kulturmiljoutredningen, och att forslaget inte innebér
en skada eller pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo i enlighet med vad
som avses i 3 kap 6 § andra stycket miljobalken.

Kommunikationer

Riksvag 46 och 47 ar vagar som omfattas av riksintresse for kommunikationer.
Planomradet ar belaget langs Odengatan som sammanfaller med riksvagarna cirka
500 meter Gster om planomradet.

Runt riksintressena for kommunikationer finns ett influensomrade. Influensomradet
ar det omrade runt riksintresset dar olika atgarder kan komma att paverka
riksintressets funktion. Influensomradets storlek beror pa lokala forutsattningar och
pa vilken &tgéard som utférs. Atgéarder som kan forsvéra riksintressefunktionen ar
till exempel uppférande av ett bostadsomrade som gor att trafikmangderna och
trafiksakerheten paverkas inom ett stérre omrade &n i direkt anslutning till den nya
bebyggelsen. Det & omdjligt att peka ut en utbredning av influensomradet, och
hansyn ska istallet tas till influensfaktorerna vid planering i nérhet till
riksintressena for kommunikation. Exempel pa faktorer ar buller, vibrationer,
barridreffekter, trafiksakerhet och transporter med farligt gods.

Planforslaget bedoms inte forsvara riksintressefunktionen patagligt. Den
kobildning som uppstar i anslutning till riksleden ar i forsta hand en paverkan pa
Odengatan och mojligheten att ansluta till riksleden, men kan i viss grad dven
paverka cirkulationen med okad belastning. For att minska forsvarandet av
riksintressefunktionen har det scenario valts ur kénslighetsanalysen (K4) som har
nast lagst paverkan, dar medelkoer langs Odengatan till riksleden i normalfallet
alltid understiger 200 meter vid en upprakning till 2040. I trafikanalysen
foresprakades detta scenario jamte scenario 5 (K5), och beddéms darfor som
acceptabelt och inte ett patagligt forsvarande.

I den utstrackning ett forsvarande sker motiveras detta av de allmanna intressena av
bostadsférsorjning, en god bebyggd miljé med centrumfunktioner och det allménna
intresset av bevarande av jordbruksmark enligt bestammelserna om lamplig
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markanvéndning och god hushallning med mark i plan- och bygglagen, dar
jordbruket i sig &r ett nationellt intresse.

Riksintresse for forsvarets militidra del

Planomradet omfattas av riksintresse for forsvarets militara del. Syftet med dessa
riksintresseomraden ar att skydda verksamheten fran paverkan. Det innebér att
aven verksamheter utanfor ett militart omrade, till exempel master och
vindkraftverk kan innebéra en paverkan. De tre omraden som &r av riksintresse for
forsvarets militara del ar influensomrade for Skovde skjutfalt och évningsfalt med
skjutbanor samt tva 6vriga influensomraden som med hansyn till
forsvarssekretesskal inte kan redovisas 6ppet. Riksintresseomradena har en
omgivningspaverkan i form av buller och behov av hinderfrihet. Detta innebér att
det inom influensomraden kan vara olampligt att uppfora storningskanslig
bebyggelse. Utdver dessa riksintresseomraden berérs kommunen av stoppomrade
for hoga objekt och influensomrade for luftrum.

Planomradet omfattas ocksa av paverkansomrade for vaderradar.

Detaljplanen tillgodoser riksintresset for forsvarets militdra del genom att planen
inte mojliggor for objekt hdgre an 45 meter. Den hégsta bebyggelsen som
mojliggors for ar 23 meter, pa fastigheten Ciseloren 2.

Riksintressefunktionen skyddas darfor mot forsvarande av tillkomst och
utnyttjande av anlaggningarna.

4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: 28 oktober 2024
Granskning: forsta kvartalet 2025
Antagande: andra kvartalet 2025

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det datumet da planen fatt laga
kraft. Den valda genomférandetiden ger en skalig tid for att exploatera omradet.

Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar
fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller
upphéva planen.
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Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade
Falkopings kommun e  Drift, underhall, och
eventuell utbyggnad av det
allméanna VA-natet

e Drift och underhall av
allman plats

e Initierar
lantmateriforréattningar
gallande reglering av
fastigheter som &gs av
kommunen eller berdrs av
allman plats.
Forrattningskostnaden
regleras enligt
exploateringsavtal.

e Tar fram exploateringsavtal
innan antagande av
detaljplanen.

Falbygdens Energi Nat AB e FoOrsorjning av el

Solor Bioenergi Falkoping AB e Forsorjning av fjarrvarme

Global connect e FOrsorjning av fiber

Skanova e Forsorjning av bredband

Fastighetségare e Initierar och finansierar
lantmateriforrattningar
géllande reglering av
fastigheter och
ledningsratter inom
fastigheten.

e Flyttav ledningar

Figur 67. Figuren &r en tabell som visar ansvarsfordelning vid ett genomforande.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman plats. Det innebé&r att kommunen ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall av allméan plats inom planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal som reglerar fastighets- och ledningsfragor tecknas innan
antagande av detaljplanen och utgor ansékan om fastighetsbildningsatgarder.

Etappindelning

Kvartersmarken inom planomréadet kommer att bebyggas av exploat6rerna, det vill
séga fastighetségarna for Ciseldren 2 samt Tillskéraren 1 och 3. Planférslaget
innehaller ingen reglering av etappindelning.
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4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsriatt Forandringar & konsekvenser

Ciseloren 2 (omraden som kan
regleras &r de bla omradena pa
kartan)

Ett genomfdrande av forslaget innebér
att tva olika delar av fastigheten
regleras till den kommunala fastigheten
Fredriksberg 1:8.

Tillskararen 1

Denna fastighet forvéntas inte regleras
vid ett genomférande.

Tillskararen 3

Del av denna fastighet kommer
regleras i det fall en annan pagaende
plan far laga kraft. Da kommer den
sydliga delen som idag ar utanfor
planomradet regleras till en fastighet
som ingdr i detaljplaneomradet for
Plataskolan. (markerad i gront pa
kartan i figur 69)

Om den andra detaljplanen inte far laga
kraft, kan detta omrade tas med i
aktuellt forslag.

Den del som planlaggs som teknisk
anléggning kan avstyckas till en egen
fastighet i framtiden. Detta visas i
mork magenta pa kartan pa figur 69.

Ledningsratt 1499-44.1 (A pa
kartan)

Denna ledningsrétt kan komma att
upphavas genom att ledningen flyttas
ut till marknadsgatan i den delen som
ar pa Ciseldren 2. Resterande ledning
skulle da bli en servis till berérd
fastighetségare. Detta klargors innan
antagande.

Ledningsratt 1686-1378.1 (B pa
kartan)

Denna ledningsratt ror tva olika
omraden i kartan och lamnas
oftrandrad vid ett genomforande.

Ledningsratt 1686-1288.1 (C pa
kartan, ny streckning markerad med
D)

Ledningsrétt for VA. Ledningsratten
och ledningen gar idag under en
byggnad, och kommer i framtiden
behova bildas inom omrade D pa
kartan.

Ledningsratt 1686-1288.2 (C pa
kartan, ny streckning markerad med
D)

Ledningsréatten &r for starkstrém och
ledningen &r idag placerad pa omrade
D, dven om ledningsratten gar 6ver
omrade C. Ledningsratten behover
bildas inom omrade D.

Servitut 1499-44.2 for gang- och
cykeltrafik (Ciseloren 2) (E pa
kartan)

Detta servitut upphavs eftersom gang-
och cykelvégen, i och med
markéverlatelsen, kommer ligga pa
kommunens fastighet.
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Avtalsservitut for gang- och Detta servitut upphévs ocksa, genom
cykeltrafik (Ciseloren 2) (mindre markoverlatelse till kommunen.
blatt omrade pa kartan)

Avtalsservitut elledning

Officialservitut for védg D Servitutet syftade till att sékerstélla
2/1961(markerat V pa kartan) utfart och tjanat ut sitt syfte. Servitutet
kan upphévas genom forréttning.

Nyttjanderatt for lokaler 99/3216

Figur 68. Figuren ar en tabell som visar fastighetskonsekvenser.

Tillskararen 1

Polisgfationes

Figur 69. Bilden visar servitut och ledningsratter med bokstaver, enligt vad som anges
i foregdende tabell (figur 68). De tvd omradena som kan komma att bli féremal for
forrattning pa Ciseloren 2 ar markerade i blatt, och omradet som kan komma att
forrattas pa Tillskdraren ar markerat i gront. Planomradet ar markerat med streckad
gul linje och fastighetsgranserna inom planomradet markeras i rott.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersattning
Inlésen av allman palts ar inte aktuellt, fastighetsreglering hanteras i
exploateringsavtal.
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Exploateringskalkyl

Inga exploateringskostnader forvantas.

Utgifter

Vid ett genomforande av detaljplanen behéver marken langs Hollendergatan
omprojekteras och hojdsattas sa att skyfallsvatten sterifran leds till kalkbrottet och
inte genom Tillskararen 1 & 3 till Ciseldren 2. Detta bekostas av kommunen
eftersom det inte ar en direkt foljd av detaljplanen utan behdver dnda atgéardas som
en del av kommunens arbete med skyfallshantering.

Intakter
Inga intakter forvantas av planforslaget.

Driftskostnader
Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta
fortlépande varje ar for skotsel och underhall av de allménna platserna i planen.

Gatumarkens underhall berdknas kosta 336 000 kr/ar — Detta &r en befintlig
kostnad.

Parkmarkens underhall beraknas kosta 19 650 kr/ar — Detta &r en tillkommande
kostnad.

Slutsats

Kalkylen visar att kommunens utgifter for omradet dverstiger de intakter som kan
forvantas eftersom skotsel av parkmarken tillkommer. Den totala kostnaden for
kommunen ar 19 650 kr/ar.

Avgifter
Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas inte ut i samband
med bygglov.

Vid ans6kan om bygglov far sokande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta
och utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna VVA-nétet finansieras genom
att anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behéver ansluta sig.
Anslutningsavgift (anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gallande
taxa ndr avgiftsskyldighet intrader.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om
ledningségaren och exploatoren inte kommer Gverens om nagot annat.
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