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Antagandehandling
Detaljplan for Alunskiffern 2 med flera

Om detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan
reglerar vad en fastighet ska anvandas till, sa som industri eller
bostdder. Beroende pa platsens forutsattningar och mojligheter gors
aven regleringar pa mer detaljerad niva, exempelvis géllande hur hog
och stor bebyggelsen kan tillatas vara. Daremot far inte planen
reglera mer an nédvandigt. Genom detaljplaneprocessen provas
platsens lamplighet for andamalet genom olika avvagningar.
Samtidigt ar det en demokratisk process dar berorda ges tillfdlle att
yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning och eventuella bilagor.

Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

Plankarta
Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Undersdkning av betydande miljopaverkan
o Lansstyrelsens yttrande

Geoteknisk undersdkning (Sweco, 2007)
Geoteknisk undersdkning (Ramboll, 2008)
Geoteknisk utldatande (Mitta 2024)

Justeringar
Efter samradet kommer de revideringar som gjorts att beskrivas
under denna rubrik.

Justeringar efter samrad
Pa plankartan:

e Markanvindningen *Verksamheter’ har justerats till *Verksamheter och
lager’.
e Bestammelse om hogsta nockhojd har andrats fran 7 meter till 8 meter.
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Minsta volym for fordréjningsdamm har justerats. Dess ungeférliga
placering har markerats med illustrationslinje.

Bestammelsen om lagsta markhojd har utokats sa att den galler for hela
kvartersmark.

Omfattning av nyttjanderétten (KS 2023/19) har markerats pa plankartan
med 'Ny’.

| planbeskrivningen:

Planbeskrivningen har kompletterats med text om matjord “For att minska
de negativa effekterna kommer matjorden fran jordbruksmarken tas om
hand och ateranvandas”.

Avsnittet dversvamningar under planforslag & konsekvenser har
kompletterats med text om att det nya fordréjningsomradet sékerstaller ett
klimatanpassat 100-arsregn, text om ett nytt U-omrade samt text om
bestammelse kring markens hojd.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att det kan finnas
naturligt forhdjda halter av arsenik i jorden, vilket behdver tas hansyn till
vid schaktningsarbete.

Under avsnittet plankarta och planbestdmmelser har text om
grénsbeteckningar tagits bort.

Siffran for Gronytafaktor har justerats under Planférslag och
konsekvenser-Gronytafaktor, efter justering av dammens volym.
Planbeskrivningen har uppdaterats med ny information kring bestdmmelse
om hdgsta nockhojd i meter. Bestammelsen andrades fran 7 meter till 8
meter.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om Natura 2000-
omrade.

Text om férdréjningsdammen har justerats/kompletterats under Planforslag
& konsekvenser — Oversvamningsrisk.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om geotekniska
forhallanden vid anlaggning av den nya dammen, under Planforslag &
konsekvenser — Ras-, skred- & erosionsrisk

Den beraknade tidplanen har justerats under Organisatoriska fragor —
Tidplan

Text ang. Ansvarsfordelning och Avtal har justerats under Organisatoriska
Fragor, sa det framgar att exploatoren ansvarar for bade utférande och
finansiering nér det géller utbyggnad av den nya fordrojningsdammen,
samt flytt av stenmurar.

Text under Ekonomiska Fragor — Utgifter har justerats sa det framgar att
exploatoren ansvarar for bade utférande och finansiering nar det galler
utbyggnad av den nya fordrdjningsdammen, samt flytt av stenmurar.
Tabell under rubriken ’Fastighetskonsekvenser’ har kompletterats med
Jaktratt och en ny Nyttjanderatt (KS 2023/19)
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Justeringar efter granskning:
Pa plankartan:

Omfattning av grundkartan har minskats nagot.

| planbeskrivning:

Text angdende ateranvandning av matjord fran jordbruk, under rubriken:
2.6 Skyddade omraden/Planforslag och konsekvenser/Jordbruksmark, har
kompletterats med information om risk for naturligt forhojda halter av
metaller, framfor allt arsenik och barium, samt att atgarden kan vara
anmalningspliktig.

Texten under rubrikerna 2.6 Skyddade omraden/Stenmurar har justerats i
avsnitten for bade forutsattningar och planforslag samt konsekvenser.
Justeringen innebar att stenmurar pa norddstra sidan av grannfastigheten
Lerskiffern 1 inte paverkas av planens genomférande. Tillgang till det nya
fordrojningsomradet kommer att ske via ett servitut pa fastigheten
Alunskiffern 2.

Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande text angaende
planens paverkan pa miljokvalitetsnormer i ytvatten och grundvatten,
under rubriken: 3.2 Miljokvalitetsnormer/Ytvatten och Grundvatten.
Rubrikerna 4.1 Organisatoriska fragor/Avtal och 4.2 Fastighetsfragor har
justerats bade i bild och text. Andringarna avser servitut pa fastigheten
Alunskiffern 2 for drift och underhall av det befintliga diket samt det nya
fordrojningsomradet 6ster om fastigheten.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 25 maj 2022, § 71, gav byggnadsndmnden i uppdrag till
stadsbyggnadsavdelningen att ta fram en ny detaljplan for Alunskiffern 2 m.fl.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Planen har
varit pd samrad under perioden den 27 december 2023 till den 26 januari 2024 och
darefter pa granskning fran den 3 till den 20 maj 2024, och under denna period
kunde synpunkter lamnas pa forslaget.

Bild 1 visar en 6versiktshild av Falkopings tatort och planomradets lokalisering.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for fastigheten Alunskiffern 2 att utkas
over befintligt fordréjningsomrade for dagvatten. Vidare syftar forslaget till att
prova markens lamplighet for ett nytt fordrojningsomrade dar dagvatten kan
hanteras.

Huvuddragen innebér att markanvéndningen for det nuvarande
fordréjningsomradet planlaggs for kvartersmark med anvandningen verksamhet
och lager. Jordbruksmark kommer att tas i ansprak for ett nytt fordréjningsomrade
och planléggs for allman platsmark med anvandningen natur.

1.3 Planforfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardférfarandet, enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Standardférfarande tillampas da detaljplanen ar forenligt med
oversiktsplanen och inte kan antas medféra betydande miljopaverkan eller ar av
betydande allmant intresse.

Standardférfarande

i Gransknings-

Bild 2 visar detaljplaneprocessen enligt standardforfarande.

1.4 Plandata

Lage

Planomradet ligger i sydostra delen av Falkopings tatort, i stadsdelen Agnestad.

Areal

Planomradet omfattar cirka 1,30 hektar fordelat pa 6 970 kvadratmeter
kvartersmark och cirka 6 320 kvadratmeter allmén plats natur.

Markagoforhallanden
Fastigheten Alunskiffern 2 ar privatdgd och fastigheten Gamla stan 2:26 ags av
Falkopings kommun.



Antagandehandling
Detaljplan for Alunskiffern 2 med flera

Bild 3 visar vilka fastigheter som ingér i planomradet.

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomréadet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 antagen av
kommunfullméktige den 26e februari 2018, § 44. | befintlig 6versiktsplan &r en del
av planomradet utpekat for anvandningen verksamheter och andra delen for
framtida verksamheter. Syftet med planférslaget beddms dverensstdmma med
kommunens éversiktsplan da planen mojliggor for verksamhet.

Delen omfattad av anvandningen verksamheter bestar av handel med skrymmande
varor och sma industri, omrade for framtida verksamheter ska ha ett komplementart
forhallande till befintligt verksamhetsomrade och till Falkopings centrum. Den
fysiska tillgangligheten ska vara hog for saval bilburna konsumenter som resenarer
med kollektivtrafik.

Omradet for framtida verksamhetsomrade beskriver bland annat bevarandet av vyn
och siktlinjerna mot Alleberg. Eftersom omrédet utgor entré till Falkdping fran
riksvag 46/47, Ulricehamnsvagen och jarnvagen ska utformning av bade omrade
och byggnader ske med omsorg om bade landskapsbilden och miljon langs
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infarterna till Falképing. VVerksamheter i detta omrade bor vara kopplade till handel
eller andra besoksintensiva verksamheter.

Enligt 6versiktsplanen bor siktlinjer, volymer och gestaltning studeras och utredas
narmare vid framtida planlaggning, detta for att den nya exploateringen ska gora sa
liten inverkan pa riksintresset som mojligt. S6der om omradet finns ett natura
2000-omrade. Omradet &r kansligt mot forandrade hydrologiska forhallanden vilket
behover beaktas vid utveckling av narliggande omraden.

Verksamhetsomrade

| Framtida verksamhetsomrade
U |
|

Bild 4 visar ett utsnitt ur Oversiktsplanen 2017-2030 med aktuellt omrade markerat i gult.

Detaljplan

Det foreslagna planomradet omfattas av detaljplan KV Megaliten m.fl., antagen 19
februari 2009, 8 23 samt &ndring av detaljplan genom tilldgg till planbestdmmelse
’storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea”, antagen 24 mars 2015, 8 33. De
befintliga detaljplanerna ar avsedda for handel och lager. Andring av tillagget for
“storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea” andrades fran 30 till 45 procent
av fastighetsarean inom kvartersmarken. | befintlig detaljplan &r byggnadshdjden
reglerad med en hdgsta byggnadshdjd om 7 meter, byggnadshdjd innebar den hojd
dar vaggen moter taket, alltsa tillats utover den angivna hojden att ett tak Gverstiger
som har en vinkel om 45 grader fran hojden, se bild nedan. Detaljplanen regleras
aven av prickmark som innebér att mark inte far forses med byggnad,
bestdammelsen galler runt om fastigheten. S6der om fastigheten Alunskiffern 2
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finns mark avsatt for natur med omrade for fordréjning av dagvatten.
Genomforandetiden for befintlig plan har gatt ut.

Nockhsjd ~ \

Byggnadshéjd -\

———F ;

"~ (& 45-Andrad

] planbestammelas-
- =8 tillaggst)

o —.

PLANKARTA
Skaia 1:2000
n o & &0 A0 M 20 m

Bild 6 visar ett utsnitt ur detaljplan KV Megaliten m.fl. med planomradet markerat i gult.
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2. Forutsattningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget

e ., ~ VoS A A s TN TR
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| befintlig detaljplan ar marken avsedd for handel och lager. Fastigheten
Alunskiffern ar bebyggd och bestar av asfalterad mark samt en
verksamhetsbyggnad pa cirka 1 710 kvadratmeter for andamalet bilverkstad
kombinerad med bilférséljning. Marken for fordrdjning av dagvatten ar obebyggd
och bestar av vaxter i form av blommor, gras och mindre buskar. Vid platsbesok
var fordréjningsomradet torrt men smalte in i omradets jordbrukslandskap med den
grona vaxligheten.

Planforslaget mojliggor for den befintliga verksamheten att kunna kvarstd men
utokas for att fortsatt kunna utveckla och bedriva verksamheten framat. Forslaget
mojliggor en total byggnadsarea pa cirka 2 440 kvadratmeter. Det innebar att
byggnaden tillats utokas med cirka 730 kvadratmeter utéver de befintliga 1 710
kvadratmetrarna. Ett nytt omrade for fordréjning mojliggors vid ett forverkligande
av planforslaget, fordrojningsomradet pekas ut pa ett storre omrade for att klara av
mer vatten an befintligt. Vad géller byggnadshéjd reglerar planen en higsta
nockhojd om 8 meter vilket innebér att byggnad inte far vara hogre an 8 meter i
nocken. Bestammelsen séakerstaller att nya byggnader anpassas till omradets
karaktar vad géller hojd.

11
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2.2 Bebyggelse

Forutsattningar

Kulturmiljovérden

Planomradet ligger i stadsdelen Agnestad, delar av stadsdelen ar enligt kommunens
kulturmiljéutredning, framtagen i samband med Oversiktsplanen 2017-2030, inom
ett kulturmiljoomrade. Planomradet omfattas inte av kulturmiljoomradet eller annat
kulturvérde. Daremot finns omraden inom stadsdelen med andra kulturvérden,
bland annat att det finns tva mycket kansliga utredningsomraden, den ena ligger
cirka 130 meter 6ster om planomradet och andra ungefar 180 meter sydvast om
planomradet. Bortsett fran dessa finns aven ett omrade med nationellt
bevarandevarde cirka 200 meter 6ster om planomradet.

=) Fogdegar.

Bild 8 visar ett utsnitt fran kulturmiljoutredningen med planomréadet markerat i gult.

Stads- & landskapsbild

Planomradet ligger i ett gammalt odlingslandskap med langa siktlinjer mot
Alleberg. Stadsdelen upplevs som ett typiskt handelsomréde med storre
verksamhetsbyggnader for daglig varuhandel. Det finns goda forbindelsen till
kollektivtrafik och god tillganglighet till riksvag 46 och 47. Planomradet ansluter i
norr av Agnestadsgatan samt en gang-och cykelvag som ansluter till andra
stadsdelar i tatorten. Inom stadsdelen finns ocksa naturomraden med majlighet for
fordrdjning av dagvatten. Storre delar av stadsdelen omfattas av jordbruksmark
samt stenmurar. Stenmurar finns bade inom de olika fastigheterna, dessa bedéms
ha placerats dar nar omradet byggdes men de finns &dven pa jordbruksmark.

12
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Skyddsrum

Det finns inga skyddsrum inom planomradet. Narmast &r cirka 700 meter bort pa
Mandelblomsgatan 24 i stadelen Vilhelmsberg, samt att det finns flera skyddsrum
runtom i centrala Falkoping.

Planforslag & konsekvenser

Kulturmiljovérden

Planforslaget mojliggor inga storre forandringar pa omradets karaktar, den
forandringen som planen mojliggor for ar att fastigheten Alunskiffern 2 tillats
utokas samt att ett nytt omrade tillskapas for fordréjning av vatten, eventuellt att
omradet ska kunna fordréja mer dagvatten an befintligt.

Sikten mot Alleberg bedéms kvarsté som i dagslage, detta d& planforslaget inte
innebar ny form av byggnad vad géller exempelvis h6jd samt att planen innebar
endast en utokning av befintlig fastighet. Vid eventuell byggnation pa Alunskiffern
2 tillats planen gélla detsamma som befintliga byggnader vad géller byggnadshojd
och utnyttjandegrad av marken.

Vad galler ett nytt fordréjningsomrade bedomer forslaget inte paverka den karaktar
som finns idag, snarare tvartom da omradet kommer att fa behalla sina nuvarande
funktioner.

Stads- & landskapshbild

Planforslaget mojliggor for en mindre utokning av fastigheten Alunskiffern 2 samt
for ett nytt fordréjningsomrade som pekas ut pa jordbruksmark. Férandringen for
stads- och landskapsbilden i omradet ar att en del jordbruksmark kommer tas i
ansprak, detta sker dock i en begransad omfattning. For 6vrigt bedoms
planomradets karaktar kvarsta likt nutiden da planen foreslas for fortsatt
anvandning av verksamhet. Bedomningen ar att planforslaget inte paverkar stads-
och landskapsbilden samt sikten mot Alleberg i stor grad.

Skyddsrum

Fragan om uppférandet av fler skyddsrum &gs av respektive framtida
fastighetsagare och ar saledes inte en fraga som styrs i detaljplanen.

Placering

Planforslaget regleras inte av nagon placeringsbestammelse, placering av byggnad
foreslas dock reglera med bestammelse om att mark inte far forses med byggnad.
Bestammelsen galler runt hela kvartersmarken och har en placering om 5 meter
fran anvandningsgransen i 6st och vast, 10 meter fran den norra
anvandningsgransen som &r ansluten till Agnestadsgatan samt 6 meter fran
anvandningsgransen i soder. Dessa meter foreslas for att bland annat kunna bilda
en in-och utfart till och fran fastigheten i norr samt att i séder kunna ge majlighet
till att bevara och foérlanga en befintlig underjordisk ledning som idag ar ansluten
till dammen. Ledningen foreslas forlangas till den nya dammen. Fastighetsgransen
kommer fortsatt vara 6 meter fran grannfastigheterna.

13
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Inom U-omrade som angransar Agnestadsgatan finns en vatten pumpstation med
en djup om 4,5 meter. Pumpstationen behdver en friyta om 6 meter runt om kring
centrum pa den for att kunna byta denna i framtiden. Planen sakerstéller att dessa
atgarder sker genom att foresla bestammelsen mark far inte forses med byggnad
inom U-omrade for pumpstationen.

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden reglerar vilken andel av marken som far anvandas for
byggnad. Planforslaget tillater en byggnadsarea om 35 % inom anvandningsomrade
kvartersmark som far férses med byggnad inom fastigheten. Kvartersmarken
omfattar cirka 6 970 kvadratmeter vilket innebér en maximal byggnadsarea om
cirka 2 440 kvadratmeter som far byggas inom anvandningsomradet. Planforslaget
mojliggor alltsa utdver befintlig byggnad som &r cirka 1 710 kvadratmeter, en
byggnad pa cirka 730 kvadratmeter att tillkomma. Exploateringsgraden bedoms ge
skaligt med utrymme for bland annat parkering och ses som anpassad till omradets
exploateringsgrad.

Utformning & volymer

Planen foreslar en héjdreglering om hdgsta nockhdjd ar 8 meter, bestaimmelsen
reglerar hogsta hojden pa byggnaden vilket innebar att byggnad inte kan uppforas
hogre &n 8 meter i nocken. Hojden &r anpassat till omradets befintliga byggnader
vilket beddms innebéra inga stora férandringar i skala. Sikten mot Alleberg
kommer aven kunna fortsatt bevaras ostord. Planforslaget tillater byggnad pa en
vaning som rymmer inom dessa 8 meter.

2.3 Gator & trafik

Forutsattningar

Gang- & cykeltrafik

For det aktuella planomradet finns det god tillganglighet till gang-och cykelvagnt.
GC-végnatet sammanhanger med andra nét i FalkOping stad och de centrala
delarna i titorten.

14
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Bild 9 visar befintligt gang- och cykelvagnat i planomradets narhet.

Biltrafik

Planomradet ansluter till Agnestadsgatan som i sin tur kopplas till riksvag 46 och
47 via tva rondeller. Riksvég 46 och 47 forsorjer bade besdkare och boenden till
och fran Falkoping, varav bedéms det forekomma hoga trafikfloden inom omradet.
Agnestadsgatan forsorjer besokare och arbetare till och fran planomradet och de
évriga verksamheterna inom omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet har goda forbindelsen till tva lokala busshallplatser, dessa ligger cirka
200 meter bort 1angs Ulricehamnsrondellen. Det finns dven busslinjer for
regionalbuss som dker till och fran verksamhetsomradet. Resecentrum ligger cirka
2,8 kilometer fran planomradet.

Parkeringsplatser

All parkering och angoring tillgodoses pa kvartersmark. Inom planomradet finns
det parkeringsplatser som anvands av anstéllda och besokare till verksamheten
belagen pa fastigheten Alunskiffern 2. For 6vrigt har andra verksamheter i
planomradets narhet sina separata parkeringsplatser som anvands av anstallda och
besokare.

Planforslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik
Planférslaget bedéms inte medféra 6kad gang-och cykeltrafik. Forslaget innebar
inte heller for nagra nya gang-och cykelvégar eller andring pa befintliga, detta

15
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eftersom att planforslaget innebér endast for en mindre utdkning av befintlig
fastighet.

Biltrafik

Vid genomfdrande av detaljplanen kommer den befintliga gatan, Agnestadsgatan
fortsatta forsorja besokare till planomradet da planforslaget endast innebar en
mindre utokning. Den tillkommande trafiken beddéms inte medfdra ndmnvérda
trafikokningar pa gatan.

Kollektivtrafik

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte innebéra en utékning av bestkare
till planomradet. Behovet for kollektivtrafiken i omradet bedoms darfor inte bli
storre vilket innebar att ingen utékning av kollektivtrafiken behdver ske.
Kollektivtrafikhuvudmannen Vésttrafik &r den som bestdmmer om eventuell
utokning av kollektivtrafik ar aktuellt.

Parkeringsplatser

Berakningen av parkeringsplatser har utgatt fran Falkoping kommuns
parkeringspolicy och parkeringsnorm, antagen av kommunfullmaktige 2018-06-25
§116. Kommunens parkeringspolicy skiljer sig beroende pa omradets lokalisering
inom tatorten, vilka ytor (BTA) som uppstar och vilken anvandning som foreslas.
Planomradet utpekas som del av zon 2 dar féljande berakning galler for p-platser
samt cykelparkering for det forslagna andamalet:

P-tal P-tal P-tal P-tal
Verksam Besokand | Verksam Besdkand
ma/ tal e/ tal ma/ tal e/ tal
1000 kvm | 1000 kvm | 1000 kvm | 1000 kvm
BTA BTA BTA BTA
Detaljhandel/centrumhandel 6,3 245 2,7 2,8

Tabell 1 visar en tabell fran Falkoping kommuns parkeringspolicy och parkeringsnorm.
Parkeringstalen visar vad som maximalt kan antas krévas.

Planforslaget mojliggor en exploateringsgrad om knappt 2 440 kvadratmeter med
byggnad upp till en vaning(BTA). Antalet parkeringsplatser som behover uppforas
vid ett genomfdrande av planforslaget &r enligt parkeringspolicyn 15 bil-
parkeringsplatser och 6 cykelparkeringar for de verksamma. For besokare till
verksamheten behover 59 bil-parkeringsplatser samt 6 cykelparkeringar.

All parkering och ang6ring kommer fortsatt tillgodoses pa kvartersmark
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2.4 Gronstruktur

Forutsattningar

Park- & vattenomraden

Inom planomradet finns en fordréjning for dagvatten beldgen sydost om fastigheten
Alunskiffern 2 med anslutna diken. | omradet eller dess omgivning finns inget
planlagt parkomrade. Narmsta parkomrade finns i stadsdelen Vilhelmsro cirka 500
meter norr om planomradet.

Naturomraden

Omradet sydost om Alunskiffern 2 ar planlagt for natur och bestar av fordrojning
for dagvatten med kalkhallar, grov sten och grus, en stenmur som ser ut att ha
byggts upp i sen tid samt gransomraden med hogorter mot foretag, akermark,
stangsel och stenmur. Omradet var helt torrt vid platsbesok.

Nagra intressanta arter knutna till en kalkrik torrangsmiljo noterades att forekomma
i omradet. Det ar krissla, vit s6tvappling, getvappling och dkta johannesort. En
fagelart som minskat kraftigt noterades ocksa. Det var en hona av stenskvatta med
tva ungar, troligen med hackning i stenmuren eller narliggande omgivningar. Runt
om fastigheten finns &ven mindre grésytor och dessa omfattas i géllande detaljplan
av anvandningen naturmark.

Lek & rekreation

Planomradet omfattas inte av rekreationsomrade, narmaste omrade for fritid och
motion &r halsoslingan som ligger langs Hollendergatan, cirka 400 meter norr om
planomradet. Planomradet och dess forutsattningar &r inte lampade for lek.

Avstand till narmsta gronyta

Bortsett fran omrade for jordbruksmark och grasytorna inom planomradet, &r
avstand till narmaste gronyta cirka 500 meter bort i stadsdelen Krokstorp sydvast
om planomradet. Det finns goda forbindelsen till och fran planomradet och
grénomradet, via bade bil och gang- och cykelvag.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn utgar fran ekosystemtjanster och belyser mangden gronska utifran
att den jdmnar ut temperaturskillnader, skapar 18, ger 16vskugga, minskar
avrinningen av dagvatten, forbattrar luftkvalitet, hdlsa och vélbefinnande. Varden
som redovisas ar méatbara ekonomiska effekter av gronytor. Beroende pa olika
forutsattningar inom fastigheten ger gronytefaktorn poédng mellan 0,0 och 1,0.

Storre delar av planomradet bestar av hardgjord yta bestaende av asfalterad
parkering och verksamhetsanlaggning. Det finns dven naturomraden i olika
omfattningar och storlek, varav den ena ytan bestar av omrade for fordrojning av
dagvatten. Utifran planomradets forutsattningar blir resultatet pa gronytefaktorn
0,48.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjanster samt deras koppling till det
manskliga valbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra
olika kategorier av ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och
stddjande. De forsorjande tjansterna dr de som ger varor som exempelvis
spannmal. De reglerande tjansterna paverkar eller styr ekosystemens naturliga
processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjansterna &r de som ger
upplevelsevarden och slutligen de stédjande tjansterna, &r de som &r
forutsattningarna for att alla de andra ekosystemtjansterna ska fungera, exempelvis
fotosyntesen eller bildande av jordman.

Inom planomradet finns det stodjande och reglerande ekosystemtjéanster,
exempelvis att planomradet omfattas av ytor och véaxlighet som hanterar dagvatten,
da det finns befintliga diken och ett fordrojningsomrade for dagvatten som
forsorjer delar av omradet, samt att det renar luften och bidrar till pollinering. Det
finns ocksa forsorjande ekosystemtjanster i form av jordbruksmark som anvands
for att odla grédor.

Planforslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden
Parkomrade tillskapas inte vid genomforande av planforslaget, daremot mojliggor
planen for ett nytt fordrojningsomrade for dagvatten.

Naturomraden

Till foljd av planforslaget ersatts jordbruksmark med naturmark som reglerar
omrade for fordrojning av dagvatten. Planforslaget mojliggor for fortsatt
anvandning av fordrojningsomrade for dagvatten samt for ett nytt naturomrade.
Ytor som kvarstar bedoms fortsatta kunna bidra med gronska for omradet.

Avstand till narmsta gronyta

I samband med ett genomfdrande av planforslaget kommer endast den gréna ytan
pa jordbruksmark att tas i ansprak och ersattas av nytt gronomrade for natur med
mojlighet for fordrojning av dagvatten. Avstandet till narmsta grényta kommer
fortsatt vara 500 meter bort i stadsdelen Krokstorp.

Gronytefaktor

Planforslaget innebar en utokning av befintlig verksamhet samt ett nytt
naturomrade for fordrojning av dagvatten. Den beraknade gronytefaktorn baserar
pa all mark inom planomradet. Férslaget omfattas av cirka 13 500 kvadratmeter
mark varav cirka 6 970 kvadratmeter innefattar kvartersmark och cirka 6 320
innefattar naturmark. Vid ett genomférande avser cirka 3 400 kubikmeter inom
naturomradet for fordréjning av dagvatten. Detta ger planomradet gronytefaktorn
0,53 med goda mojligheter for plantering av buskar, trdd och blommor samt att de
resterande delarna inom naturomrade kommer att kvarsta med gronska. Inom
kvartersmark kommer de tillkomna ytorna troligtvis hardgoras genom byggnation
eller asfalt.
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Ekosystemtjanster

Befintligt naturomrade med tillhorande dagvattenfordrojning kommer att omfattas
av anvandningen lager och handel, dock planeras ny naturmark inom omrade for
jordbruksmark med en ny tillhérande fordréjning. Darmed bedéms planférslaget
mojliggor for manga av de ekosystemtjanster som existerar i omradet idag att
kunna kvarsta.

2.5 Social struktur

Forutsattningar

I naromradet finns tillgang till dagligvaruhandel och ytterligare kommersiell
service. Inom cirka 500 meter norr om planomradet finns dven bostader, forskola
och grundskola. Det finns god tillgang till gang- och cykelvagar som leder till
andra delar av Falkopings tatort. Narmste busshallplats ligger cirka 200 meter fran
planomradet langs Agnestadsgatan.

Planomradet och dess narhet bedoms inte vara lampad for yngre barn att vistas
inom for lek eftersom det i huvudsak utgérs for bilférsaljning och service samt ett
nytt omrade for fordréjning av dagvatten.

Inom och i narheten av planomradet &r suicidrisken 1ag eftersom det inte finns
nagra avskarmade platser, broar, hdga hojder, vatten eller sparomraden. Varfor
vatten inte bedéms finnas ar en bedémning utifran att dammen troligtvis kommer
vara tom storre delar av &ret, eventuellt att dammen inte kommer att vara maximalt
fylld med vatten.

Planforslag & konsekvenser

Ett genomfdérande av detaljplanen innebér en fortsatt anvandning och utékning av
befintlig verksamhet pa fastigheten Alunskiffern 2 samt en fortsatt anvandning av
att kunna hantera dagvatten genom omrade for fordréjning, vilket bedoms uppfylla
omradets funktioner utan att patagligt paverka omkringliggande verksamheter. Vad
galler tillgangligheten till och fran planomradet bedéms den fortsatt vara god da
planforslaget inte innebar for nagra forandringar gallande vag, gator eller gang- och
cykelvagar.

Detaljplanen bedoms fortsatt innebara att omradet inte ar lampat for lek for barn,
detta da planomradet ar placerad inom ett verksamhetsomrade. | planomradets
narhet ar exempelvis parkomradet i stadsdelen Vilhelmsro cirka 500 meter norr om
planomradet béattre lampad for lek.
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2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar

Stenmurar

Planomradet omfattas av tre stenmurar, dessa bedéms ha placerats i samband med
att verksamhetsomradet byggdes nagon gang vid 2011. Den ena &r beldgen norr om
fastigheten Alunskiffern 2 och &r placerad narmast Agnestadsgatan, de andra tva ar
placerade runt om dagvattenfordrojningen. Endast stenmuren 6ster om omrade for
fordréjning omfattas av biotopskydd, da den angransar jordbruksmark.

Bild 10 visar placeringen pa biotopskyddade stenmurarna.

Skyddade arter

Inga skyddade arter har rapporterats in och det finns ingen data som visar att det
finns eller har funnits skyddade arter inom eller angransande till planomradet.

Kénsliga vattenmiljoer
Det finns inga kéansliga vattenmiljoer inom planomradet.
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Jordbruksmark

Oster om fastigheten Alunskiffern 2 finns utarrenderad jordoruksmark och bedéms
vara brukningsvird. I kommunens Oversiktsplan 2017-2030 &r marken planlagd for
framtida verksamheter. Marken &gs av Falkoping kommun men har under en
period varit ut arrenderat till en gardsagare som ansvarat for skotsel.

Bild 11 visar jordbruksmark markerad i gult.

Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Daremot ska det ha funnits
en fornlamning med lamningstyp Hog pa Alunskiffern 1 som enligt
riksantikvarieambetet bedémdes vara negativt paverkad av brukningen av marken
innan omradet bebyggdes.

Planforslag & konsekvenser

Stenmurar

Da de befintliga stenmurarna placerades i samband med att omradet byggdes
bedoms dessa ha forflyttats fran sina ordinarie platser och nu i efterhand forlorat
sitt varde och strukturen for omradet. Det innebér att stenmuren inte langre har ett
aldre kulturvéarde som skulle innebara nagot for landskapsbilden och dess
kulturmiljo. Vid ett genomfdrande av detaljplanen kommer hénsyn fortsatt tas vad
galler forflyttning av stenmurarna, detta for att sakerstélla att stenmurarna kvarstar
och fortsatt kunna utgoéra sin funktion som biotop for djur- och vaxtliv.
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Planforslaget bedomer att delar av de biotopskyddade stenmurarna kommer att
paverkas och behdva forflyttas. Detta galler for stenmuren 6ster om befintligt
fordrojningsomrade som &r lokaliserad for den framtida fastighetsgransen och for
ett nytt U-omrade.

Dispens for borttagning och flytt av stenmurar behdver sdkas innan planen antas.

Bild 12 visar stenmuren som omfattas av biotopskydd och vars delar kommer att paverkas vid ett
genomfdrande.

Stenmuren sdder om Alunskiffern 2 &r inte biotopskyddad och &r inom det tankta
exploateringsomradet, darfor bedéms hela stenmuren flyttas vid ett genomférande.

Ny placering for stenmuren ar forslagsvis att placera dessa runt om det nya
omradet for fordrojning av dagvatten, detta for att kunna bevara kanslan av ett fore
detta odlingslandskap i omradet samt kunna anvandas som barriarer mellan
fordréjningsomradet och de resterande fastigheterna inom omradet.
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Bild 13 visar var kompensation for stenmurarna kan placeras.

Jordbruksmark

Falkdping kommun skriver i sin dversiktsplan 2017-2030 antagen av
kommunfullméktige den 26e februari 2018, § 44, att kommunen &r en sa kallad
landsbygdskommun med mycket jordbruksmark med relativt god produktivitet.
Eftersom andelen jordbruksmark &r stor i kommunen sa berdrs ofta jordbruksmark
vid planlaggning eller bygglovgivning samt avstyckningar. Jordbruksmarken har
betydelse pa bade lokal och nationell niva eftersom den har vérden for sa val
livsmedels forsorjning som for ekosystemtjanster.

Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Enligt miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen om detta inte kan tillgodoses
pa annan mark.

Planforslaget pekar ut ett nytt fordrojningsomrade pa jordbruksmark. Ett omrade
for hantering av férdrojning av dagvatten och andra ytor for skyfallshantering pa
jordbruksmark bedéms utgora ett viktigt samhallsintresse da risken for
dversvdmningar minimeras. | detta fall har kommunen behov av att hantera
skyfallsvatten vid ett genomfdérande av en ny detaljplan for att sékerstalla inga
forsamringar inom eller utanfér planomradet. Forslaget mojliggor fortsatt
fordrdjning och rening av dagvatten samt minskad risk for éversvamningar.

Anvéndningen beddéms dverensstdmma med kommunens éversiktsplan dar marken
ar utpekad for framtida verksamheter. Ett omrade som &r avsatt for fordrojning av
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dagvatten inom ett handel- och verksamhetsomrade bedéms &ven kunna bidra till
att 6ka den ekologiska funktionen for djur- och vaxtlivet i omradet.

For att minska de negativa effekterna kommer matjorden fran jordbruksmarken tas
om hand och ateranvindas. Dock pé grund av risken for naturligt forh6jda halter av
metaller, framfor allt arsenik och barium, i jord i omradet kan atgarden vara
anmalningspliktig enligt 29 kap. 35 & miljoprévningsforordningen (2013:251).
Anmalan ska i sa fall lamnas in till miljonamnden senast sex veckor i forvag.

P
|
|
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|
|
I
|
|
|
I
!

Bild 14 visar planomradet samt andel jordbruksmark som tas i ansprak.

Fornld&mningar

Det finns inga fornlamningar inom planomradet och dar av bedéms detaljplanen
inte paverka nagra fornlamningar. Om det vid eventuella markarbeten inom
planomradet skulle patraffas nagot historiskt foremal (som tillkommit fére 1850)
eller nagon fornldamning ska arbetet stoppas och snarast anmalas till Lansstyrelsen.

2.7 Teknisk forsorjning
Forutsattningar
El, varme & elektroniska kommunikationer

Bebyggelsen kring planomradet och inom planomradet ar anslutna till elledningar,
fiberledningar och fjarrvérme ledningar.
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Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet foér dricks-och
spillvatten. Alunskiffern 2 &r idag ansluten med servisledning till respektive
ledningsnat.

Dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Alunskiffern 2 &r idag ansluten med servisledning till ledningsnétet for att kunna
hantera dagvatten.

Bild 15 visar ledningarna inom omradet och dess nérhet.

Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand-
och slackvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Vid anvandande av ett sa kallat konventionellt system for brandposter bor
avstandet mellan brandposter maximalt vara 150 meter men kan inom tatort uppga
till maximalt 500 meter beroende pa behov av vattentillgang. Avstand mellan
brandposter och placering av brandposter ska ske i samrad med Samhallsskydd
Mellersta Skaraborg (SMS).

| dagslaget finns det ett antal brandposter i planomradets narhet, narmast ar cirka
70 meter bort.

Avfall

Det forekommer ingen avfallshantering i omradet. Hamtning av hushallsavfall
hanteras av Avfall och Atervinning Skaraborg. Narmaste atervinningsplats ligger
cirka 500 meter nordost om planomradet och atervinningscentralen Falevi ligger
cirka 1,7 kilometer nordvést om planomradet.
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Planforslag & konsekvenser

El, varme & elektroniska kommunikationer

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte innebéra att behovet for el, varme
eller elektroniska kommunikationer inom planomradet okas i relation till det
nuvarande behovet da planen majliggor for en mindre utékning av verksamheten.
Det finns god kapacitet i de ledningar som &r anslutna till verksamheten idag, vid
utokat behov har verksamheten méjlighet att kunna ansluta till dessa ledningar.

Dricksvatten & spillvatten

Da planforslaget mojliggor for en mindre utékning av befintlig verksamhet bedéms
kapacitet finnas att ansluta fler serviser och forsdrja ytan som tillkommer.
Hantering av dricks-och spillvatten ska ske enligt kommunens VA-plan.

Dagvatten

Aktuellt planomrade ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebéar
att kommunen ansvarar for hantering av dagvatten. Vid ett genomforande av
planforslaget kommer planomradet fortsatt att vara anslutet till den kommunala
dagvattenanlédggningen. Planforslaget innebér for en mindre utékning och bedéms
darfor inte paverka dagvattenatet. Dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske
i enlighet med kommunens dagvattenplan. Det innebér bland annat att
fastighetsagare ska fordroja 10 millimeter nederbord fran hardgjorda ytor pa egen
tomt. Vid behov av oljeavskiljande atgarder ska detta ske i samrad med VA-
avdelningen.

Planforslaget mojliggor att skapa ett nytt U-omrade soder om Alunskiffern 2 for
mojligheten att forlanga befintlig dagvattenledning som avleder dagvatten fran
grannfastigheterna till den nya fordréjningen. Dagvattenledningen kommer att
placeras pa nuvarande omrade for fordrojning vilket ar tankt att verksamheten ska
utokas pa. Utbyggnad av nya parkeringsplatser ska ske i samrad med VA-
avdelningen for att sékerstalla att befintliga VA-ledningar inte paverkas vid
forandrade markhojder.

Diket mellan fastigheten Alunskiffern 2 och Lerskiffern 1 forslas bevaras da diket
idag hanterar dagvatten fran vag 47 samt Agnestadsgatan och kan fortsatt gora det
vid ett genomférande.

Utbyggnad av nya parkeringsplatser ska ske i samrad med VVA-avdelningen for att
sakerstalla att krav om frostfritt djup for befintliga VA-ledningar inte paverkas vid
forandrade markhojder. Verksamheten har idag tva oljeavskiljare, ena ar ansluten
till befintlig tvattanldggning och den andra &r ansluten till bilverkstaden.
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Brand- och sl&ckvatten
Ett genomforande av planforslaget bedéms inte innebéra att fler brandposter ar
nédvandigt eftersom avstandet till befintliga brandposter ar godtagbart.

Sprinkleranlédggningar kan bli aktuella for verksamheter eller flerbostadshus inom
planomradet. Sprinkleranlaggningar &r exempel pa konsekvensmildrande atgarder
vid brand. Det finns olika sorters sprinkleranlaggningar som staller olika krav pa
anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Falkdpings kommun har
tagit fram regler for anslutning av brandvattenanlaggningar (sprinkler) inom
kvartersmark pa det kommunala vatten- och avloppsnatet. Vid uppforande av
sprinkleranlaggning ska dessa foljas.

Avfall

Vad galler avfall fran verksamheter ar det verksamhetsutévarens ansvar att sjalv
sékerstélla att avfallet hanteras.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Planomradet ligger i Vilhelmsro verksamhetsomrade — Alleberg center.
Verksamhetsomradet omfattas av olika typer av offentlig och kommersiell service
som bland annat, dagligvaruhandel, séllankdpshandel drivmedelsforséljning
bilservice med mera.

Planforslag & konsekvenser

Planforslaget bidrar till en fortsatt anvandning och uttkning av befintlig
verksamhet som omfattas av bilforséljning och bilservice. Eftersom att planen
endast innebér en utdkning av befintlig verksamhet beddms kundunderlaget vara
ofdréandrad vid ett genomfdrande.

2.9 Halsa & sdkerhet

Forutsattningar

Geoteknik

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) och de tva geotekniska
utredningar genomforda 2007 och 2008 &r marken inom planomradet av sa kallad
fast mark. Jordlagerfoljden bestar av mulljord med en méktighet i allmanhet av
cirka 0,3-0,5 meter, under mulljorden féljer omvéxlande lera, silt och siltmoréan
med inslag av sand grus och sten med cirka 0,5-4 meter maktighet. Darunder foljer
fast botten eller berg.

Enligt undersokningarna bedéms grundlaggningsforhallanden vara goda for
planerad verksamhet (kontors- och lagerbyggnad). Léatta byggnader och
anlaggningar beddms kunna grundldaggas direkt i mark efter urgrédvning av organisk
jord, alternativt direkt pa plansprangt berg. Storre och sattningskansliga byggnader
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grundlaggs pa plintar (palar kan bli aktuellt dar djupet till fast botten &r storre &n 3
m). For all grundlaggning géller att organisk jord i ytan ska gravas bort i omradet
for anlaggningen.

Bild 16 visar utbredningsomraden fran 2007 och 2008 samt planomradet markerad i rott.

Radon

Planomradet ar, likt stora delar av kommunen och dar inkluderat hela Falképings
tatort, lokaliserat inom ett omrade dar det finns risk for att det kan férekomma hoga
halter av markradon. De hoga markradonnivaerna orsakas i stor utstrackning av de
bergarter som finns i marken som exempelvis alunskiffer. Oavsett om en plats
ligger inom ett hogriskomrade eller lagriskomrade for hoga nivaer av markradon
finns det alltid tillrackliga nivaer av radon i marken for att orsaka radonhalter
inomhus om inte byggnation uppfdrs radonsékert och &r tat mot marken.

| samband med den geotekniska utredningen som gjordes ar 2007 av SWECO, se
bilaga, undersoktes markradon. Enligt utférda undersokningar dverskrider
radonhalterna i jordluft nivaerna for hogradonmark (50 kBg/ m3) i fem av sex
matpunkter (galler alla verksamhetsomraden). Rekommendationen enligt Statens
planverk, rapport 59:1982, ar att nya byggnader da ska utféras radonskyddade.
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Oversvamningsrisk

Vid mycket kraftigt regn, ett sa kallat 100-arsregn ar mangderna regn sa stora att
ledningssystemet gar fullt da dagvattensystemet inte ar dimensionerat for att
hantera sadana regnmangder. Vatten rinner da pa markytan och ansamlas i
lagpunkter tills dess att lagpunkten fyllts och vattnet rinner vidare eller avdunstar.
Inom planomradet finns lagpunkter dar dagvatten ansamlas idag dock finns
avrinningar kopplade till fordréjningsomradet som hanterar vatten vid bland annat
skyfall.

Idag avleds vattnet till omraden for fordrojning belagen inom och i narheten av
planomradet. Omrade for fordrojning inom planomradet ar utformad som en
grasbevaxt yta och utan tat botten, detta for att mdojliggdra en viss infiltration.
Omradet har en kapacitet motsvarande cirka 1 346 kubikmeter. Dess
huvudfunktion ar att fordréja vattnet vid hdga fléden i samband med nederbord.
Vatten som ansamlas i dammen rinner vidare till Markabdcken och dérefter till
Lidan. Fordrojningen inom planomréadet och de som finns i anslutning ar utformade
for att anpassas till landskapsbilden &ven under torrperioder. Det finns &ven ett dike
mellan fastigheten Alunskiffern 2 och Lerskiffern 1 som hanterar dagvatten fran
bland annat vag 47 samt Agnestadsgatan.

Bild 17 visar ytvattenfloden samt vart vatten ansamlas inom planomradet (gult streckad linje) vid ett
100-ars regn.
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Ras-, skred- & erosionsrisk

Enligt SGU:s jordskarta utgors planomradet av lerig moran inom fastmark.
Omradet i huvudsak plant med laga nivaskillnader och darmed foreligger sannolikt
inte ndgra naturliga forutsattningar for ras-, skred- eller erosionrisk.

Buller

Buller forekommer inte fran den befintliga verksamheten pa Alunskiffern 2. Dock
kan buller forekomma fran riksvag 46 och 47 med hdga trafikfloden for bade
tungtrafik och personbilar.

Vibrationer

Planomradet ligger cirka 180 meter fran riksvag 46 och cirka 200 meter fran
riksvag 47, avstandet bedoms rimligt varfor det inte bedoms foreligga nagon risk
for vibrationer dver riktvarden.

Farligt gods

Riksvég 46 ligger cirka 180 meter ifran planomradet och riksvag 47 ligger cirka
200 meter ifran planomradet, dessa ar primarled for transport av farligt gods. Enligt
en riskpolicy framtagen av Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra
Gotaland, ska riskhanteringsprocessen beaktas vid all nybyggnation inom 150
meters avstand ifran en transportled med farligt gods.

Delar av planomradet ligger inom 150 meter fran transportled for farligt gods.

v

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L -odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J—industri C-centrum

T-trafik K- kontor D-vard

N - friluftsomrade U -lager H - 6vrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (dvrig parkering) S-skola
E - tekniska anldggningar K- hotell och konferens
H - séllankopshandel Y —idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Bild 18 visar zonindelning for riskhanteringsavstand som &r framtagen av lansstyrelsen.

Markfororeningar

Det finns inga kanda data som pekar pa tidigare markanvandningar som skulle
fororenat marken namnvart. Den befintliga verksamheten pa Alunskiffern 2 ar inte
anmalningspliktig men kréver tillsyn av MOS. Dock omfattas verksamheten av en
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bilverkstad som utfor olika typer av service inom fordon, dessa typer av
verksamheter kan lamna vissa fororeningar. Enligt uppgifter fran MOS finns det en
oljeavskiljare kopplad till befintlig tvattanlaggning och en oljeavskiljare kopplad
till verkstaden.

Om eventuella fororeningar patraffas vid mark- schaktarbeten ska arbetet
omedelbart upphdra och kontakt ska tas med Miljosamverkan dstra Skaraborg
(MOS).

Lukt & luftféroreningar

Planomradet &r i nara anslutning till riks vag 46 och 47 vilket kan paverka
luftkvaliteten samt att det kan forekomma obehaglig lukt fran kringliggande
jordbruk, dock inte av sadan omfattning att det skulle utgora vasentliga luftutslapp.

Luftkvalitén i Falkdping kommun beddms generellt vara god.
Planforslag & konsekvenser

Geoteknik

Eftersom att det sedan tidigare har gjort geotekniks utredning for omradet som
visar pa att marken ar lampad for verksamhetsbebyggelse samt att marken, enligt
SGU, &r av sa kallad fastmark bedoms foreslagen tillkommen
verksamhetsbebyggelse vara lamplig.

Radon

Byggnader inom planomradet ska uppforas i enlighet med gallande lagstiftning
(BBR 2011:6 6:23). Detta sakerstaller att risk for paverkan och skada pa
manniskors halsa och valmaende minimeras. Da markradon finns dverallt i
tillrackliga nivaer for att orsaka oonskade radonhalter inomhus anses inte detta vara
en problematik unik for ett genomforande av den specifika detaljplanen utan en
teknisk konstruktionsfraga som hanteras i ett senare skede. Att eventuell
byggnation uppfors i enlighet med gallande lagstiftning sakerstélls vid tekniskt
samrad.

Enligt utforda undersokningar, se bilaga, 6verskrider radonhalterna i jordluft
nivaerna for hogradonmark (50 kBg/ m3 ) i fem av sex méatpunkter (galler alla
verksamhetsomraden). Rekommendationen enligt Statens planverk, rapport
59:1982, 4r att nya byggnader da ska utforas radonskyddade. Detta ska sakerstéllas
under teknisk samrad.

Oversvamningsrisk

Planen m6jliggér en mindre utokning av kvartersmark vilket innebar mer hardgjord
yta med mindre genomslapplig till skillnad fran aktuell plan. Vid ett genomférande
anlaggs en ny och ett storre omrade for fordréjning vilket bedoms hantera
tillkommande utdkning av kvartersmark.
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Genomforandet av planen beddms inte innebdra forsamringar inom eller utanfor
planomradet eftersom att det nya fordrojningsomradet sékerstaller hantering av
skyfall vid 100-arsregn.

For att minimera risken for manniskors hélsa och sékerhet &r det av stor vikt att den
nya fordrojningsdammen anléggs, besiktas och godkénns innan mark- och
byggarbetet pabdrjas inom fastigheten.

Den nya fordrojningsdammen ska kunna hantera minst 3400 kubikmeter vatten vid
skyfall. Enligt kommunens berakningar (se tabell 2) ar den hér kapaciteten i
fordrojningsdammen tillracklig for att hantera vatten fran bade befintliga och
tillkommande hardgjorda ytor i det varsta tankbara scenariot, med maximala
hardgjorda ytor, dven vid ett 100-arsregn.

Vid ett genomférande av planférslaget ar det viktigt med ratt markplanering som
sakerstaller att avrinningar sker fran byggnader och att vattnet leds vidare till det
nya omradet for fordrojning. Dérav foreslas reglering kring markens hojd inte far
vara lagre an 224,3 meter éver nollplan.

Det nya fordrojningsomradet foreslas lite grundare och med mindre slantlutning for
att underlatta skotsel och samtidigt utgora ett tilltalande inslag mellan de olika
fastigheterna och landskapsbilden. For att funktionen ska uppratthallas maste dven
den nuvarande trumman som témmer omradet idag forlangas till den nya
fordréjningen, vilket innebér ett forslag pa ett u-omrade langs soderut i
planomradet.

Befintliga ledningar och diken som ansluts i nuvarande fordrdjning ska i framtiden
anslutas till den nya fordrojningen.

Befintlig damm Ny damm

Niva vattenyta Vattenvolym (kbm) Niva vattenyta Vattenvolym (kbm)
221,50 12 221,50 6

222,00 110 222,00 172

222,50 281 222,50 491

223,00 533 223,00 1009

223,50 874 223,50 1763

224,00 1346 224,00 3558*

* Dammen blir full innan
denna niva och vatten
stéller sig pa
omkringliggande markyta
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Tabell 2 visar de olika volymerna vid olika hojder pé vattenytan vid 100-ars regn-.

.

Bild 19 visar ett mojligt genomférande av ett nytt fordrojningsomrade.

Ras-, skred- & erosionsrisk

De tidigare genomférda geotekniska undersokningarna, tillsammans med ett nytt
geotekniskt utlatande fran en geoteknisk sakkunnig, bedomer geotekniska
forhallandena inom planomradet som goda och utan risk for ras, skred och erosion.
Dérfor bedéms genomférandet av planen inte bidra till dkad risk for ras-, skred-
eller erosionsrisk frdmst eftersom forslaget innebdr en mindre utokning av redan
befintlig verksamhet och for ett nytt fordrojningsomrade. Ras-skred- eller erosion
vid ett genomforande av planforslaget bedoms inte heller paverkas i ett forandrat
Klimat.

I nuléget ar exakt utformning av den nya fordréjningsdammen okand. Detta
kommer att utredas vidare i detalj vid projektering av dammen. Dock har
kommunen tagit fram ett exempel pa hur en sadan damm skulle kunna anlaggas
med hansyn till forutsattningarna — se bild 19.

For att underséka om anldaggning av den nya fordréjningsdammen kan innebdra en
stabilitetsrisk (inom planomradet eller for angransande omraden), har ett utlatande
tagits fram av en geoteknisk sakkunnig. Eftersom exakt placering och utformning
av dammen ar okand for narvarande, uttalar sig utlatandet inte for en specifik
utformning av dammen utan undersoker de geotekniska férhallandena inom den
utpekade ytan generellt.
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Utlatandet bedémer den 6versiktliga stabiliteten inom planomradet som
tillfredanstéllande utan risk for varken lokal- eller totalstabilitetsproblem, ras eller
skred. Utlatandet bedémer ocksa att byggbarheten synes vara rimligt god for den
planerade fordrojningsdammen.

Omradet ar i huvudsak plant med mellanfast till fast lagrade jordar och anses som
stabilt for planerad byggnation. Viss osakerhet rader om de sandiga och siltiga
jordarnas sattningsegenskaper. Jordarnas hallfasthetsegenskaper ska undersokas
vidare innan projekteringen.

Utlatandet foreslar inga direkta regleringar eller atgarder kring placering eller
utformning av nya férdréjningsdammen. Dock det foreslar att infor
detaljprojektering/bygghandling bor sékrare geotekniska parametrar framtas for att
kunna optimera dammen ur stabilitets- och designsynpunkter.

Det rekommenderas kompletterande geotekniska undersékningar dar
fordrojningsdamm ska anlaggas for att kontrollera jordlagerférhallandena och
geotekniska parametrar for fortsatta stabilitetsberakningar for slantutformning nér
exakt lage och utformning ar kénda.

Undersokningarna borde innehalla jordprovtagning till lampligt djup, sondering for
att undersoka markens hallfasthetsegenskaper (CPT-Sondering) och djupet till
underliggande berg (Jord-bergsondering) samt installation av grundvattenror.

Buller

Planomradet ligger inom ett verksamhetsomrade med ringa buller, vid ett
genomfoérande bedéms planen inte medfara ytterligare buller. Buller fran riksvag
46 och 47 bedéms inte innebara betydande paverkan for planomradet da det redan
finns byggnader inom omradet som har narmre anslutning.

Farligt gods

Planen ligger inom nara anslutning till bade riksvag 46 och 47 vilka bada ar
primarled for transport av farligt gods. Planomradet bedoms vara inom bra avstand
ifran dessa vagar och darfor har ingen riskutredning tagits fram. De redan
bebyggda ytorna inom planomradet ligger inom 150 meter fran transportled for
farligt gods och de ytor som tillkommer ligger inte inom omrade for transport av
farligt gods och bedoms darfor inte innebara nagra risker for paverkan av farligt
gods. Det finns dven bebyggelse narmre dessa vagar an avstandet till planforslaget.

Markfoéroreningar

Verksamheten har idag tva oljeavskiljare, ena ar ansluten till befintlig
tvattanlaggning och den andra &r ansluten till bilverkstaden. | och med att planen
inte innebdar for en stérre utdkning beddéms inga fler oljeavskiljare vara nddvandiga.
Oljeavskiljarna bedéms fortsatt kunna hantera féroreningar fran verkstaden och
tvattanlaggningen.

Planforslaget bedoms inte innebara for 6kade markféroreningar da forslaget
innebar for en mindre utdkning. Verksamheten kraver inget tillstand men bor
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fortsatt vara under tillsyn av MOS. Det kan dven finnas naturligt férhojda halter av
arsenik i jorden, vilket behover tas hénsyn till vid schaktningsarbete.

Lukt & luftféroreningar

Vid ett genomfdrande kan planen medfora viss lukt-och luftfororeningar, detta
bedéms dock ske i liten omfattning da forslaget mojliggor for en mindre utékning
av befintlig verksamhet. Obehaglig lukt och luftféroreningar beddms fortsatt
forekomma fran vag 46 och 47 samt kringliggande jordbruksmark.
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2.10 Plankarta & planbestammelser
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Bild 20 visar ett utklipp pé plankartan.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Anvandningsbestammelse for allman plats
NATUR

Naturomrade — Anvéandningen natur avser till en allman plats och ett frivaxande
gron- eller skogsomrade som inte ar anlagt och skéts mer an enligt kommunens
skotselplan eller genom begransat underhall. Anvandningen omfattar bland annat
gang- och cykelvagar eller utrymme for omhandertagande av dagvatten. |
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detaljplanen har cirka 6 320 kvadratmeter avsatt for naturomrade dar cirka 3000
kvadratmeter av marken mojliggors for fordrojning av dagvatten.

Anvandningsbestammelse for kvartersmark

Detaljhandel — Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forsaljning av varor och
tjanster till framforallt privatpersoner. Forsaljning av varor innefattar bade
dagligvaruhandel och sallanképshandel. Aven kontor och verksamhet regleras
inom detta omrade. Planen foreslar anvandningen detaljhandel sa att verksamheten
kan fortsatt uppfylla sin funktion gallande bilférsaljning. Total har cirka 6 970
kvadratmeter av planomradet denna anvandning.

Vi

Verksamheter — Anvandningen Verksamheter ska tillampas for omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forséljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan. Aven kontor regleras
inom detta omrade. Total har cirka 6 970 kvadratmeter av planomradet denna
anvandning.

Egenskapsbestammelse for allman plats

fordrojning, Fordrojningsomrade for dagvatten med en minsta volym av 3400

kubikmeter ska finnas — Bestammelsen sakerstéller for ett nytt fordrojningsomrade
som ska finnas och kunna fordréja minst 3400 kubikmeter vatten.

dike
1 Dagvattendike ska finnas — Bestammelsen sékerstaller att ett

dagvattendike ska finnas, i detta fall att nuvarande dagvattendike ska bevaras.
Dikets syfte ar att fortsatt kunna hanterar dagvatten fran bland annat vag 47 samt
Agnestadsgatan till det nya fordréjningsomradet.

Egenskapsbestammelse for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjande

1 Marken far inte forses med byggnad (prickmark) —
Bestammelsen reglerar var byggnad inte far placeras. Byggnader far inte placeras
pa prickmarkerad mark, daremot kan exempelvis parkeringsytor, gangvagar och
cykelstall anldggas inom den prickade marken. Inom den berérda delen av
fastigheten Alunskiffern 2 har bestéammelsen placerats runt om fastigheten for att
bland annat ge tillrackligt med utrymme for in-och utfart samt U-omraden.
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Hojd pa byggnadsverk
h
1 Hogsta nockhojd ar 8 meter — Bestammelsen reglerar hogsta hojden pa
byggnaden. | detta fall innebér att byggnad inte far uppfora hogre an 8 meter i
nocken.

Nockhojd N B
N
Byggnadshéjd -\ <

Bild 21 visar skillnaden pa byggnadshojd och nockhgjd.

Markens anordnande och vegetation

Markens hojd far inte vara lagre an 224,3 meter éver nollplan —
Bestammelsen sakerstaller att byggnad inom planomradet inte dversvammas vid
skyfall.

Markreservat for allmannyttiga andamal

" Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar — Bestammelsen
innebar att ett omrade reserveras for att ge utrymme for att anlagga och skéta
underjordiska ledningar. Bestdimmelsen reglerar den sodra delen av fastigheten
Gamla stan 2:26 samt norra delen av samma fastighet. Bestammelsen syftar till
fortsatt anvéndning av befintlig vattenpumpstation norr om Alunskiffern 2 samt
fortsatt anvandning av befintlig ledning i soder som foreslas forlangs till det nya
fordrojningsomradet. Mark med denna bestammelse far inte bebyggas.

Utnyttjandegrad

& Storsta byggnadsarea ar 35% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Byggnadsarea ar den ytan som en byggnad upptar pa marken. Det innebar hur stor
byggnadsarea som far uppforas inom respektive fastighet beror pa dess storlek.
Vad galler planomradet kan knappt 2 440 kvadratmeter forses med byggnad inom
anvandningsomradet. Exploateringsgraden bedoms ge skaligt med utrymme for
parkering och ses som anpassad till omradets exploateringsgrad.
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Administrativa bestammelser
Genomforande tiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datumet da planen fatt laga
kraft. Den valda genomférandetiden ger en skélig tid for att exploatera omradet.
Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad rétt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersokning av miljopaverkan

Om genomfdrandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sarskild miljokonsekvensbeskrivning, i
enlighet med plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11-12 §. For
att kunna ta stallning till om planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sa
kallad undersokning av miljopaverkan (se bilaga). Baserat pa undersokningen av
miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna, &r slutsatsen att ett
genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen i Véstra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat 2022-09-27, att de
delar kommunens beddmning.

Slutsatsen av undersokning av miljopaverkan kom fram till att det inte behéver
goras en miljokonsekvensbeskrivning, lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
Det ar dock viktigt att hansyn tas till de tva utpekade utredningsomraden som
bendmns som mycket kénsliga och befinner precis intill samt mitt emellan
planomradet. vidare bor dven hansyn tas till stenmurarna, specifikt de
biotopskyddade samt hansyn till jordbruksmark som tas i ansprak.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for éverskridande av miljokvalitetsnormerna for luftkvalitén i Falkdpings
kommun bedéms som lag. Métningar av luftkvaliteten i Falkoping visar att
kvaveoxidhalterna &r laga och att det inte finns omraden med 6verskridande av
miljokvalitetsnormer for luft.

Ett genomforande av detaljplanen férmodas inte paverka miljokvalitetsnormerna
for luftkvaliteten i Falkoping pa grund av dess omfattning och anvandningarna som
medges i planen.

Ytvattenkvalitet

Det finns inga ytvatten inom eller i narheten av planomradet. Planomradet
avvattnas via kommunens dagvattensystem via ledningar och 6ppna diken till de
fordrojningsdammarna som finns inom och i anslutning till planomradet. Fran
fordréjningsdammarna rinner vatten vidare till Lidan och Markabéacken. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har bada vattenforekomsterna en mattlig
ekologisk status men uppnar ej en god kemisk status. For Lidan- Tovarp till
Falkoping, finns ett forbattringsbehov pa 174 kg kvave och 31 kg fosfor per ar som
géller dagvatten.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenforekomsternas status i nagon storre
utstrackning. Med tanke pa planens syfte och dess begransade geografiska
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omfattning (cirka 1500 kvadratmeter storre hardgjorda ytor jamfort med idag)
bedoéms det inte att dagvatten fran planomradet kommer att innehalla betydande
storre mangder fororeningar inkl. kvéve och fosfor, jamfort med idag. Den
planerade fordréjningsdammen har fatt en stérre volym jamfort med den befintliga
dammen, och anpassats efter 6kningen av dagvatten till f6ljd av 6kningen av
hardgjorda ytor.

Jordbruk och avlopp ar de storsta kallorna till lackage av kvéve och fosfor till
vatten. Planen kommer inte att medfora ndgon ékning av jordbruksmark, utan
snarare en minskning, genom att en del jordbruksmark tas i ansprak for att anlagga
den nya fordrojningsdammen. Verksamheten ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och kommer att vara fortsatt ansluten till
det kommunala avloppssystemet. Darfor bedoms risken for att aviopp fran
verksamheten hamnar i avrinnande dagvatten fran omradet som minimal.

Grundvattenkvalitet

Likt stora delar av Falkopings kommun ligger planomradet inom omrade for tva
grundvattenférekomster; Falkoping-Skovde, och Falkopings kalksten grundvatten.
Falkoping Kalksten har en otillfredsstallande kemisk status, framst pa grund av
miljogifter fran jordbruk, medan grundvattnet i Falkoping-Skovde har en god
kemisk grundvattenstatus.

Planen minskar jordbruksmark, vilket i sin tur minskar risken for 6vergddning, och
avlopp fran omradet kommer fortsatt att vara anslutet till kommunala
avloppsledningar. Den nya fordréjningsdammen har anpassats efter en 6kning av
hardgjorda ytor. Darfor bedoms planforslaget inte paverka
grundvattenférekomsternas kvantitet namnvart eftersom det endast innebér en
mindre utékning av befintlig fastighet.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse ar ett statligt utpekat omrade som fran allman synpunkt behéver
varnas. Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovarden.

Kulturmiljovard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard: Kambrosiluromradet.
Cirka en tredjedel av Falkdpings kommun, inklusive hela Falkdpings téatort
omfattas av detta riksintresse. Detta &r en kulturhistorisk region kring de vastgotska
platabergen vars breda innehall speglar vasentliga skeden i landets agrara och
forindustriella landsbygdshistoria fran jordorukande stenalderskulturer till 1700-
och 1800 talets agrara revolution, och dar gynnsamma naturgeografiska
forhallanden bidragit till en landskapsutveckling av kontinentala matt, exempelvis
ovanligt stora byar. Detta utgjorde ocksa basen for en medeltida stadsbildning vars
fortsatta utveckling praglades av jarnvégens tillkomst. Omradet, som har sin
tyngdpunkt pa Falbygden, har mycket hdga pedagogiska och vetenskapliga vérden
som genom landskapets dppenhet och speciella topografiska egenskaper tydligt kan
avlasas. (Odlingslandskap, Kyrkomiljo, Gardsmiljo, Stadsmiljo, Stenindustri).
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En kulturmilj6utredning har tagits fram i samband med Oversiktsplan 2017-2030.
Det 6vergripande syftet med utredningen var att ge svar pa hur riksintresset for
kulturmiljovarden harmoniserar med andra riksintressen, allmanna intressen och
kommunens vilja till utveckling.

Enligt kulturmiljoutredningen omfattas delar av stadsdelen Agnestad av ett
kulturmiljoomrade, detta géller dock inte for planomradet. Det finns dven andra
omréden inom stadsdelen med andra kulturvérden, bland annat att det finns tva
mycket kansliga utredningsomraden, den ena ligger cirka 130 meter Gster om
planomradet och andra ungefar 180 meter sydvast om planomradet. Bortsett fran
dessa finns dven ett omrade med nationellt bevarandevarde cirka 200 meter dster
om planomradet, planomradet berdrs inte heller av dessa varden.

Enligt 6versiktsplanen bor siktlinjer, volymer och gestaltning studeras och utredas
narmare vid framtida planlaggning, detta for att den nya exploateringen ska gora sa
liten inverkan pa riksintresset som majligt.

Genomforande av detaljplanen formodas inte paverka riksintresset for
kulturmiljovarden patagligt, detta eftersom omradet inte har nagot bevarandevarde
enligt kommunens kulturmiljéutredning samt att planférslaget endast mojliggor for
en mindre utdkning av befintligt verksamhet och forflyttning av ett redan befintligt
fordréjningsomrade for dagvatten.

Genom reglering av byggnadshéjd bedéms planen sékerstélla bevarandet av
siktlinjerna mot Alleberg. Planomradet befinner sig mellan tvd mycket kansliga
utredningsomraden vars syfte ar att bland annat bevara odlingslandskapet och
siktlinjerna mot Alleberg.

Kommunikationer

Planomradet ligger cirka 180 meter fran riksvag 46 och cirka 200 meter fran
riksvag 47 som bada omfattas av riksintresse for kommunikationer. | gallande
detaljplan for omradet har hansyn tagits till riskerna med transporter for farligt
gods. Planforslaget bedoms inte paverkas av riksintresset for kommunikationer da
avstandet bedoms vara god samt att forslaget endast innebéar for en utdkning av en
redan befintligt verksamhet.

Natura 2000

Det finns ett Natura 2000-omrade ungefar 850 meter soder om planomradet.
Avstandet bedoms vara langt ifran planomradet samt att det finns andra
fordrojningsomraden och avrinningsomraden narmare detta omrade varav forslaget
inte beddms medféra nagon paverkan pa Natura-2000 omradet.
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4. Planens genomforande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplan

Samrad: 27 december 2023 till 26 januari 2024.

Granskning: Andra kvartalet 2024. Tidplanen &r preliminar

Antagande: Andra kvartalet 2024. Tidplanen &r preliminar.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datumet da planen fatt laga
kraft. Den valda genomférandetiden ger en skalig tid for att exploatera omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad rétt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut &r
fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller

upphéva planen.
Ansvarsfordelning

Ansvarstagare
Falkdpings kommun

Ansvarsomrade

Initierar lantmaéteriforrattning
gallande fastighetsreglering samt
ledningsratter och servitut.
Skotsel av allmén plats.
Forsorjning av VA-tjanster.
Ansdker om dispens for flytt av
stenmurar.

Exploatoren for fastigheten
Alunskiffern 2

Utbyggnad av fordréjningsomrade.
Utbyggnad av dike/ledning.
Finansierar lantmateriforrattningar
gallande fastighetsreglering och
ledningsratter.

Finansierar av ansfkan om dispens
for flytt av stenmurar

Flytt av stenmurar.

Falbygdens Energi Nat AB

Forsorjning av el och fjarrvérme.

Solor Bioenergi i Falkdping AB

Forsorjning av fiber och fjarrvarme.
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats. Det innebéar att kommunen ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall av allman plats inom planomradet.
Finansiering och utbyggnad av fordrojningsomrade regleras i exploateringsavtal.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan dgaren till Alunskiffern 2 och Falkopings
kommun. Exploateringsavtalet innebar att Alunskiffern 2 bekostar samtliga
atgarder som ar forenade med planen. Det innebér att exploatéren ansvarar for
anstkan om dispens for borttagande och flytt av stenmurar samt utbyggnad av nytt
fordrojningsomrade med tillhorande diken och utokning av Lr 1 (1499-995.A)
alternativt ny ledningsratt for dagvattenledningar till det nya fordrojningsomradet.
Ny ledningsratt ska bildas for befintlig pumpstation med tillhérande ledningar.
Servitut for yta ska upprattas som belastar Alunskiffern 2 servitutet ska gélla for
drift och underhall av befintligt dagvattendike och det framtida
fordréjningsomradet. Exploateringsavtalet ska aven reglera forsaljningen av del av
Gamla stan 2:26 till &garen av Alunskiffern 2. Falkdpings kommun ansoker om
lantmateriforrattning som &garen av Alunskiffern 2 bistar och betalar.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt Forandringar & konsekvenser

Omrade 1 Knappt 4 660 kvadratmeter av
fastigheten Alunskiffern 2 tillsammans
med cirka 2 300 kvadratmeter av
fastigheten Gamla stan 2:26 kan bilda
en eller flera fastigheter.

Omrade 2 Cirka 35 kvadratmeter av Gamla stan
2:26 kan regleras till fastigheten
Lerskiffern 1 eller Alunskiffern 2.

Omrade 3 Cirka 245 kvadratmeter av Gamla stan
2:26 kan tillfalla Alunskiffern 2.
Omrade 4 Cirka 438 kvadratmeter av fastigheten

Gamla stan 2:26 kan tillfalla
fastigheten Alunskiffern 2.

Omrade 5 (officialservitut for drift Officialservitut ska bildas och galla for
och underhall) drift och underhall av befintligt
dagvattendike och det framtida
fordréjningsomradet.

Alunskiffern 2 Knappt 4 660 kvadratmeter bildar del
av omrade 1.
Gamla stan 2:26 Cirka 2 300 kvadratmeter kan bilda del

av omrade 1. Drygt 35 kvadratmeter
kan tillfalla fastigheten Lerskiffern 1
eller bilda del av omrade 1. Cirka 245
kvadratmeter kan tillfalla Alunskiffern
2 och bilda del av omrade 1. Cirka 438
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kvadratmeter kan tillfalla fastigheten
Alunskiffern 2 och bilda del av omrade

1.
Omréade 6 (Natur) Cirka 6 320 kvadratmeter fortsatter
inga i fastigheten Gamla stan 2:26.
Avtal servitut KS 2019/77 (vag) Avtal servitut for vag kvarstar.
Nyttjanderatt KS 2023/19 Nyttjanderatt ska upphdvas efter att
marken regleras till Alunskiffern 2
Ledningsréatt 1499-1209.1 (vatten- Rattighetsomrade for befintliga
och avloppsledning) underjordiska vatten- och

avloppsledningar kan ut6kas inom
omrade med planbestammelse u.
Ledningsratt 1499-995.1 (vatten-och | Rattighetsomrade for befintliga
avloppsledning) underjordiska vatten- och
avloppsledningar kan utékas inom
omrade med planbestammelse u.
Ledningsratt 1499-1189.3 Ledningsratt kvarstar oférandrad.
(vattenpumpstation)

Bild 22 visar fastighetskonsekvenserna vid ett genomférande av planforslaget. Planomréadet ar
markerat i svart linje, omréade 1 ar markerad i gult och omrade 2, 3, 4 ar markerad i vita linjer.
Omrade 5, dér servitut ska bildas, ar markerad med gron skraffering.
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4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersattning
Inlosen av allmén plats &r inte aktuell eftersom Falkdpings kommun dger all allmén
plats mark inom planomradet.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgdrs av kostnader for planlaggning samt for
utbyggnad, aterstéallande och framtida drift for allman plats. Kommunala kostnader
som kommer att uppsta i samband med planens genomforande:

Utgifter
Flytt av stenmurar samt ledningar och utbyggnad av fordréjningsdamm med
tillhérande dike mm. utférs och bekostas av exploatéren.

Intakter
Forsaljning av del av Gamla stan 2:26 med ca 2 300 kvadratmeter ger kommunen
en intakt pa 287 250 kronor.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta
fortlopande varje ar for skotsel och underhall av de allmanna platserna i planen.

Ny allman plats: cirka 42 000 kronor per ar.

Slutsats

Kalkylen visar att kommunens utgifter for omradet 6verstiger inte de intéakter som
kan forvéntas.

Avgifter
Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med
bygglov.

Vid ansékan om bygglov far sokande betala avgift for detaljplan, bygglov,
nybyggnadskarta och utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allmé&nna VVA-ndtet finansieras genom
att anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behdver ansluta sig.
Anslutningsavgift (anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt géllande
taxa nér avgiftsskyldighet intrader.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatdren om
ledningsagaren och exploatdren inte kommer Gverens om nagot annat.
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