Granskningsutlatande
Detaljplan fér Alunskiffern 2 m.fl.

Tatort, Falkopings kommun

Datum 2024-11-22

FALKOPING

MMMMMMMM



Granskningsutlatande
2024-11-22
P 2022-00021

Byggnadsnamnden

Hur samrad och granskning har bedrivits
Byggnadsndmnden har vid sammantrade 20 december 2023, BN § 150 beslutat att

genomfdra samrad enligt 5 kap. § 11 plan- och bygglagen (PBL) i rubricerat arende.

Kanda sakégare och myndigheter som har ett vasentligt intresse av detaljplanen har
beretts tillfalle till samrad.

Samradet har &gt rum under tiden 2023-12-27 till och med 2024-01-26. Den 16
januari 2024 holls ett samradsmaéte om den aktuella detaljplanen, dar berérda
sakagare var inbjudna att ta del av forslaget, stélla fragor och komma med
synpunkter.

Rubricerat planférslag har enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL) varit
utstallt for offentlig granskning pa stadshuset och Falkopings kommuns webbplats
under tiden 2024-05-03 till och med 2024-05-20.

Underrattelsen infér granskningen har funnits pa kommunens webbsida och brev
har dversants till kdnda sakégare samt till andra som kan ha ett véasentligt intresse
av detaljplanen. Lansstyrelsen har tillsants planhandlingarna infor granskningen.

Remissinstans Samrad Granskning

Skanova AB Ingen - Ingen -
erinran erinran

Trafikverket Ingen - Ingen -
erinran erinran

Statens geotekniska - Synpunkter Ingen -

institut erinran

Lantmiteriet - Synpunkter Ingen -

erinran

Miljssamverkan - Synpunkter - Synpunkter

Ostra Skaraborg

Liansstyrelsen Vastra - Synpunkter - Synpunkter

Gotaland
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Sammanfattning av inkomna yttranden med kommentarer
Yttrandena sammanfattas och kommenteras med kursiv stil.

Skanova AB

Synpunkter under samrad
Ingen erinran.

Synpunkter under granskning

Ingen erinran.

Trafikverket

Synpunkter under samrad
Ingen erinran.
Synpunkter under granskning

Ingen erinran.

Statens Geotekniska institut

Synpunkter under samrad

| yttrandet har féljande punkt angetts:

1. SGI noterar att det saknas en bedémning gallande om den planerade
dagvattendammen kan innebéra en stabilitetsrisk (inom planomradet eller
for angransande omraden) och om det i s fall kréavs nagon reglering i
plankartan av dammens placering och/eller utformning. En sadan
beddmning bér goras av geotekniskt sakkunnig.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ett utlatande av geotekniskt
sakkunnig angaende stabilitetsrisk vid foreslaget fordrojningsomrade. Se Rubrik
”2.9 Hiélsa & sdkerhet — Planforslag och konsekvenser — Ras- , skred- och
erosionsrisk” i planbeskrivning.
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Synpunkter under granskning

Ingen erinran.

Lantmateriet

Synpunkter under samrad
| yttrandet har foljande punkter angetts:

1. I planbeskrivningen under avsnitt 2.10 finns forklaring dver
gransbeteckningarna och vad de avgransar. Under forklaringen till
anvandningsgrans star att anvandningsgransen finns ”... mellan gata,
parkeringsplats dar atervinning far finnas, naturomrade, tekniska
anliggningar, jarnvig och verksamhet utom lager”.

Kommentar: Kommunen har uppdaterad avsnittet genom att ta bort texten.

2. 1 forklaringen till egenskapsgréns star att den i detaljplanen reglerar ...
inom vilket omrade befintliga trdd skyddas”.

Kommentar: Kommunen har uppdaterad avsnittet genom att ta bort texten.

Synpunkter under granskning

Ingen erinran.

Miljésamverkan Ostra Skaraborg

Synpunkter under samrad
| yttrandet har féljande punkt angetts:
1. Det kan finnas naturligt forhdjda halter av arsenik i jorden, vilket

behover tas hansyn till vid schaktningsarbete.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med text géllande férhojda halter
av arsenik samt hansyn vid schaktning.
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Synpunkter under granskning
| yttrandet har féljande punkt angetts:

1. Det ar positivt att planbeskrivningen foreslar att matjorden fran
jordbruksmarken kan tas om hand och ateranvandas. P& grund av risken for
naturligt forhdjda halter av metaller, framfor allt arsenik och barium, i jord
i omradet kan atgarden vara anmalningspliktig.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats enl. myndighetens synpunkt.

Lansstyrelsen Véastra Gotaland

Synpunkter under samrad
| yttrandet har féljande punkter angetts:

1. Delar av planomradet omfattar befintlig dagvattendam. Kommunen
anger att for att kompensera for borttagandet av dammen behdvs en
tillkommande volym pa 2 100 m3. Kommunen behover dock
beskriva hur denna volym ar framréknad. Tas i volymen exempelvis
hansyn till att mer mark hardgors genom detaljplanen? Vilket
dimensionerande regn har anvants vid beddmningen?

Kommentar: Kommunen har uppdaterad texten genom att ange en dimensionering
pa 100-arsregn vid skyfall. Kommunen har dven kompletterad avsnittet med en
tabell som visar mangden volymer som kan framkomma vid olika hojder pa
vattenytan.

2. Kommunen skriver att beddmningen gors att detaljplanen inte
medfor 6kad dversvamningsrisk fér omgivningen. Det ar bra med en
sadant tydligt stallningstagande men kommunen behover ocksa
redogora for grunderna for denna bedémning.

Kommentar: Kommunen har uppdaterad texten genom beskrivning av att férslaget
inte innebar nagon Gversvamningsrisk eftersom att det nya fordréjningsomradet
sakerstaller hantering av skyfall vid 100-arsregn.
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3. Hojdséttning tycks vara en viktig forutsattning for att hantera
Oversvamningsrisk i detaljplanen, inte minst eftersom delar av
planomradet ar i befintlig lagpunkt. Kommunen har dnda valt att inte
reglera hojdsattning. Kommunen behgéver antingen infora sadan
reglering eller motivera varfor det inte ar nédvandigt, dvs. hur
lampligheten sakerstélls utan hojdsattning (med avseende pa
omgivningspaverkan, paverkan pa byggnader inom planen och
framkomlighet).

Kommentar: En sadan bestammelse fanns pa plankartan vid samradet, dock gallde
den endast inom delar av kvartersmarken. Bestammelsen har utdkats sa att den nu
galler fér hela kvartersmarken.

Synpunkter under granskning
| yttrandet har féljande punkter angetts:

1. Myndigheten beddmer att planen kan accepteras och darfor inte kommer
att prévas av Lansstyrelsen om den antas under forutsattning att
kommunen beskriver dagvattenpaverkade vattenforekomster utifran
statusklassning, mal och vilka paverkankallor och parametrar som kan
ténkas vara aktuella for detaljplanen.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande text angaende planens
paverkan pa miljokvalitetsnormer i ytvatten och grundvatten.

Sammanfattande bedémning
Efter samrad och granskning har foljande forandringar skett i planhandlingarna.

Justeringar efter samrad
Pa plankartan:

e Markanvindningen ’Verksamheter’ har justerats till *Verksamheter
och lager’.

e Bestammelse om hdgsta nockhojd har andrats fran 7 meter till 8
meter.

e Minsta volym for fordrojningsdamm har justerats. Dess ungefarliga
placering har markerats med illustrationslinje.

e Bestammelsen om lagsta markhojd har utokats sa att den galler for
hela kvartersmark.

e Omfattning av nyttjanderatten (KS 2023/19) har markerats pa
plankartan med 'Ny’.
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| planbeskrivningen:

Planbeskrivningen har kompletterats med text om matjord ”For att
minska de negativa effekterna kommer matjorden fran
jordbruksmarken tas om hand och ateranvéandas”.

Avsnittet versvamningar under planforslag & konsekvenser har
kompletterats med text om att det nya fordrojningsomradet
sakerstaller ett klimatanpassat 100-arsregn, text om ett nytt U-
omrade samt text om bestammelse kring markens hojd.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att det kan
finnas naturligt forhojda halter av arsenik i jorden, vilket behover tas
hansyn till vid schaktningsarbete.

Under avsnittet plankarta och planbestdimmelser har text om
grénsbeteckningar tagits bort.

Siffran for Gronytafaktor har justerats under Planforslag och
konsekvenser-Gronytafaktor, efter justering av dammens volym.
Planbeskrivningen har uppdaterats med ny information kring
bestdammelse om hdgsta nockhdjd i meter. Bestdimmelsen &ndrades
fran 7 meter till 8 meter.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om Natura
2000-omrade.

Text om fordrojningsdammen har justerats/kompletterats under
Planforslag & konsekvenser — Oversvamningsrisk.
Planbeskrivningen har kompletterats med information om
geotekniska forhallanden vid anldggning av den nya dammen, under
Planférslag & konsekvenser — Ras-, skred- & erosionsrisk

Den beraknade tidplanen har justerats under Organisatoriska fragor —
Tidplan

Text ang. Ansvarsfordelning och Avtal har justerats under
Organisatoriska Fragor, sa det framgar att exploatdren ansvarar for
bade utférande och finansiering nar det galler utbyggnad av den nya
fordréjningsdammen, samt flytt av stenmurar.

Text under Ekonomiska Fragor — Utgifter har justerats sa det
framgar att exploatoren ansvarar for bade utférande och finansiering
nar det galler utbyggnad av den nya fordréjningsdammen, samt flytt
av stenmurar.

Tabell under rubriken ’Fastighetskonsekvenser’ har kompletterats
med Jaktrétt och en ny Nyttjanderatt (KS 2023/19)
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Justeringar efter granskning:
Pa plankartan:

Omfattning av grundkartan har minskats nagot.

I planbeskrivning:

Text angaende ateranvandning av matjord fran jordbruk, under
rubriken: 2.6 Skyddade omraden/Planférslag och
konsekvenser/Jordbruksmark, har kompletterats med information om
risk for naturligt forhdjda halter av metaller, framfor allt arsenik och
barium, samt att atgarden kan vara anmalningspliktig.

Texten under rubrikerna 2.6 Skyddade omraden/Stenmurar har
justerats i avsnitten for bade forutsattningar och planforslag samt
konsekvenser. Justeringen innebér att stenmurar pa norddstra sidan
av grannfastigheten Lerskiffern 1 inte paverkas av planens
genomforande. Tillgang till det nya férdréjningsomradet kommer att
ske via ett servitut pa fastigheten Alunskiffern 2.

Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande text
angaende planens paverkan pa miljokvalitetsnormer i ytvatten och
grundvatten, under rubriken: 3.2 Miljokvalitetsnormer/Ytvatten och
Grundvatten.

Rubrikerna 4.1 Organisatoriska fragor/Avtal och 4.2
Fastighetsfragor har justerats bade i bild och text. Andringarna avser
servitut pa fastigheten Alunskiffern 2 for drift och underhall av det
befintliga diket samt det nya fordréjningsomradet ster om
fastigheten.

Forslag till beslut
Med anledning av ovanstaende foreslar Stadsbyggnadsavdelningen foljande beslut:

Byggnadsndmnden godkanner stadsbyggandsavdelningens bemétande av
inkomna yttranden.

Byggnadsndmnden antar detaljplanen med stod av kommunfullmaktiges
delegation.

Soroosh Rad
Planarkitekt
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