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Antagandehandling
Detaljplan for Gradskivan 11 med flera

Om detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan
reglerar vad en fastighet ska anvandas till, sa som industri eller
bostdder. Beroende pa platsens forutsattningar och mojligheter gors
aven regleringar pa mer detaljerad niva, exempelvis géllande hur hog
och stor bebyggelsen kan tillatas vara. Daremot far inte planen
reglera mer an nédvandigt. Genom detaljplaneprocessen provas
platsens lamplighet for andamalet genom olika avvagningar.
Samtidigt ar det en demokratisk process dar berorda ges tillfdlle att
yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning och eventuella bilagor.

Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

Plankarta

Planbeskrivning

Undersdkning av betydande miljopaverkan
o Lansstyrelsens yttrande

Granskningsutlatande

Geoteknik inkl. dagvattenhantering (WSP, 2021)
Tradinventering (Pro-Natura: Tradmastarna, 2019)
Oversiktlig miljdteknisk undersékning (MITTA, 2019)
Riskanalys (WSP, 2019)

Kulturmiljéutredning (WSP, 2016)

Justeringar

Justeringar efter samrad:

Pa plankartan:

e Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har tillforts inom
anvandningsomrade for jarnvag.
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Plankartan har kompletterats med en bestdmmelse om att vid andring av
befintlig anlaggning eller uppforande av ny anlaggning ska den utformas
och utforas sa att naturligt dversvammande vatten till en niva av +213,47
meter Over nollplanet inte skadar anlaggningen. Bestammelsen regleras
inom anvandningsomrade for teknisk anlaggning.
Anvandningsbestammelse for allman platsmark gata har tillférts inom del
av fastigheterna Gradskivan 2 och Dotorp 6:28 i syfte att mojliggora en
véandplats.

Kvartersmark for verksamheter utom lager har utkats vaster om
fastigheten Gradskivan 2.

Plankartan har kompletterats med markreservat for
gemensamhetsanldggning vaster om fastigheten Gradskivan 2.

| planbeskrivningen:

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att planférslaget
mojliggor en vandplats langs Valsbogatan och dess konsekvenser.
Illustrationer har uppdaterats efter att planomradet utokats.
Planbeskrivningen har tillforts information om ett servitut (1686-1399.2)
inom fastigheten Gradskivan 11 som ska upphavas.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar regleras inom
anvandningsomrade for jarnvag.

Auvsnitt 2.9 Halsa & sakerhet - Oversvamningsrisk har uppdaterats med
information om hur detaljplanen sékerstéller att tekniska anldggningar inte
tar skada vid en 6versvamning. Beskrivning av planbestammelse har
tillforts under avsnitt 2.10 Plankarta & planbestammelser.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att schaktning i
fororenad mark &r en anmélningspliktig verksamhet.

Avsnitt 4.3 Ekonomiska fragor har uppdaterats med de utgifter och intékter
som uppstar till foljd av planen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att en
gemensamhetsanlaggning ska bildas mellan fastigheterna Gradskivan 2
och 3.

Justeringar efter granskning:

Pa plankartan:

Omfattning av grundkartan har minskats.

Bestammelserna trad 1, 2 och 3 har kompletterats angaende tradenas
halsotillstand.

Markreservat for gemensamhetsanldggning har tagits bort.

Gréanser for natur- , kvarters- och gatumark samt u-omradet inom den norra
delen av planomradet har justerats nagot.
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| planbeskrivningen:

e Text angaende gemensamhetsanlaggning har tagits bort fran rubrikerna 2.3
Gator och trafik/Planfoérslag och konsekvenser och 2.10 Plankarta &
planbestammelser samt 4.1 Organisatoriska fragor/Ansvarsfordelning.
Texten har justerats sa att Gradskivan 2 kan fa sin in-/utfart fran
vandplatsen.

e Tabell 3 under rubriken 4.2 Fastighetsfragor har kompletterats med text
angaende omradena 3 och 6 samt, lagenhetsarrenden for laddstation och
upphavande av nyttjanderétt (16-IM2-54/138.1) inom fastigheten Dotorp
6:28.

e Bild 25 under rubriken 4.2 Fastighetsfragor har justerats gallande ytorna.



Antagandehandling
Detaljplan for Gradskivan 11 med flera

1. BAKGRUND, SYFTE & HUVUDDRAG.....ccceiiiiiiiiiiiiieesisieiiiiiee s e e e eesseeneees 6
T 0 BAKGRUND eutituiittiitiii et ettt et e e ee ettt ebeeaesaa e sa e sasesnesasesnseseersneraesnsasnnass 6
1.2 SYFTE & HUVUDDRAG v tettetenesetneetnnsetenesesnsetnesessnestnnsesenssesnesesnesessneessnssseneses 7
1.3 PLANFORFARANDE ..evuttunttnnitntetnteuntentenestneesneesneesnssssssesneernsesnsenssesesensssnsesneens 7
L 1Y N 7
2. FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG & KONSEKVENSER.......c.oe.......... 11
2.1 SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET tvuvvvvnnertneernneernnrersnrersnseesneseesnsersnsersnnees 11
A = 1323 T ] = I S 13
2.3 GATOR & TRAFIK. . tetuneetunsetenesernesetnesetesetsnsesenesetnsesnserenesesnesesnesessnsessnseseneees 18
2.4 GRONSTRUKTUR tutttutttnttnetnsetnsernteseseneeneesneesnsssnstaestasenseensesnsesssenesenseensenneees 21
2.5 SOCIAL STRUKTUR «tvttittiiiiiiiiiteteet et et et ete st eeaneranesaetnsesnsesnssssensesnsesnnees 23
2.6 SKYDDADE OMRADEN ..uutttttteseettueseternesertsnesestsnesesesnaesesssnesesssnessesssnessesenns 25
2.7 TEKNISK FORSORINING «.evurirniitnietniitetietieetueetnersnersersernernsesnsesnseseesneesnsesneees 28
2.8 OFFENTLIG & KOMMERSIELL SERVICE +.vevuueerneeenererneernsereneeesnesesnesessnsessnseseneses 32
2.9 HALSA &t SAKERHET tvvutetenteeeneernsetnseteneeesnsesenesetnsesnnsesenesesnsesnesessnsessnsesenases 32
2.10 PLANKARTA & PLANBESTAMMELSER «.vvvunevrnnereneeeruneernnrersnseesnseesneseesnsersnserennees 41
3. KONSEKVENSER. .. utttttttttueeterunererernneeeseseseresssnresnsssesesesssesesnsssssssssssnsessssnes 47
3.1 UNDERSOKNING AV MILIOPAVERKAN ..evvvuererrrnnserteneseresnesesssnesersnneesesssnnesessnns 47
3.2 MILOKVALITETSNORMER ..cvvueiitunirennietnneeesnereneeraneersnsersneesansessnsersnserssersnnees 47
3.3 RIKSINTRESSEN «.vuuieunerunerennieruneeennsersneersnersnneeraneersnsersnserssssesnsersserssersnnees 49
4. PLANENS GENOMFEORANDE . ......oooveeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeneesnseeneesaeeenneesnees 52
4.1 ORGANISATORISKA FRAGOR ...evvvnuerererneseresniesetennteseseneesesenesssssnessesensesssssnnns 52
4.2 FASTIGHETSFRAGOR . .uuutetttrneetttnesetttnesettraeesesannesesenesseteneesesenessssensessssennnns 53
4.3 EKONOMISKA FRAGOR...cevvuuierirneeeterteeertsieeerssneeersnnsesssssesssnssesssnseesssnnnes 55



Antagandehandling
Detaljplan for Gradskivan 11 med flera

1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 9 maj 2017, § 59, gav byggnadsnamnden i uppdrag till
stadsbyggnadsavdelningen att ta fram en ny detaljplan for pendelparkeringen pa del
av fastigheten Dotorp 6:28 som anordnats av kommunen med tillfalligt bygglov.
Omradet har inte exploaterats enligt gallande detaljplan och genomférandetiden har
gatt ut, varfor kommunen tar fram en ny detaljplan for omradet.

Detta dokument ar en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget
var utstallt for samrad fran den 1 maj till den 22 maj 2023, och under denna period
kunde synpunkter lamnas pa forslaget. Efter samradet har justeringar genomforts
och det nya forslaget var utstallt for granskning fran den 5 juli till den 2 augusti
2023 och under denna period kunde aterigen synpunkter lamnas pa forslaget.

;‘E‘ﬁFalképing
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Bild 1 visar en 6versiktsbild av Falkopings tatort med planomradet inringat i gult.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for fortsatt anvandning och utdkning av
en pendelparkering med majlighet till atervinning. Detaljplanen syftar dartill att
bevara ett gronomrade och flera trad samt méjliggora en fastighetsutokning av
Gradskivan 3. Darutover ar detaljplanens syfte att gora ett kommunalt jarnvagsspar
planenligt samt mojliggora en vandplats pa Valsbogatan.

Huvuddragen innebar att ett omrade som tidigare varit planlagt for smaindustri far
andrad anvandning till naturmark och parkeringsplats dar atervinning far finnas.
Det innebar att befintlig pendelparkering i ndra anslutning till Falkdpings
resecentrum blir planenlig med maojlighet att iordningstélla fler parkeringsplatser.
Inom parkeringen finns det d&ven majlighet att uppfora en atervinningsstation.
Befintligt gronomrade bevaras och kan dven utgéra 6versvamningsyta och
kolsdnka i omradet. Markytan véster om Gradskivan 3 var tidigare planlagd for
gata i syfte att angdra tidigare planlagd industrimark sdder om fastigheten.
Eftersom parkeringen redan angors fran Brogardesgatan ar en forlangning av
Valshogatan inte langre aktuell, varfér en utdékning av Gradskivan 3 blir mgjlig.
Det kommunala jarnvagssparet blir planenligt och kan fortsatt serva
industrifastigheterna norr om planomradet. Langs Valsbogatan mojliggors for
utbyggnad av en vandplats i syfte att underlatta for servicefordon sa som
snoréjning, sopning och sophamtning samt 6vriga fordon som fardas pa gatan.

1.3 Planforfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardférfarandet, enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Standardforfarandet anvands da detaljplanen ar forenlig med
oversiktsplanen och inte kan antas medféra betydande miljopaverkan eller ar av
betydande allmant intresse.

Standardférfarande

4 Gransknings-
n e M i o

Bild 2 visar planprocessen vid standardférfarandet.

1.4 Plandata

Lage

Planomradet ligger inom stadsdelen Brogardet i FalkGping, cirka 400 meter nordost
om resecentrum, se bild under kapitel 1.1 — Bakgrund. Omradet innefattar del av
fastigheterna Gradskivan 2 och 3, Dotorp 6:28 samt Gradskivan 11,
Borgérdesgatan i 6st och Mdssebergsgatan i soder.

Areal

Planomradet omfattar cirka 2 hektar mark fordelat pa 18 744 kvadratmeter allman
platsmark och 1413 kvadratmeter kvartersmark.



Antagandehandling
Detaljplan for Gradskivan 11 med flera

Markdgoférhallanden

Fastigheterna Gradskivan 11, del av Dotorp 6:28 och del av Ranten 2:23 &gs av
Falkdpings kommun. Fastigheterna Gradskivan 2 och 3 ar i privat &go. Se bild
nedan.

%

& f
S
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Bild 3 visar vilka fastigheter som ingar i planomradet.
Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 antagen av kommunfullmaktige
26 februari 2018, § 44 och &r markerat som verksamhetsomrade och tatort.
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| dversiktsplanen beskrivs att omradet ar belaget med goda kommunikationer till
saval storre leder som jarnvag och anvands framst for tyngre verksamheter sa som
logistik/terminalverksamhet, mekaniska verkstéder, jarnvégstrafik med tillhérande
ytor, bilverkstader och andra slags verksamheter som genererar tung trafik, vilka
inte bor blandas med bostéader. Det bedéms fordelaktigt att sadana verksamheter
koncentreras inom detta omrade da det underlattar for tunga transporter att ta sig
till och fran omradet utan att beh6va framforas genom tatorten. Det &r aven
fordelaktigt att omradet ar belaget langs jarnvagen da det inte ar lampligt med
exempelvis bostéder i nérheten av jarnvégen med hansyn till buller och farligt
gods.

Jarnvégen med Véstra stambanan och Jonkopingsbanan beskrivs vidare i
oversiktsplanen vara kommunens viktigaste kommunikationsader, dar Falkopings
resecentrum ar en viktig knutpunkt for bland annat byte mellan olika fardmedel.
Jarnvagen ger kommunen tillgang till en utdkad arbetsmarknad, hogskolor och
universitet samt béttre mojligheter att ta del av till exempel kultur- och
fritidsaktiviteter 6ver en storre geografisk yta. Dartill beskrivs att den fysiska
tillgangligheten ska vara hog for saval bilburna konsumenter som resenarer med
kollektivtrafik, fotgdngare och cyklister.

Eftersom planfdrslaget syftar till att framst moéjliggdra en pendelparkering i ett
kollektivtrafiknara lage och en fastighetsutokning samt gora ett jarnvagsspar
planenligt, beddéms det Overensstimma med oversiktsplanens intentioner for
omradet.

/ 4

‘ ;

/ » .. .
& Teckenforklaring

/\I A.i\ /1/
B Titort
~ o /i
\ / Verksamheter
\ ,I
~ / F=a
b Y ¢ 1 Planomradesgrins

Bild 4 visar planomradet i forhallande till 6versiktsplanens anvdndningsindelning.

Detaljplan
Det foreslagna planomradet omfattas av tre detaljplaner:

9
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e Borgardets industriomrade (Vastra delen), 1990
e Brogardet (Norra industriomrade), 1975
o Kuvarteret Spoven m.m. Anneborg, Falképing, 1983

Detaljplan Brogardets Industriomrade (Vastra delen) medger smaindustri med en
hogsta byggnadshdjd om 5 meter, naturmark, industrigata samt teknisk anlaggning
inom det foreslagna planomradet. Markreservat for underjordiska ledningar
stracker sig genom omradet och det finns mark som inte far forses med byggnad.
Mot Brogardesgatan samt mellan industri- och naturmarken regleras utfartsférbud.
Detaljplan Brogardet (Norra industriomradet) medger gata samt park eller
plantering l&ngs Brogérdesgatan och Mdssebergsgatan. Detaljplan Kvarteret
Spoven m.m. Anneborg, Falkdping medger jarnvég.

Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut. Om foreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att galla innanfor omradet, men
fortsatter att galla likt tidigare utanfor planomradet.

Brogardet (Norra industriomradet) 1975

Kvarteret Spoven m.m. Anneborg, Falkopmg 1983

i
Bild 5 visar géllande detaljplaner inom det foreslagna planomradet markerat med rod linje.

10
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2. Forutsattningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget

Bild 6 visar en illustration 6ver planomradet och ett mojligt genomférande av
detaljplanen.

11
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Inom planomradet finns det idag en pendelparkering som anordnats med tillfalligt
bygglov. I nordost ar omradet oexploaterat och utgors av vildvuxen natur. Genom
omradet stracker sig Brogardesgatan och Mossebergsgatan. | ést finns en gang- och
cykelvag som ar avskild fran Brogéardesgatan med gronyta. | vast finns ett
kommunalt jarnvéagsspar.

Ett forverkligande av detaljplanen innebar att en strategiskt placerad
pendelparkering med nérhet till resecentrum blir planenlig med méjlighet att
anordna fler parkeringsplatser. Inom parkeringen finns det &ven mojlighet att
uppfora en atervinningsstation i syfte att ersatta en atervinningsstation pa annan
plats. Cirka 5 319 kvadratmeter av omradet far anvandningen parkeringsplats dar
atervinning far finnas. Beroende pa hur parkeringsytan utformas bedéms totalt
cirka 170 parkeringsplatser rymmas inom omradet. Om en atervinningsstation
uppfors ger det plats for nagot farre parkeringsplatser.

Den nya detaljplanen mojliggor till skillnad fran gallande plan en in- och utfart till
parkeringen fran Brogardesgatan. Eftersom storre delen av marken inom omradet
planeras vara allman plats med kommunalt huvudmannaskap, bedéms ett
utfartsforbud inte langre nodvandigt pa platsen. De befintliga
transformatorstationerna inom parkeringen &r inte uppférda inom avsatt
anvandningsomrade enligt géllande plan. Detta korrigeras i den nya planen genom
ett nytt anvandningsomrade om cirka 95 kvadratmeter for teknisk anlaggning med
en hogsta byggnadshéjd om tre meter.

Mellan pendelparkeringen och jarnvagen samt mellan pendelparkeringen och gata
regleras naturmark. Del av fastigheten Gradskivan 11 regleras likasa med
anvandningen natur. Det innebér att en yta som i dagslaget kan uppféras med
industribyggnader istéllet kan utgora ett gronomrade. Gronomradet kan bland annat
bidra med funktioner som minskat buller fran jarnvagen, éversvamningsyta och
kolsanka. Inom detta omrade finns det dven flera gamla almar och en gammal ask.
Tréadarterna ar rodlistade och har hoga naturvérden, varfor asken och sex stycken
av almarna skyddas i den nya planen.

Mark som i géallande plan omfattas av kvartersmark, regleras i den nya detaljplanen
i huvudsak till allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap dér behovet av
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar inte langre &r nddvéndigt.
Det innebdr att planforslaget endast foreslar ett markreservat inom del av
fastigheten Gradskivan 3 som fortsatt omfattas av kvartersmark.

Langs Valshogatan som idag r en atervandsgata mojliggor planférslaget for en
vandplats i syfte att underlatta for servicefordon och trafiken i vrigt som fardas pa
gatan.

12
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Det befintliga kommunala jarnvéagssparet regleras med anvandningen jarnvag i
syfte att planmosaiken ska stimma 6verens med hur omradet nyttjas i verkligheten.

Slutligen mojliggor planforslaget en utokning av fastigheten Gradskivan 3. Det
innebar att marken vaster om fastigheten far anvandningen verksamheter utom
lager, vilket bedéms kompatibelt med fastighetens nuvarande markanvéndning i
angransade detaljplan. Omradet for verksamhetsandamal far inte forses med
byggnad samt regleras med en skyddsbestammelse om att obebyggda ytor inom 30
meter fran jarnvagen ska utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Detta med hansyn till manniskans sékerhet.

2.2 Bebyggelse

Forutsattningar

Kulturmiljovarden

Planomradet &r lokaliserat inom stadsdelen Brogardet som enligt kommunens
kulturmiljoutredning, se bilaga, har ett Iagt bevarandevarde. Stadsdelen
karaktariseras av ett industriomrade vars etablering med narhet till jarnvagen agt
rum i slutet av 1800-talet och borjan pa 1900-talet. | omradet finns en del av
sticksparet med strackning till kalkindustrin vid Uddagarden kvar och langs detta
spar finns byggnader med koppling till stationsverksamheten, bland annat ett
magasin. En ganggrift ar centralt placerad i industriomradet.

Vidare beskrivs i utredningen att Mdssebergsgatans strackning fran resecentrum
upp till Mdssebergs kurort, med vy upp mot Mdssebergsparken, ar kénslig for
fragmentisering av riksintresset. Enligt kulturmiljéutredningen ar
kulturmiljovéardena i stadsdelen sma och dess betydelse for riksintresset ringa.

Teckenforklaring

Mssebergs park- och kurortsmiljo’* /-

o 20 > [:] Talig - Tillskott m&jliga utan skada pa riksintresset

5

N :’ Kanslig - Risk for fragmentisering av riksintresset
Gronstrukturer stationssamhallet

BYGGNADSINVENTERING 2016 (BEVARANDEVARDE)

@  A-Nationellt bevarandevarde
B - Regionalt bevarandevérde

[
@  C-Lokalt bevarandevirde
O

D - Lagt bevarandevérde

Fornlamningsomrade, 2 kap. KML

A Fornlamningar, 2 kap. KML
A Ovrig kulturhistorisk Idmning, punkt

ark /.
@/ A

Bild 7 visar ett utdrag ur kulturmiljoutredningen pa kénsliga respektive taliga omraden. Planomradet
ar markerat med rod streckad linje.

Stads- & landskapsbild

Inom planomradet finns en del av Brogardesgatan, Valsbogatan och
Maossebergsgatan, ett kommunalt jarnvagsspar, en pendelparkering, tva

13
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transformatorstationer samt ett oexploaterat naturomrade med en del storre trad och
sly. I anslutning till planomrédet ligger Vastra stambanan, ett industriomrade med
tillaten byggnadshajd om fem meter och ett bostadsomrade av blandad bebyggelse
i form av friliggande villor, radhus och lagenhetshus i en till tre vaningar.

Naturomradet bidrar med gréna inslag i denna del av staden och déljer delvis
industriverksamheterna norr om naturomradet. Vid pendelparkeringen finns goda
utsikter mot Mdsseberg, vilket gynnar stads- och landskapsbilden. Stadsbilden
hade daremot varit annorlunda om for tillfallet gallande plan genomforts.
Pendelparkeringen och naturomradet skulle da utgora del av ett industriomrade.

Bild 8 visar utsikten mot naturomradet fran Borgardesgatan i hojd med in- och utfarten till
pendelparkeringen.

14
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Bild 10 visar pendelparkeringen in planomradet och utsikten 6ver Mésseberg fran Brogardesgatan.
Bilden &r tagen fran Google maps.

Bild 11 visar bostader sydost om planomradet. Bilden &r tagen vid infarten till pendelparkeringen
inom planomradet.

Bild 12 visar bostdder 6ster om planomradet. Bilden &r tagen vid infarten till pendelparkeringen

inom planomradet.

15
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Skyddsrum
Det finns inga skyddsrum inom planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Kulturmiljévarden

Till foljd av planen kan del av befintligt naturomréade i 6st och den grusade ytan i
vast tas i ansprak for fler parkeringsplatser. Inom parkeringen ges dven méjlighet
att iordningsstélla en atervinningsstation. Inom del av fastigheterna Gradskivan 2
och Dotorp 6:28 mojliggors for en vandplats pa Valsbogatan. | 6vrigt mojliggor
planforslaget inga storre forandringar sett till dagens utférande.

Utsikten mot Mdssebergsparken upplevs framst i korsningen mellan
Brogérdesgatan och Mossebergsgatan. Fran storre delen av omradet &r utsikten
dock begransad pa grund av traden vaster om Vastra stambanan. Den del av
Mdssebergsgatans strackning som omfattas av planen foréndras inte till foljd av
planforslaget. Gatan kan saledes fortsatt fylla sin funktion som koppling mellan
stationsomradet och kurorten.

Ett genomférande av befintlig plan hade inneburit uppférande av
industribyggnader som bland annat hade skymt sikten mot Mdsseberg fran
Brogérdesgatan. Den nya planen mojliggor daremot att utsikten mot Mdsseberg
bevaras, vilket beddms positivt for kulturmiljon.

Sammanfattningsvis bedoms planomradet kvarsta i stor utstrackning enligt
nuvarande utférande och paverkan pa kulturmiljon bedéms ringa.

‘ Mossebergsparken 1’

 BARARRNICARRRRARN)

Bild 13 visar vyn upp mot Mdssebergsparken fran planomradet. Bilden &r tagen pa Google maps i
korsningen mellan Brogdrdesgatan och Mdéssebergsgatan.

Stads- & landskapsbild

Planerade markanvandningar mojliggor fler parkeringsplatser samt en begrénsad
utokning av fastigheten Gradskivan 3. Inom parkeringen ges dven mojlighet till
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atervinning och pa Valsbogatan mojliggors en vandplats. | 6vrigt bedoms
planomradet i sin helhet kvarsta enligt dagens utforande, vilket gynnar stads- och
landskapshilden da goda utblickar mot Mdsseberg bevaras.

Positivt for stadsbilden ar aven att gronomradet och flera trad bevaras eftersom de
grona inslagen bidrar till att avgransa delar av industriomradet och jarnvagen fran
befintlig bostadsbebyggelse i 6st. Detaljplanen antas saledes medfdra en positiv
inverkan pa stadshilden jamfort med gallande detaljplan.

Skyddsrum

Enligt forordningen (2006:638) om skyddsrum 1 kap. 2 8§ ar det Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap som beslutar om behov av skyddsrum. Det aligger
fastighetsagaren att begara om dndamalsenligt tillstand hos ansvarig myndighet och
fragan hanteras saledes inte i detaljplanen.

Placering

Planforslaget innehar ingen placeringsbestammelse daremot regleras byggnaders
placering med mark som inte far forses med byggnad pa kvartersmark for
verksamheter. Den prickade marken syftar till att sakerstélla att byggnader inte
placeras pa markreservat for underjordiska ledningar eller inom 30 meter fran
jarnvagen. Den yta som avses for teknisk anlaggning ar anpassad utifran befintlig
anlaggningars placering.

Exploateringsgrad

En exploateringsgrad anger hur stor del av planomradet som far uppforas med
byggnader. | planen har en yta om cirka 95 kvadratmeter for teknisk anlaggning
reglerats utifran befintliga anlaggningars storlek. Planen reglerar i Gvrigt ingen
exploateringsgrad da det inte bedoms nodvandigt med hansyn till planens syfte och
planerade markanvéandningar.

Utformning & volymer

Tekniska anlaggningar far uppféras med en hogsta byggnadshoéjd om tre meter,
vilket 6verensstammer med héjden pa befintliga anlaggningar. Till foljd av
planforslaget kvarstar planomradet fortsatt som en relativt 6ppen yta med utsikt
mot Mdsseberg. Befintliga siktlinjer och byggnadsstrutkurer bedéms inte paverkas
eftersom inga nya byggnadsvolymer tillkommer till foljd av detaljplanen.

Skuggning

Planforslaget tillskapar inga nya skuggkastningsforhallanden som skulle paverka
omkringliggande bebyggelse i sadan grad att det skulle bli en betydande olagenhet.
En skuggstudie beddms darfor inte nédvéndig att ta fram.
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2.3 Gator & trafik

Forutsattningar

Gang- & cykeltrafik

| den sodra och dstra delen av planomradet finns det gang- och cykelvagar som
ingar i ett storre vagnat. Vagnatet forsorjer stora delar av Falkopings tatort, bland
annat resecentrum. Langs Mossebergsgatan stracker sig gang- och cykelvagnatet
genom jarnvagsundergangen. Se bild nedan.

Bild 14 visar befintlig gang- och cykelvdagnat inom och i planomradets narhet med bla streckad linje.

Biltrafik

Inom planomradet stracker sig Mossebergsgatan i sydvést, Brogardesgatan i 6st
och Valsbogatan i norr. Séder om planomradet ansluter Brogardesgatan till
Jarnvagsgatan. Mossebergsgatan, Brogardesgatan och Jarnvagsgatan ar tre
huvudgator med en skyltad hastighet om 50 km/h. Utanfor planomradet i héjd med
Olof Andersgatan 6vergar Jarnvagsgatan till en skyltad hastighet om 30 km/h.
Valsbogatan &r en atervandsgata och tillgangliggor fastigheterna norr om
planomradet.

| detaljplan fran 1990 regleras utfartsférbud mot Brogardesgatan och
Mdssebergsgatan. Intentionen var att omradet skulle angoras fran Valshogatan
genom en forlangning av dess strackning, se bild 5 under avsnitt 1.4 Plandata —
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Detaljplan. Forlangningen av Valshogatan har dock aldrig realiserats och idag
angors pendelparkeringen via Brogardesgatan.

Inom fastigheten Gradskivan 11 finns ett servitut (1686-1399.2) for ratt att anvanda
omrade for utfart till dess att VValsbogatan anlagts enligt gallande detaljplan.
Servitutet ar till forman for fastigheten Dotorp 6:28 som &gs av Falkopings
kommun.

_===Walsbogatan
T‘\I \

Bild 15 visar gatornas strackning inom och i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet &r belaget centralt i Falkoping med god tillganglighet till
kollektivtrafik. Planomradet ligger cirka 400 meter nordost om resecentrum dar
lokala och regionala bussforbindelser likvél som tagférbindelser pa Vastra
stambanan (Goteborg-Stockholm) och Jonkopingsbanan (Skovde-Nassjo) avgar
fran.
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Parkeringsplatser

Inom planomradet finns det i dagslaget en pendelparkering med tillfalligt bygglov.
Antalet parkeringsplatser ar totalt 83 stycken varav 47 stycken ar 24-
timmarsparkeringar och 36 stycken ar 10-dygnsparkeringar. Kommunen beddmer
att det finns ett behov av fler parkeringsplatser.

Planforslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Eftersom befintligt gang- och cykelvagnat bedéms underlatta for personer att ta sig
till och fran planomradet till resecentrum samt andra delar av tétorten, foreslar
planen saledes ingen forandring avseende dess strackning. | planen ingdr befintliga
gang- och cykelvagar i anvandningen allméan plats gata och natur.

For att fortsatt mojliggora den allmanna gang- och cykeltrafikens tillganglighet
genom jarnvagsundergangen, regleras ett markreservat for allmannyttig gang- och
cykeltrafik inom anvandningsomradet for jarnvag. Idag ar kommunen markéagare
och ett servitut beddéms inte behdvas. Skulle marken séljas ska servitut bildas inom
detta omrade.

Biltrafik

Nuvarande placering av befintlig in- och utfart till parkeringen fran Brogardesgatan
bedoms lamplig med hénsyn till trafiksakerheten och tillgangligheten. | planen
regleras in- och utfarten som allman plats parkeringsplats. Eftersom stérre delen av
omradet mot befintliga gator foreslas vara allman plats med kommunalt
huvudmannaskap bedéms utfartsforbud inte langre nodvandigt pa platsen.
Planforslaget mojliggor saledes for att befintlig in- och utfart till parkeringen blir
planenlig.

Dértill mojliggor planen for fler parkeringsplatser och mojlighet att uppfora en
atervinningsstation. Det bedoms innebéra en okning av trafiken till och fran
omréadet. Okningen beddms daremot inte orsaka kapacitetsbrister pa vagnitet.

Inom den norra delen av planomradet mojliggor planforslaget en vandplats
eftersom Valshogatan ar en atervandsgata. Véandplatsen syftar framst till att
underlatta for servicefordon men likasa for 6vriga fordon som trafikerar gatan.
Gradskivan 2 kan fa sin in- och utfart fran vandplatsen.

For att fortsatt mojliggtra den allménna kortrafikens tillganglighet genom
jarnvagsundergangen, regleras ett markreservat for allmannyttig kortrafik inom
anvandningsomradet for jarnvag. ldag ar kommunen markégare och ett servitut
bedoms inte behdvas. Skulle marken saljas ska servitut bildas inom detta omrade.

Till foljd av planforslaget kan servitut 1686-1399.2 upphdvas. Detta eftersom
servitutet inte langre fyller ndgon funktion da Falkopings kommun idag &r
markégare av fastigheten Gradskivan 11 som i planforslaget omfattas av allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap.
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Kollektivtrafik

Detaljplanen mojliggor for en fortsatt anvandning och utdkning av
pendelparkeringen med nérhet till resecentrum. Det méjliggor for fler ménniskor
att effektivt kunna nyttja kollektivtrafiken samt underlattar valet av hallbart
resande.

Parkeringsplatser

Den nya planen mojliggor for en fortsatt anvandning och utékning av
pendelparkeringen. Det finns ett stort behov att ha den kvar da manga invanare i
Falkoping dagligen pendlar kollektivt till annan ort for arbete. For att dessutom
mota ett framtida behov med 6kat kollektivtrafikresande, mojliggor planen for
ytterligare cirka 87 parkeringsplatser. Det innebdr att parkeringsytan kan rymma
cirka 170 parkeringsplatser totalt om en atervinningsstation inte uppfars. | planen
omfattar parkeringsytan dar atervinning far finnas cirka 5 319 kvadratmeter.

2.4 Gronstruktur

Forutsattningar

Park- & vattenomraden

Det finns inga park- eller vattenomraden inom planomradet. Cirka 300 meter Gster
om planomradet finns en park i Dotorpomradet och cirka 400 meter véster om
planomradet ligger Mossebergsparken.

Naturomraden

Befintliga gronytor runt parkeringsytan omfattas i gallande plan av anvandningen
naturmark. | norddstra delen av planomradet finns en gronyta med vildvuxen natur.
Naturomradet &r i gallande detaljplan planlagt for smaindustri.

Lek & rekreation

Inom planomradet stracker sig motionsleden, Halsoslingan. Planomradets karaktar
med narhet till gator och jarnvag bedéms inte vara lampat for lek. | dagslaget finns
exempelvis en lekplats vid Rantens torg, cirka 350 meter nordvést om planomradet.

Friyta
Planomradet omfattas framst av en pendelparkering och ett gronomrade. Omradets
karaktar bedoms inte anvéndas som friyta.

Avstand till ndrmsta gronyta
Narmsta gronyta finns idag inom planomradet, avstandet ar saledes noll.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn &r ett redskap som kan anvéndas inom planeringen for att
sakerstalla grona véarden. Gronytefaktorn utgar fran ekosystemtjanster, vilket
innebér att kvalitativa nyttor genererad av grénska och vatten tilldelas ett métbart
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och ekonomiskt vérde. Dessa nyttor kan exempelvis utgoras av utjamning av
temperaturskillnader, 16vskugga, skapar 14, minskad avrinning av dagvatten,
forbattrad luftkvalitet, hdlsa och valbefinnande. Gronytefaktorn beréknas som ett
genomsnittligt varde for fastighetens yta och bildar darfor ett varde mellan noll och
ett. Grasytor, ytor avsedda for dagvattenhantering, trad, buskage, annan vegetation
och gronska genererar ett hogre varde an hardgjorda ytor som exempelvis
asfalterade ytor.

Planomradet bestar idag till ungefar lika mycket hardgjorda som gréna ytor och har
darfor en gronytefaktor om cirka 0,52. I gallande detaljplan ar dock storre delen av
befintliga grénytor planlagda for smaindustri, vilket innebar att ett genomforande
av géllande plan skulle innebdra en betydligt lagre gronytefaktor.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjénster samt deras koppling till det
manskliga valbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra
olika kategorier av ekosystemtjénster: forsorjande, reglerande, kulturella och
stddjande. De forsodrjande tjansterna ar de som ger varor som exempelvis
spannmal, dricksvatten, bioenergi och travirke. De reglerande tjansterna paverkar
eller styr ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering,
klimatreglering och renandet av luft och vatten. De kulturella tjansterna ar de som
ger upplevelsevérden som exempelvis friluftsliv, hdlsa och inspiration samt
naturarv och turism. De stddjande ekosystemtjansterna skapar forutsattningar for
att alla de andra ekosystemtjansterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller
bildande av jordman.

Inom planomradet finns det ekosystemtjanster som bland annat grénytor och aldre
trad, vilka kan fungera som boplats for vaxt- och djurarter samt utgéra
mikrohabitat for biologisk mangfald. Grénomraden i staden bidrar dven med
dagvattenhantering, de kan minska upplevelsen av buller, ha en skyddande effekt
mot uppvarmning, skapa skugga, utgora estetiska element och bidrar med
pollination.

Planforslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden
Park- eller vattenomraden tillskapas inte till f6ljd av planen.

Naturomraden

Till foljd av planen ersétts planlagd industrimark med naturmark. Planforslaget
mojliggor saledes for att del av befintligt naturomrade kan bevaras istéllet for att
exploateras med industriverksamheter. Dértill kan ytorna fortsatt bidra med grdéna
inslag och funktioner som att minska upplevelsen av buller, bidra med pollination
och dagvattenhantering i omradet.
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Lek & rekreation

Eftersom ingen forandring av gangvagnatet foreslas i den nya planen, mojliggor
planforslaget for att Halsoslingan fortsatt kan utgéra en motionsled genom
omradet. | dvrigt bedéms planomradets karaktar och narbeldgna placering invid
jarnvagen inte som en yta lampad for lek.

Friyta
Detaljplanen mojliggor inte for markanvandningar som kraver friyta.

Avstand till narmsta gronyta

Planforslaget mojliggor for ett bevarande av gronytor inom planomradet eftersom
naturmark foreslas. Avstand till narmsta gronyta bedéms saledes fortsatt vara noll
meter dven efter ett genomforande av detaljplanen.

Gronytefaktor

Ett genomférande av planforslaget beddms innebdra en gronytefaktor om cirka
0,45. Forandringen av gronytefaktorn bedéms féranledas av att planen méjliggor
fler parkeringsplatser med mojlighet att uppfora en atervinningstation samt en
vandplats. Det innebar att mark som idag bestar av grus- och gronyta bedéms bli
asfalterad. | dvrigt bedéms befintliga markbelaggningar kunna kvarsta.
Forandringen av gronytefaktorn till foljd av planforslaget beddms godtagbar sett
till foreslagna markanvéandningar samt att ett genomforande av befintliga
detaljplan, Brogardets industriomrade (Vastra delen) hade inneburit en betydligt
lagre gronytefaktor.

Ekosystemtjanster

Befintligt naturomrade som i for tillfallet gallande plan omfattas av anvandningen
smaindustri, bedéms genom den nya planen bevaras da omradet planeras som
naturmark. | planen skyddas dven sju trad. Planforslaget mojliggor saledes for att
manga av de ekosystemtjanster som existerar i omradet idag, kan kvarsta.

2.5 Social struktur

Forutsattningar

| narheten av planomradet finns funktionsblandning i form av restauranger,
pressbyra, dagligvaruhandel, butiker, bostader, hotell och bilservice. Planomradets
pendelparkering ligger inom ett cirka 400 meters avstand fran Falképings
resecentrum dar stadsbussar, regionala bussar och tag avgar fran. Resecentrum
fyller en strategisk och viktig funktion i Falkdping dar pendelparkeringen inom
planomradet skapar forutsattningar for manniskor att vélja hallbart resande.

Tillgangligheten bedéms vara god da det finns ett sammanhangande gang- och
cykelvagnat mellan parkeringen och resecentrum. Likasa ar planomradet och dess
direkta narhet relativt plant dar pendelparkeringen kan angoras av bade biltrafik
saval som gaende och cyklister. En del av planomradet kréaver idag en lagre
tillganglighet da omradet angréansar till jarnvagen. Ett staket har darfér uppforts
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som i stor utstrackning hindrar obehdriga fran att betrada sparomradet, vilket ar
positivt ur ett sakerhetsperspektiv. Dartill ar planomradet forsett med tydligt
skyltade och upplysta 6vergangsstallen samt gang- och cykelvagar delvis
avgransade fran bilvagen med grasremsa. Utspridd belysning finns inom hela
planomradet, bade langs gator, gang- och cykelvagar, pa parkeringen och likasa i
jarnvagsundergangen. Belysningen okar bade orienterbarheten till och fran
planomradet likval som uppsikten i omradet, vilket ar positivt ur ett trygghets- och
sékerhetsperspektiv.

Dessutom beddms planomradet inte ge upphov till brottslighet da omradet utgors
av en Oppen yta med god uppsikt genom vél utspridd belysning, bostader med
entréer och fonster placerade mot planomradet, samt forbipasserande bil-, gang-
och cykeltrafikanter.

Eftersom parkeringen ligger i nara anslutning till resecentrum, beddéms den i forsta
hand nyttjas av manniskor som exempelvis pendlar till arbete eller studier pa annan
ort. Parkeringen kan dven nyttjas av ngjesresenarer. Parkeringen erbjuder i
dagslaget 10-dygns- och 24-timmarsparkering, vilket mojliggor for ett nyttjande av
parkeringen under olika tider pa dygnet samtidigt som det moter manniskors olika
parkeringsbehov. Parkeringen bedéms saledes kunna nyttjas av olika grupper,
vilket ar positivt ur ett jamstélldhets perspektiv. Omradet bedéms inte vara lampat
for yngre barn att leka pa eftersom det i huvudsak utgors av en parkering som
angransar till jarnvagen samt omgardas av biltrafik.

Planforslag & konsekvenser

Ett genomfdérande av detaljplanen innebér en fortsatt anvandning och utékning av
pendelparkeringen i ett kollektivtrafiknéra 1age, vilket beddms underlatta for fler
manniskor att valja hallbarare transportalternativ. Samtidigt bedoms planforslaget
skapa forutsattningar for ett 6kat kundunderlag till kollektivtrafiken samt till de
butiker och restauranger som finns i planomradets néarhet. Inom parkeringen ges
aven mojlighet att uppfora en atervinningsstation i ett centralt lage med god
tillganglighet. Dartill mojliggor detaljplanen for fortsatt anvandning av ett
befintligt industrispar, vilket bidrar till att industrierna norr om planomradet fortsatt
kan transportera material langs jarnvagen som ett hallbart alternativ.

Tillgangligheten till och fran planomradet bedoms fortsatt vara god da
planforslaget inte foreslar nagon forandring av markhéjder eller forandrad
strackning av de befintliga gang- och cykelvagarna eller gatorna. Vidare mojliggor
planforslaget for fortsatt passage genom jarnvéagsundergangen, vilket likasa ar
positivt ur ett tillganglighetsperspektiv.

Eftersom planférslaget mojliggor for fler parkeringsplatser, bedéms trafiken till
och fran omradet oka. Den tillkommande trafiken bedéms inte paverka
trafiksakerheten i omradet sett till antalet nya parkeringsplatser som ar mojligt att
uppfora samt att befintliga 6vergangsstallen med god belysning, skyltning och
gatumarkering inte behdver forandras till f6ljd av detaljplanen.
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Dartill bedoms detaljplanen fortsatt innebara att omradet inte ar lampat for lek och
utomhusaktiviteter for barn med anledning av planomradets placering intill
jarnvagen, Mossebergsgatan och Brogardesgatan. | planomradets narhet ar
exempelvis Mossebergsparken och lekplatsen i Dotorpomradet béttre lampade for
detta. Vidare har detaljplanen utgatt fran barnets perspektiv nar trafiksakerheten i
omradet har studerats. Trafiksakerheten bedoms redan idag vara god och bedéms
inte forsamras till foljd av planen. Planforslaget bedéms dessutom inte paverka
barnens sékerhet att rora sig genom omradet. Ur ett barnréttsperspektiv ges barn i
egenskap av boende i ndrheten mojlighet att yttra sig via sin
foralder/vardnadshavare. Sammantaget gors bedémningen att detaljplanen forhaller
sig till Barnkonventionen och har en positiv inverkan pa den sociala strukturen i
omradet.

2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar

Stenmurar
Det finns inga stenmurar inom planomradet.

Alléer

Det finns ingen allé inom planomradet. I anslutning till planomradet, pa den dstra
sidan om Brogardesgatan finns en allé med atta trad.

Akerholmar
Det finns inga akerholmar inom planomradet.

Skyddade arter

Inom planomradet finns sex stora almar och en stor ask. Da arterna ar rodlistade
och de flesta av traden &r stora, genomfordes en tradinventering 2019 i syfte att
understka tradens kondition och framtida forutséttningar. Efter att tradinventering
genomfdrdes har en del av traden tagits bort.

Enligt tradinventeringen &r traden i omradet mellan 50-150 ar gamla och har en
stamdiameter vid brosthojd pa 54-91 centimeter. Flera av traden har haligheter och
uppvisar olika typer av mikrohabitat for biologisk mangfald. De &ldsta och grovsta
traden gransar till att klassas som sarskilt skyddsvarda enligt Naturvardsverkets
definition. Askarna och almarna ar rodlistade pa grund av almsjukan och
askskottssjukan som hotar respektive art. De &ldre och grévre traden bedéms ha
hoga biologiska varden.

De undersokta traden uppvisar god vitalitet, vilket beddms féranledas av den
ostorda, gynnsamma och sammanhangande miljon runt traden. Almarna uppvisar
inga symptom pa almsjuka och asken inga symptom pa askskottsjuka. Almarnas
framtidsforutsattningar bedoms som daliga da manga almar i Falkoping har
drabbats av almsjukan. Asken bedéms daremot ha genetisk motstandskraft mot
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askskottssjukan, som florerat i omradet sedan borjan av 2000-talet, och bedéms
darfor ha goda framtidsforutsattningar.

Kansliga vattenmiljoer
Se avsnitt 3.2 Miljokvalitetsnormer — Ytvattenkvalitet samt Grundvattenkvalitet.

Jordbruksmark
Det finns ingen jordbruksmark inom planomradet.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Alléer
Allén oster om Brogardesgatan paverkas inte av detaljplanen.

Skyddade arter

| planfdrslaget skyddas den gamla asken och sex stycken av de gamla almarna, se
bild nedan. Detta da de har hdga biologiska vérden, gransar till att klassa som
sérskilt skyddsvarda och kan bidra till att platser for mikrohabitat finns kvar i
omradet. Eftersom &ven naturomradet dar traden vaxer planeras som naturmark,
bedoms de inte paverkas negativt av planforslaget.
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Bild 16 visar vilka av de inventerade traden som skyddas i detaljplanen.

Tradnummer Tradart Stamdiameter Vitalitet
2 Ask 80 cm God

8 Alm 83 cm God

9 Alm 91 cm God

10 Alm 73cm Godkand
11 Alm 54 cm Godkand
12 Alm 66 cm Godkand
13 Alm 85cm Godkand

Tabell 1 &r en teckenférklaring till de inventerade traden som visas pa bild ovan och som skyddas i
planférslaget.

Kansliga vattenmiljoer
Se avsnitt 3.2 Miljokvalitetsnormer — Ytvattenkvalitet samt Grundvattenkvalitet.
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2.7 Teknisk forsorjning

Forutsattningar

El, varme & elektroniska kommunikationer

Idag finns det tva transformatorstationer inom planomradet, vilka ar uppforda
utanfor avsatt anvandningsomrade i for tillfallet gallande detaljplan.
Transformatorstationerna har anslutning till elledningar fran Falbygdens Energi
Né&t AB, fiberledningar fran Local Connect Falkoping AB och teleledningar fran
Skanova. Samtliga aktérers ledningsnat har fortsatt strackning i Mdssebergsgatan
och Brogardesgatan. Aven teleledningar fran IP-Only finns i Mdssebergsgatan och
Brogardesgatan. Dartill finns elledningar inom den norra delen av planomradet.
Kapaciteten pa el- och fibernatet ar god.

Vid genomfdrande av den miljotekniska markundersokningen, se bilaga,
patraffades elkablar ytligt, en grov oljekabel samt flera mindre. Kablarna tillhor
Trafikverket och har varit ur bruk sedan lange.

| gallande plan regleras markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
genom omradet.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet omfattas av det kommunala verksamhetsomradet for dricks- och
spillvatten. Planomradet har ingen anslutning till natet idag. Ledningar ligger
daremot i Mossebergsgatan, genom parkeringen samt genom naturomradets norra
del. Kapaciteten pa natet ar god.

Dagvatten

Planomradet omfattas av det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Ledningar ar placerade i parkeringsytan, genom naturomradet i 6st samt i
Mossebergsgatan. Diken finns pa bada sidor om Brogardesgatan och markytan
invid de tva transformatorstationerna ar forsedd med kantsten och genomslapplig
markbelaggning. | dagslaget kan dagvatten infiltreras i befintliga grus- och
gronytor. Dagvatten fran hardgjorda ytor infiltreras antingen i omkringliggande
gronytor, avdunstar eller tas upp i kommunens dagvattennét. Ledningen i den Ostra
delen av planomradet &r en 1400 betongledning fran 1957. Kapaciteten i ledningen
ar belastad.

Via kommunens dagvattennét rinner vatten fran planomradet norrut till
dagvattendammarna i Marjarpsomradet dar det fordrojs for att sedan avvattnas via
Markabacken. Fran Markabécken rinner vattnet sedan ut i Raglasabacken vidare
till Slafsan som &r recipient och darefter till Hornborgasjon. Se bild nedan.
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Bild 17 visar 6versiktligt vattnets rinnriktning fran

planomradet.

Bild 18 visar befintlig dagvattenlosning med genomslapplig markbeldaggning invid
transformatorstationerna.
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Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand-
och slackvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Vid anvandande av ett sa kallat konventionellt system for brandposter bor
avstandet mellan brandposter maximalt vara 150 meter men kan inom tatort uppga
till maximalt 500 meter beroende pa behov av vattentillgdng. Avstand mellan
brandposter och placering av brandposter ska ske i samrad med Samhéllsskydd
Mellersta Skaraborg (SMS).

Det finns inga brandposter inom planomradet. De tva narmsta brandposterna ar
belagna inom 150 meter fran planomradet, langs Nils Ericsonsgatan i sydvast samt
i korsningen mellan Brogardesgatan och Postgardsgatan i nordost.

Avfall
Planomradet kraver i dagslaget ingen avfallshantering.

Planforslag & konsekvenser

El, varme & elektroniska kommunikationer

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte medfora ett 6kat behov av el, varme
eller elektroniska kommunikationer inom planomradet. Planforslaget har avsatt ett
nytt anvandningsomrade om cirka 95 kvadratmeter som dverensstammer med den
placering som de tekniska anlaggningarna har idag.

Inom storre delen av planomradet foreslas att mark regleras till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Inom det omradet behdvs inte markreservat. |
planfdrslaget regleras darfor enbart markreservat for underjordiska ledningar inom
del av fastigheten Gradskivan 3 och inom anvandningsomrade for jarnvag vilka
fortsatt omfattas av kvartersmark. Detta for att fortsatt sakerstélla tillgdngligheten
till de befintliga ledningarna.

Dricksvatten & spillvatten

Ett genomférande av detaljplanen medfor inget behov av dricksvattennétet. Dricks-
och spillvattenhanteringen ska ske enligt kommunens VA-plan. For oljeavskiljande
atgarder ska eventuell ny anslutning ske i samrad med kommunens VA-avdelning.
Vid projektering av nya parkeringsplatser ar det viktigt att kraven om frostfritt djup
for befintliga VA-ledningar inte paverkas vid eventuellt forandrade markhojder.
Projektering ska darfor ske i samrad med kommunens VA-avdelning.

Dagvatten

Planomradet kommer fortsatt vid ett genomforande av planforslaget att vara
anslutet till det kommunala dagvattennéatet. Dagvatten fran befintlig parkeringsyta
hanteras fortsatt i befintligt ledningsnét, alternativt avdunstar eller infiltreras i
angransande groénytor. | den nya planen erséatts industrimarken, med yta for fler
parkeringsplatser och naturmark. Eftersom planforslaget mojliggor fler
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parkeringsplatser med mojlighet att uppfora en atervinningsstation, bedéms en del
av nuvarande genomslapplig markbelaggning komma att hardgoras.

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska folja kommunens Dagvattenplan. Det
innebar bland annat att dagvatten fran allman platsmark och kvartersmark ska
fordrojas motsvarande minst 10 millimeter nederbord fran hardgjorda ytor.
Dagvatten fran tillkommande parkeringsyta ska fordrojas med 16sning inom den
allmanna platsmarken. D& kommunen &r huvudman for parkeringen sakerstalls
detta vid planens genomforande av kommunen. Dartill foreslas vatten fran
tillkommande parkeringsyta avledas till naturomradet genom lamplig hojdsattning
av marken. For att kraven om frostfritt djup for befintliga VA-ledningar inte ska
paverkas av eventuellt forandrade markhaojder, ar det viktigt att projektering sker i
samrad med kommunens VA-avdelning.

Den miljotekniska markundersokningen visar att patraffade fororeningar har lag
rorlighet. Spridning med grundvatten bedéms vara liten da grundvatten
forekommer i ringa omfattning samt att fororeningarna befinner sig i den ométtade
markzonen. Planerade markanvéandningar bedéms inte medfoéra ndmnvérda
fororeningshalter. Dagvatten inom sparomradet och gronytor bedéms renas genom
infiltration i marken. Vissa former av fororeningar genererat fran fordonstrafiken
pa gatorna hanteras redan idag i grasbekladda diken langs Brogardesgatan.
Resterande dagvatten som upptas i ledningssystemet renas i dagvattendammarna
inom Marjarpsomradet innan det nar Slafsan som &r recipient. Eventuellt
oljelackage inom parkeringen ska enligt kommunens Dagvattenplan hanteras med
oljeavskiljande atgard vid korttidsparkeringar for mer an 50 fordon eller vid
langtidsparkeringar for mer an 20 fordon. Pa sa satt sakerstalls att eventuellt
oljelackage fran pendelparkeringen hanteras.

Brand- och slackvatten

Enligt kommunens VA-enhet och Samhéllsskydd Mellersta Skaraborg behdvs
ytterligare en brandpost pa dstra sidan om jarnvagsundergangen, strax norr om
Mdssebergsgatan. Exakt placering av brandposten genomfors vid projektering,
efter att detaljplanen antagits.

Avfall

For avfall genererat av verksamheter &r det verksamhetsutvarens ansvar att sjélv
sakerstalla att det avfall som generas likasa hanteras.

En allmén atervinningsstation ar majligt att uppfora inom den offentliga
parkeringsytan. Ett uppforande av en atervinningsstation langs en huvudgata skulle
innebara en maéjlighet for allmanheten att lamna forpackningar for atervinning pa
en lattillganglig plats, istallet for att Iamna dessa pa annan plats langre bort.
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2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Planomradet ligger centralt i Falkoping med narhet till bade offentlig och
kommersiell service. Inom cirka 400 meters radie runt planomradet finns
restauranger, butiker, resecentrum, dagligvaruhandel, forskola, hotell och larcenter
(vuxenutbildning).

Planforslag & konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen bidrar till fortsatt anvéandning och utdkning av en
pendelparkering, vilket underlattar for manniskor att valja hallbarare resealternativ
till arbete, studier eller besdk av andra orsaker i andra stader. Eftersom planen
mojliggor for iordningstéllande av fler parkeringsplatser bedéms planforslaget
mojliggora for ett 6kat kundunderlag till saval kollektivtrafiken som till de butiker
och restauranger som finns i planomradets narhet. Till f6ljd av planen ges dven
mojlighet att uppfora en allman atervinningsstation langs en huvudgata. Det
mojliggor aven for allmanheten att lattillgangligt lamna férpackningar for
atervinning.

2.9 Halsa & sdkerhet

Férutsattningar

Geoteknik

Ar 2020 genomfordes en geoteknisk utredning fér omradet, se bilaga. Utredningen
visar att jordlagerfoljden utgors dverst av ett 0-1,8 meter djupt fyllnadsmaterial
utfyllt pa cirka 0-0,8 meter organisk ytjord, féljt av cirka 0,5-2,2 meter naturligt
avsatta sediment av mineraljord 6ver moran av cirka O till minst 1,5 meter
méktighet Gver berg. Fyllnadsmaterialet har patraffats i varierande tjocklekar inom
hela omradet. Inom parkeringen utgdrs fyllningen av kross, i 6vriga delar
forekommer heterogena massor, delvis innehallande tegel, rodfyr, skrot, virke och
block. Inom den véstra delen av omradet bedoms fyllningen ha medelhdg till hog
lagringstathet, i 6vriga delar av omradet bedoms fyllningen ha mycket I6s till 16s
lagringstéthet.

Enligt SGU:s jorddjupskarta ar djup till berg cirka 3-5 meter. Vid genomférandet
av utredningen avbrots borrning cirka 1,8-5,25 meter under markytan. Risk for
ytligt berg kan saledes forekomma lokalt inom omradet.

Grundvatten patraffades endast i ett ror cirka 3,5 meter under markytan. Resterande
ror var torra pa nivaer om cirka 2,9-4 meter under markytan. Enligt utredningen
bedoms hogre grundvattennivaer sannolikt forekomma under perioder med riklig
nederbdrd och sndsméltning.
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Langs jarnvagsomradet kan risk for storskalig instabilitet foreligga da markens
uppbyggnad under sparomradet ar okand. Stabilitetsrisk bedoms dock endast
foreligga vid storre och/eller djupare schakter. Se avsnitt 2.9 Halsa och sékerhet —
Ras-, skred- och erosionsrisk.

| utredningen kan &ven utlésas att 6kad markbelastning till foljd av att marken
upphdjs genom utfyllnad, endast ger sma sattningar. Detta under forutsattning att
befintlig fyllning samt organisk ytjord inklusive torv ned till cirka 1-2 meter under
markytan schaktas bort och ersétts med grovkornig friktionsjord packad lagervis.
Utfors daremot uppfyllning ovan mark utan att genomfora ovanstaende atgarder
beddms ojamna sattningar uppsta. Sattningar i befintliga ledningar kan likasa
uppsta vid markhojning 6ver dessa.

Radon

Planomradet &r, likt stora delar av kommunen och dar inkluderat hela Falkopings
tatort, lokaliserat inom ett omrade dar det finns risk for att det kan férekomma hdga
nivaer av markradon. De hoga markradonnivaerna orsakas i stor utstrackning av de
bergarter som finns i marken som exempelvis alunskiffer. Oavsett om en plats
ligger inom ett hogriskomrade eller lagriskomrade for hoga nivaer av markradon
finns det alltid tillrackliga nivaer av radon i marken for att orsaka radonhalter
inomhus om inte byggnation uppfors radonsékert och &r tdt mot marken.

Oversvamningsrisk

Vid skyfall, ett sa kallat 100-arsregn gar ledningssystemet fullt da dess dimensioner
inte &r anpassade att hantera sddana regnméangder. Istéllet rinner vatten pa
markytan och ansamlas i laglanta omraden. Storre delen av planomradet utgor en
lagpunkt och ar mottagare av vatten fran flera naromraden. Framforallt ansamlas
vatten inom befintligt gronomrade pa fastigheten Gradskivan 11 och i
jarnvagsundergangen langs Mdssebergsgatan. Parkeringen och delar av Bangatan
med tillhdrande gang- och cykelvagnat riskerar likasa att Gversvammas.

Transformatorstationerna pa parkeringen skyddas till viss del mot 6versvamning
genom kantsten och genomslapplig markbeldggning. Vatten ansamlas invid
transformatorstationerna till en niva om +213,45 meter 6ver nollplanet vid ett 100-
arsregn, se bild nedan.
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Transformatorstation
216
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Plats : 415119, 6449499
Avstand : 4,28 m

Hojd : 213.45m Oversvammade omraden
213.35m Analys hojd
213,35 m

Bild 19 ar framtagen med hjalp av programvaran Scalgo live och visar vattennivan invid befintliga
transformatorstationer inom planomradet.

Planomradet och dess nuvarande utformning &r inte av stadigvarande karaktér och
eventuell Gversvamningssituation beddms inte utgdra en risk for manniskors hélsa
och sakerhet. Ett genomfdérande av géllande plan bedéms daremot innebéra en
hogre andel hardgjorda ytor, vilket bedéms forsamra situationen i omradet om
atgarder inte vidtas.

En eventuell 6versvamning i omradet bedéms medféra en begransad
framkomlighet pa Brogardesgatan och genom jarnvagsundergangen langs
Mossebergsgatan. Det bedéms dock inte utgdra ett problem da endast en begransad
stracka av Brogardesgatan beddms 6versvammas samt att alternativa végar finns att
tillga.

Bilden nedan illustrerar 6versvamningssituationen och ytliga rinnvéagar i omradet
med hjalp av programvaran Scalgo Live. Programvaran tar inte hansyn till
befintligt ledningsnat eller eventuella infiltrationsmojligheter, men det ger en
uppfattning om vart vatten ansamlas samt varifran det rinner.
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Bild 20 visar vart vatten ansamlas inom planomradet (rod streckad linje) och i dess narhet vid ett
100-ars regn. Bilden ar framtagen med hjalp av programvaran Scalgo Live.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Enligt den geotekniska utredningen, se bilaga, bedéms det finnas viss risk for
storskalig instabilitet vid storre och/eller djupare schakter i jarnvagsomradets
nérhet. Utredningen rekommenderar att organisk ytjord och fyllning grévs ur.
Urgravningarna kan antingen genomforas som zonschakt med direkt paféring av
packad fyllning eller efter varje schaktetapp. Ovriga schakter ned till cirka 2 meters
djup kan utforas med sléntschaktning i lutning 1:1 eller flackare om inga nya laster
pafors slantkron.

Buller

Planomradet bedéms vara bullerutsatt eftersom det ligger intill Vastra stambanan
samt tva trafikerade gator, Mossebergsgatan och Brogardesgatan.

Vibrationer

Vastra stambanan bedéms vara den primara kéllan som kan ge upphov till
vibrationer inom planomradet.

Farligt gods

Planomradet ligger i direkt anslutning till Vastra stambanan som &r primarled for
transporter av farligt gods samt ett stickspar som leder in till industriomradet norr
om planomradet. Enligt en riskpolicy framtagen av Lénsstyrelserna i Skane,
Stockholm och Vastra Gétaland, ska riskhanteringsprocessen hanteras vid all
nybyggnation inom 150 meters avstand fran en transportled med farligt gods.
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Bilden nedan, illustrerar inom vilka zoner olika markanvandningar &r lampliga i
anslutning till transportleder for farligt gods. Zonerna har inga fasta grénser, utan
riskbilden for det aktuella planomradet &r avgorande for markanvandningens
placering. En och samma markanvéndning kan dérmed tillhora olika zoner.

d »
R | »

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L -odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J - industri C - centrum

T-trafik K- kontor D -vard

N - friluftsomrade U - lager H - 6vrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (6vrig parkering) S - skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sdllankdpshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)
Bild 21 visar zonindelningen for riskhanteringsavstand som ar framtagen av lansstyrelsen.

Markfororeningar

| EBH-registret finns grannfastigheterna Gradskivan 1 och 2 registrerade.
Fastigheterna ar placerade i riskklass 3, mattlig risk med anledning av en
skrothandel och verksamhet med ytbehandling av metaller. VVastra stambanan och
en bangard angransar till planomradet i vast. Tillbaka i tiden har det aven
forekommit bostadsbebyggelse i omradet.
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Bild 22 visar de potentiellt fororenade omradena i forhallande till planomradet markerat med réd
streckad linje.

En miljoteknisk markundersékning har genomforts i syfte att erhalla kunskap om
fororeningssituationen i omradet, se bilaga. Totalt utfordes sex provpunkter
fordelat inom gronomradet i nordost samt inom den grusade parkeringsytan.
Proverna analyserades for petroleumkolvéten, metaller, PCB och pesticider som
forr nyttjades pa banvallar. Resultatet pavisade forhojda halter av metaller sasom
arsenik, barium, nickel och zink. | provpunkt PG6 inom den sidra delen av
naturomradet i Ost, patraffades barium 6ver riktvardet for mindre kanslig
markanvandning. Resterande metaller 6verstiger kanslig markanvandning men
understiger mindre kanslig markanvandning. Utéver metallerna patraffades PAH16
och PCB o6ver kénslig markanvéandning.

Patraffade fororeningar &r inte flyktiga och bedoms ha lag rorlighet. Risken for
spridning inom och utanfor planomradet bedéms liten. Likasa bedéms spridning
med grundvattnet liten da grundvatten forekommer i ringa omfattning i omradet
samt att fororeningarna befinner sig i den omattade markzonen.

Risken for att manniskor exponeras for fororeningarna bedéms framst ske i
samband med schaktning genom inandning av damm, oralt intag av jord eller vid
direktkontakt mot hud. I dvrigt bedoms riskerna for exponering vara sma. Dartill
bedoms risken for manniskors halsa och miljon vara liten, forutsatt att omradet
brukas inom ramen fér mindre kanslig markanvandning.
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Lukt & luftfororeningar

Planomradet bedoms i dagsléaget inte utsattas for nagon obehaglig lukt.
Luftkvaliteten &r generellt god i Falképings kommun och luftféroreningshalterna ar
laga.

Planforslag & konsekvenser

Geoteknik

De geotekniska forutsattningarna i omradet bedoms inte vara ett problem for
planerade markanvandningar och bedéms inte innebara nagon risk for manniskors
halsa och sékerhet. I utredningen rekommenderas konsultation med geotekniker da
markhdojning over befintliga ledningar riskerar att ge sdttningar i dessa.

Radon

Detaljplanen majliggor inte for nya byggnader inom planomradet. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms saledes inte bidra till att radon blir instangt
eller koncentreras till ohalsosamma nivaer som skulle medfora en risk for
maénniskors hélsa och sdkerhet.

Oversvamningsrisk

Till skillnad fran idag gallande plan, mojliggor planforslaget dels inga nya
byggnader och dels en marginell kad andel hardgjord yta. Samtidigt bedoms
planerade markanvéandningar ge upphov till att manniskor endast vistas tillfalligt i
omradet, varfor risken for deras hélsa och sakerhet bedoms vara lag. Utifran
platsens topografiska forutsattningar och planerade markanvandningar bedéms
saledes delar av planomradet lampligt att utgora en multifunktionell yta. Det
innebér att ytor for parkering och naturmark aven foreslas anvandas som
dversvamningsyta. Genom att planera for en Gversvamningsyta i ett laglant
omrade, kan nytta dras av befintlig topografi och dversvamning ske utan att
aventyra ménniskors halsa och sdkerhet.

For att sékerstalla att transformatorstationerna inte tar skada vid en eventuell
dversvamning i omradet, har plankartan tillforts en bestaimmelse om att teknisk
anlaggning ska utformas eller utforas sa att naturligt versvammande vatten till en
niva av +213,47 meter dver nollplanet inte skadar anlaggningen. Den angivna
nivan éver nollplanet tar hansyn till vattennivan invid transformatorstationerna som
presenteras pa bild 19 under forutsattningar.

Planforslaget bedoms inte innebéra forsamringar avseende framkomligheten i
omradet. Risken for en begransad framkomlighet genom jarnvagsundergangen
samt inom en begrénsad strécka langs Brogéardesgatan, bedéms daremot fortsatt
kvarsta efter ett genomforande av planen. Det beddms dock godtagbart da inga
kansliga verksamheter finns inom omradet och alternativa vagar finns att tillga.

Sammantaget beddms planfdrslaget méjliggora en liten forbéattring avseende
dversvamningsrisken i omradet.
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Ras-, skred- & erosionsrisk

Planforslaget syfte och planerade markanvandningar bedéms inte innebéra storre
och/eller djupare schakter invid jarnvagsomradet. Manniskors halsa och sakerhet
bedoms saledes inte dventyras till foljd av planen.

Buller

Planforslaget innebér en fortsatt anvandning och utékning av pendelparkeringen,
ett jarnvagsspar, en vandplats, verksamhetsmark och naturmark. Fler
parkeringsplatser bedéms innebéra en 6kning av trafiken i omradet, trafikokningen
bedoms dock inte vara av sadan omfattning att den betydligt 6kar
trafikbullernivaerna i omradet sett till antalet tillkommande parkeringsplatser.

| dagslaget bedoms jarnvagen vara den primara kéllan i omradet som genererar
mest buller. Riktvéarden for acceptabla bullernivaer for parkering eller
verksamhetsomraden finns inte, varpa nagon bullerutredning inte har genomforts.
Planférslaget bidrar daremot till att naturomradet fortsatt kan ha en
bullerreducerande funktion i omradet, vilket gynnar bostadsbebyggelsen 6ster om
planomradet.

Vibrationer

| detaljplanen regleras ett omrade med markanvandningen jarnvag i syfte att géra
det befintliga jarnvagssparet planenligt. Eftersom jarnvagssparet redan nyttjas for
tagtrafik bedoms detaljplanen av den anledningen inte bidra till 6kade vibrationer i
omradet. Likasa bedéms planforslaget inte medfora nagon risk for de manniskor
som vistas i omradet eftersom detaljplanen inte majliggor nagon ny bebyggelse,
kanslig markanvéandning eller utrymmen som ger upphov till stadigvarande
vistelse.

Farligt gods

En riskutredning har genomforts i syfte att utreda individ- och samhéllsrisken inom
planomradet samt vilka skyddsatgarder/skyddsavstand som bor beaktas vid ny
bebyggelse nara priméarleden for farligt gods, se bilaga. Individrisk dr ett matt som
visar sannolikheten for att en méanniska kan omkomma som kontinuerligt vistas pa
en specifik plats. Samhaéllsrisk innebér hur stora konsekvenserna kan bli med
hansyn till antalet personer som paverkas vid olika scenarier inom det aktuella
omradet.

Resultatet av utredningen visar att individrisken inom planomradet &r oacceptabel
inom 15 meter fran narmsta sparmitt, hég mellan 15-30 meter fran narmsta
sparmitt, lag inom 30-40 meter fran narmsta sparmitt och acceptabel bortom 40
meter fran narmsta sparmitt. Samhallsrisken ligger pa acceptabla nivaer inom
planomradet.

Enligt planforslaget &r det minsta avstandet fran Vastra stambanan och
industrisparet till markanvandningen verksamheter cirka 16 meter respektive cirka
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8 meter. Det minsta avstandet fran Vastra stambanan och industrisparet till
parkeringen ar cirka 19 meter respektive cirka 10 meter. Det innebdr att
riskreducerande atgarder kravs for att minska risken for de manniskor som vistas i
omradet.

De atgarder som foreslas i utredningen ar framst relaterade till uppférandet av nya
byggnader samt att ytor inom 30 meter fran narmsta sparmitt inte ska uppmuntra
till stadigvarande vistelse. Den mark som i planforslaget mojliggor verksamheter
vaster om fastigheten Gradskivan 3 regleras darfor med prickad mark som inte far
forses med byggnad samt med en skyddsbestimmelse om att ytan inte ska utformas
pa sa sétt att det uppmuntrar till stadigvarande vistelse. | 6vrigt tillkommer inga
nya byggnader till f6ljd av detaljplanen, varpa inga vidare atgarder i enlighet med
riskutredningen vidtagits. Utredningen pavisar dartill att ytparkering bedéms
lampligt att tillata inom omradet narmast jarnvagen, varpa inga vidare atgarder for
planerad parkering har vidtagits. Samtidigt bedoms méanniskor vistas pa
parkeringen under kortare tider.

Sammanfattningsvis bedéms detaljplanen sakerstélla att risken fér manniskor att
vistas inom planomradet hamnar pa acceptabla nivaer.

Markfororeningar

Detaljplanens foreslagna markanvandningar faller inom ramen fér mindre kéanslig
markanvandning. Utifran resultatet av genomford utredning och planerade
markanvandningar bedéms ett genomférande av planen inte medféra ndmnvérda
risker avseende manniskors halsa eller miljon. Stora delar av omradet kommer att
utgodras av asfalterad yta, vilket forhindrar att manniskor exponeras for
fororeningarna. Inom naturmarken bedéms méanniskor sallan komma att vistas och
darmed beddms risken vara lag. Atgarder for att minimera damning och
direktkontakt mot hud vid markarbeten rekommenderas och &r saledes en
arbetsmiljorelaterad fraga.

Fororeningarna patraffades i heterogena fyllnadsmassor. Enligt undersokningen
kan det saledes finnas en risk att hogre halter eller okanda fororeningar kan
forekomma. Enligt 10 kap. § 11 miljobalken ska den som dger eller brukar en
fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts vara fororenat, genast underratta
tillsynsmyndigheten om det upptécks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medféra skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller miljon. |
undersokningen rekommenderas dartill att miljokontrollant tillkallas for
provtagning vid patraffande av okéanda fororeningar i samband med framtida
byggskeden.

Eftersom det har patraffats halter i jord Gver riktvarde for mindre an ringa risk
(MRR), ar det viktigt att eventuella massor hanteras pa ett korrekt satt. Enligt 28 §
forordningen (SFS 1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd &r schakt
i fororenad jord en anmalningspliktig verksamhet. Det innebdr att en anmalan ska
skickas till tillsynsmyndigheten om schakt i fororenad mark. Anmalan ska ske i
god tid, senast 6 veckor innan uppstart av schaktarbete.
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Planerade markanvandningar bedéms inte bidra med nd&mnvarda fororeningar.
Inom parkeringen kravs oljeavskiljande atgarder och eventuella féroreningar fran
vag- och spartrafik bedoms hanteras och renas lokalt i den genomsléppliga
markbeldggningen.

Lukt & luftfororeningar

Ett genomférande av planforslaget beddms inte ge upphov till stérande lukt i
omradet sett till de markanvandningar som foreslas. Da planforslaget mojliggor en
utékning av pendelparkering bedéms trafiken till och fran omradet oka. Okningen
beddms daremot bli marginell sett till antalet parkeringsplatser som &r méjliga att
uppfora. Parkeringen bedéms generera hogst tva trafikrorelser per parkeringsplats
och dag. Trafiken genererat av planforslaget bedéms saledes inte bidra till nagra
namnvarda luftféroreningar. Vidare bedoms planforslaget fa en positiv inverkan pa
sammanhanget luftféroreningar da delar av planomradet far andrad
markanvandning fran smaindustri till naturomrade.

2.10 Plankarta & planbestammelser

Sy

. NATUR
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Gransbeteckningar

- — % = Planomradesgrans

Planomradesgransen avgransar planomradets yttre granser och visar det
geografiska omrade detaljplanen géller for.

Anvandningsgrans

Anvéndningsgransen avgransar olika anvandningar sinsemellan. I detaljplanen
finns anvandningsgransen mellan gata, parkeringsplats dar atervinning far finnas,
naturomrade, tekniska anlaggningar, jarnvag och verksamheter utom lager.
_—————- — Egenskapsgrans

Egenskapsgransen avgréansar olika egenskapsbestimmelser. | detaljplanen reglerar
egenskapsgransen inom vilket omrade befintliga trad skyddas.

—+—+—+—+ Administrativ grans

Den administrativa gransen avgransar administrativa bestdmmelser. | detaljplanen
galler den administrativa gransen for ytor som utgdr markreservat for allménnyttig
gang- och cykeltrafik samt markreservat for allmannyttig kortrafik.

Allman plats

| GATA | Gata

Anvandningen gata syftar till ett omrade avsett for alla former av trafik eller endast
vissa former av trafik. Gatornas utformning och for vilken trafik de utformas styrs i
genomforandet och inte i detaljplanen. Inom omrade for gata ska alla delar som
kravs for gatans funktion (slénter, gatubelysning, trottoarer, kdrbana et cetera)
rymmas. Gatuomradet inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap, vilket
innebar att det &r kommunen som ansvarar for utbyggnad och underhall av
gatumarken. | detaljplanen har en yta om cirka 7 472 kvadratmeter avsatts i planen
for gata. Bestammelsen omfattar del av Mdssebergsgatan och Brogardesgatan for
att fasa ut en del av en &ldre detaljplan och for att forbattra planmosaiken.
Bestammelsen omfattar dven del av Valsbogatan och Gradskivan 2 i syfte att
mojliggbra en vandplats.

| LA | Parkeringsplats dar atervinning far finnas

Anvéndningen parkeringsplats &r avsedd att anvandas av alla sorters fordon samt i
de fall parkering av fordon utgdr en sjalvstandig anvandning inom allman plats.
Det kan exempelvis vara en pendelparkering eller en parkering i anslutning till ett
park- eller naturomrade. Anvandningen regleras i planen da befintlig
pendelparkering har ett tidsbegrénsat bygglov samt att det finns ett stort behov av
parkeringsplatser for pendling i nara anslutning till Falkdpings resecentrum. Dértill
mojliggdr anvandningen for uppforande av en atervinningsstation. I planen har
cirka 5 319 kvadratmeter avsatts for anvandningen.
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I NATUR I Naturomrade

Anvandningen natur syftar till en allmén plats och ett frivaxande gron- eller
skogsomrade som inte ar anlagt och skéts mer an enligt skétselplan eller genom
begréansat underhall. I anvandningen ingar bland annat anlagda gang- och
cykelvégar eller utrymmen for omhéandertagande av dagvatten. | detaljplanen har
cirka 5 300 kvadratmeter avsatts for naturmark i syfte att dels fungera som
Oversvamningsyta, kolsanka och omhéndertagande av dagvatten samt for att delvis
utgora ett skydd mellan jarnvégen och befintliga bostader i 6st.

Kvartersmark

I E ITekniska anlaggningar

Bestammelsen avser omraden for tekniskt &ndamal. Det kan vara anlaggningar for
produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och
radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla, vatten eller avliopp och avfall. |
detaljplanen har en yta om cirka 95 kvadratmeter avsatts for tekniska anldggningar
i syfte att gora befintliga anlaggningar planenliga.

I T

IJérnvég

Anvandningen ar en preciserad form av bestimmelsen trafik. | anvandningen ar
endast jarnvagstrafik tillatet. Till anvandningen raknas aven alla de byggnader och
anlaggningar som kan behdvas bade for verksamhetens drift och for service till
resendrer. Det kan exempelvis vara magasin, verkstader, lastanordningar och
tagstationer. Tekniska anlaggningar som kravs for verksamhetens drift ingar likasa
i anvandningen.

| detaljplanen har ett omrade om cirka 540 kvadratmeter avsatts for jarnvagstrafik.
Inom omradet finns det idag ett befintligt jarnvagsspar som leder ut till ett
industriomrade. Omradet far anvandningen jarnvagstrafik for att gora sparet
planenligt samt for att det ska fa finnas kvar i sin ursprungliga strackning.

Z

Verksamheter utom lager

Anvandningen verksamheter ar bred och innehaller olika typer av ytkravande
verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for
service, tillverkning och verkstader som exempelvis bilprovning eller
fordonsservice. Aven verksamheter med behov av lokaler for material eller
utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnara
tjanster ingar.

Anvandningsbestammelsen har i denna detaljplan preciserats till att inte tillata
lagerverksamhet. VVerksamhet med tillhérande lager ar dock tillatet,
huvudfunktionen far dock inte vara lagerverksamhet. Detaljplanen har avsatt tva
ytor om totalt cirka 1 065 kvadratmeter for verksamheter utom lager, dels for att
mojliggora en fastighetsutokning av Gradskivan 3 men dven for att sakerstélla
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tillgangligheten till befintliga allméannyttiga underjordiska ledningar inom den
s6dra delen av fastigheten Gradskivan 3.

Mark och vegetation
trad1-Trad med en stamdiameter om minst 85 centimeter vid en héjd av
1,3 meter 6ver marken far inte fallas.

trad,— Trad med en stamdiameter om minst 80 centimeter vid en hojd av
1, 3 meter 6ver marken far inte fallas.

trads— Trad med en stamdiameter om minst 50 centimeter vid en hojd av
1,3 meter 6ver marken far inte fallas.

Bestdmmelserna syftar till att skydda de trad som enligt tradinventeringen bedéms
ha hoga naturvarden samt grénsar till att klassas som sarskilt skyddsvérda trad.
Bestammelserna har specificerats med en stamdiameter for att sakerstélla att det
endast ar dessa trad som skyddas vid eventuell skotsel av omradet. Det innebér att
mindre trad vaxande inom egenskapsomradet inte omfattas av bestammelserna.

Bebyggandets omfattning

L . I Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen avser prickad mark, vilket innebar att byggnader inte far uppforas
inom omraden med denna bestammelse. Pa prickad mark ar det daremot
exempelvis mojligt att anlagga yta for parkering. Med byggnad avses en
konstruktion av varaktig karaktar som bestar av tak eller av tak och vaggar.

| detaljplanen har prickad mark kombinerats med markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar for att sékerstalla tillgangligheten till befintliga
markférlagda ledningar. Prickad mark regleras dven pa kvartersmark avsedd for
verksamheter utom lager da det av sékerhetsskal inte bedoms vara lampligt med
byggnader i nérheten av jarnvégen.

Utformning

: Hogsta byggnadshdojd i meter

Bestammelsen syftar till att reglera hojden pa de tekniska anlaggningarna.
Byggnadshdjden ar satt till tre meter, vilket avser avstandet mellan markens
medelniva till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak. Byggnadshojden raknas fran den
medelniva som marken har invid byggnaden. Bilden nedan visar vad som raknas
som byggnadshéjd.
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Nockhsjd N\

Byggnadshojd -\

N N

< <
Bild 24 visar vad byggnadshojd innebar.

Skydd mot storningar
m1-Obebyggda ytor inom 30 meter fran jarnvagen ska utformas sa att de

inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att manniskors hélsa och sékerhet inte
aventyras da planomradet angransar till Vastra stambanan som ar primarled for
farligt gods. Omradet kan daremot anvandas for exempelvis parkeringsplatser
(ytparkering). Bestammelsen foreslas inom den norra delen av planomradet.

m; - Vid dandring av befintlig anlaggning eller uppférande av ny anldaggning
ska den utformas och utforas sa att naturligt dversvammande vatten till en
niva av +213,47 meter 6ver nollplanet inte skadar byggnaden

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att tekniska anlaggningar inte tar skada vid
en dversvamning genom att de ska vara utformade eller utforda sa att de klarar en
dversvamning till en niva av +213,47 meter 6ver nollplanet. Bestammelsen foreslas
inom anvandningsomrade for teknisk anlaggning. Efterlevnad av bestaimmelsen
sékerstalls i bygglovsprévningen.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft
Den valda genomférandetiden ger en skalig tid for att exploatera omradet. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar
fastighetségaren inte langre garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller
upphéva planen.
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Markreservat

u — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen innebér att ett omrade reserveras for att ge utrymme for att anlagga
och skéta underjordiska ledningar. Bestdimmelsen regleras inom cirka 75
kvadratmeter inom den stdra delen av fastigheten Gradskivan 3, cirka 460
kvadratmeter av ytan som kommer att regleras till Gradskivan 3 och inom cirka
560 kvadratmeter inom anvandningsomrade for jarnvag. Bestammelserna syftar till
att fortsatt sakerstélla tillgangligheten till de befintliga underjordiska ledningarna
inom dessa omraden. Dar bestammelsen regleras far marken inte forses med
byggnad.

x — Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik

Bestammelsen innebér att ett omrade eller utrymme reserveras for att ge
allméanheten tilltrade att nyttja gang- och cykelstrak. Huvudman for denna typ av
anlaggning kan endast kommunen vara. Markreservatet ska darfor ansluta till
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Bestammelsen regleras inom anvandningsomradet for jarnvag och omfattar cirka
116 kvadratmeter. Markreservatet syftar till att fortsatt sdkra allmanhetens tilltrade
till befintligt gang- och cykelvagnat genom jarnvagsundergangen. Idag ar
kommunen markagare och servitut beddéms inte behdvas i dagslaget. Skulle marken
saljas ska servitut bildas inom detta omrade.

z — Markreservat for allmannyttig kortrafik

Bestammelsen innebar att ett omrade eller utrymme reserveras for att ge utrymme
for allmannyttig kortrafik. Huvudman for denna typ av anldaggning kan endast
kommunen vara. Markreservatet ska darfor ansluta till allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Bestammelsen regleras inom anvandningsomradet for jarnvag och omfattar cirka
116 kvadratmeter. Markreservatet syftar till att fortsatt sdkerstélla den allménna
biltrafikens tilltrade till befintligt gatunat genom jarnvagsundergangen. Idag ar
kommunen markagare och servitut beddéms inte behdvas i dagslaget. Skulle marken
saljas ska servitut bildas inom detta omrade.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersokning av miljopaverkan

Om genomfdrandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sarskild miljokonsekvensbeskrivning, i
enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 11-12 § miljobalken. For
att kunna ta stallning till om planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sa
kallad undersokning av miljopaverkan (se bilaga). Baserat pa undersokningen av
miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna, &r slutsatsen att ett
genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat den 17 april 2019,
att de delar kommunens beddmning.

Slutsatsen av behovsbeddmningen &r att ett genomférande av den aktuella
detaljplanen inte kan antas medfcra en betydande miljopaverkan.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for ett dverskridande av miljokvalitetsnormerna for luft bedéms generellt
vara lag i Falképings kommun. Matningarna av luftkvaliteten i kommunen,
genomforda av Luft i Vast, visar att kvaveoxidhalterna ar laga och att det inte finns
omraden med 6verskridande av miljokvalitetsnormer for luft.

Detaljplanen mojliggor for en fortsatt anvandning och utdkning av
pendelparkeringen. Till féljd av att fler parkeringsplatser iordningsstalls kan
trafiken i omradet 6ka. Trafikokningen bedoms daremot inte vara av sadan
omfattning att det orsakar luftféroreningar 6ver gallande riktvarden da
tillkommande parkeringsplatser ar av begransat antal. Dessutom skapar
pendelparkeringen med nérhet till resecentrum forutsattningar for manniskor att
vélja hallbarare transportalternativ till och fran exempelvis arbete och studier pa
annan ort, vilket gynnar luftkvaliteten. Planforslaget innebéar dartill att grénomradet
och flertalet trdd bevaras som med for tillféllet gallande detaljplan kan exploateras
och ersattas med industriverksamheter. Traden och gronomradet kan saledes
fortsatt fylla en luftrenande funktion i omradet.

Sammantaget beddéms ett genomférande av detaljplanen varken forsamra eller
overskrida miljokvalitetsnormerna for luftkvaliteten i Falkoping pa grund av
planfdrslagets ringa omfattning och de anvandningarna som medges.

Ytvattenkvalitet

Det finns inga ytvatten inom eller i planomradets direkta narhet. Planomradet
avvattnas via kommunens dagvattensystem via ledningar och diken till
dagvattendammarna i Marjarpsomradet. Fran dagvattendammarna rinner vatten via
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Markabacken till Slafsan for att slutligen na Hornborgasjon. Slafsan ar den forsta
recipienten i ledet som omfattas av miljokvalitetsnormer. Slafsan bedéms enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) uppna mattlig ekologisk status och ]
god kemisk status.

Den ekologiska statusen motiveras av 6vergddning, vandringshinder samt att
vattendragets dimensioner och strandkanter har forandrats. Overgodningen &r
framst orsakad av den jordbruksmark som finns i vattendragets nérhet.
Vandringshinder i form av dammar, barriérer och slussar har medfort att
vattenlevande djur inte kan vandra naturligt inom vattenférekomsten. Vidare
orsakar vattendragets forandrade form paverkan pa vattenflédet samt att djur och
vaxters naturliga livsmiljoer férsvinner. Den kemiska statusen &r till foljd av
bromerade difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar. | samtliga av
Sveriges undersokta vattendrag 6verskrids gransvérdet for bromerade difenyleter.
Bromerade difenyleter innehallande brom &r idag forbjudna att producera och
anvénda. | Sverige galler sedan 2009 forbud mot kvicksilver med vissa undantag.
Bade bromerade difenyleter och kvicksilver har idag ett mindre strangt krav da det
bedomts vara tekniskt omojligt att sénka halterna till nivaer som motsvarar god
kemisk status. De nuvarande halterna far dock inte dka.

Den nya detaljplanen bedoms inte paverka Slafsans ekologiska status namnvart
som paverkas av jordbruksmark, barriarer och vattenfloden. Viss genomslapplig
markbelaggning kommer troligtvis att hardgoras till foljd av att pendelparkeringen
utokas. Storre delen av befintliga genomslappliga ytor bedoms kunna kvarsta. Den
tillkommande hardgjorda marken och dagvattenméangder som féljd, bedoms
marginell i jamforelse med nollalternativet. Dessutom foreslas cirka 3 260
kvadratmeter av nuvarande industrimark fa andrad anvandning till naturmark. Det
innebar att mycket av det dagvatten som genereras inom omradet fortsatt kan renas
och fordrojas lokalt. Dartill ska dagvatten fran parkeringsytan fordrojas med
16sning inom den allménna platsmarken. Det dagvatten som upptas i ledningsnatet
renas och fordrojs i dagvattendammarna i Marjarpsomradet. Planomradet bedéms
saledes inte paverka vattenflodet i ytvattenférekomsten da planen inte genererar
mycket mer dagvatten relaterat till andelen ckad hardgjord yta.

Slafsans kemiska status beddms inte forsamras till foljd av planférslaget. De
fororeningar som patraffades i samband med den miljotekniska
markundersokningen har lag rorlighet. Eventuella féroreningar fran fordon i
omradet kommer dels att hanteras med oljeavskiljande atgarder och dels hanteras i
grasbekladda diken. Dagvatten som upptas i ledningsnétet renas i
dagvattendammarna i Marjarpsomradet innan det nar Slafsan.

Grundvattenkvalitet

Planomradet, likt stora delar av Falképings kommun, omfattas av
grundvattenférekomsterna Falkoping kalksten och Falkoping-Skovde. De bada
grundvattenforekomsterna ar klassade till god kemisk likval som kvantitativ status
enligt VISS.
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Grundvattenytan inom planomradet ar belagen cirka 3,5 meter eller djupare under
markytan, vilket enligt den geotekniska utredningen ger goda majligheter till
infiltration av vatten. Samtidigt har jordlagren nagot olika tathet, vilket indikerar
skiftande genomslapplig formaga i omradet. | utredningen rekommenderas darfor
att torvlager och sandig silt schaktas ur for att infiltrationen ska forbattras. Vidare
ar andelen mark som beddms hardgoras till foljd av planen av ringa omfattning.
Dessutom bedoms storre delen av genomslappliga ytor kunna kvarsta da drygt en
tredjedel av planomradets totala yta planlaggs som naturmark. Det innebér att
tillrinning till grundvattentakterna fortsatt kan ske. Planforslaget bedoms saledes
inte paverka grundvattenférekomsternas kvantitativa status namnvart. Om torvlager
och sandig silt dessutom schaktas ur bedoms det positivt dven for
grundvattenférekomsternas kvantitativa status.

Relaterat till grundvattenférekomsternas kemiska status, visar den miljotekniska
markundersokningen att patraffade fororeningar har lag rorlighet. Likasa bedoms
spridning med grundvattnet som liten da grundvattnet forekommer i ringa
omfattning i omradet samt att féroreningarna befinner sig i den ométtade
markzonen. Daremot kan parkeringsytor och fordon pa gatorna medfora att vatten
fororenas, vilket potentiellt kan paverka den kemiska statusen negativt. Detta
bedoms dock inte paverka den kemiska statusen namnvart da oljeavskiljande
atgarder kréavs for pendelparkeringen samt att mycket av fororeningarna fran
gatorna kan hanteras i befintliga diken d&r vatten renas.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse ar ett statligt utpekat omrade som fran allman synpunkt behéver
varnas. Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljévard,
kommunikationer och totalforsvar.

Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, Kambrosliumomradet
(R100), en geografisk och kulturhistorisk region som omger de véstgotska
platabergen. Stora delar av Falkdpings kommun omfattas av riksintresset vars
varde ligger i méjligheten att utldsa vasentliga skeden i landets agrara och
forindustriella landsbygdshistoria fran jordorukande stenalderskulturer till 1700-
och 1800-talets agrara revolution. Omradets gynnsamma naturgeografiska
forhallanden har resulterat i en landskapsutveckling i form av exempelvis ovanligt
stora byar. | Falkoping ter sig riksintresset i form av stadens tva stadskarnor; dels
den medeltida stadens, med delvis bevarat gatunat och medeltida kyrka, och dels
stationssamhdllet vid Ranten. Ett viktigt inslag i riksintresset for kulturmiljovarden
ar att platabergen och dess omland kan upplevas, exempelvis &r utsikter mot
Alleberg och Mdsseberg fran staden och omgivande vagnit viktigt att bevara.

Vid framtagandet av Oversiktsplan 2017-2030, tog kommunen aven fram en
kulturmiljéutredning for att konkretisera riksintresset samt véga riksintresset i
forhallande till andra allménna intressen och kommunens intentioner for framtida
utvecklingsomraden. Stadsdelen Brogardets som planomradet ligger inom har ett
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Iagt bevarandevarde och karaktariseras av ett industriomrade som etablerats med
narhet till jarnvéagen i slutet av 1800-talet och borjan pa 1900-talet. En liten del av
sticksparets strackning till kalkindustrin vid Uddagarden finns kvar inom
stadsdelen och langs detta spar ligger byggnader med koppling till
stationsverksamheten, bland annat ett magasin. En ganggrift ar centralt placerad i
industriomradet. | stadsdelen som helhet ar dock kulturmiljévardena sma och dess
betydelse for riksintresset ringa. Vidare beskrivs i utredningen att
Maossebergsgatans strackning fran resecentrum upp till Mossebergs kurort, med vy
upp mot Massebergsparken, ar kanslig for fragmentisering av riksintresset.

Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset i betydande mening da
kulturmiljévardena i stadsdelen inte ligger inom eller i direkt anslutning till
planomradet. Till foljd av planen far omradet en andrad markanvéandning fran
smaindustri till framst parkering, gata och naturmark, vilket bidrar till att utblickar
mot plataberget Mosseberg bevaras. Dartill mojliggor planen for att
Massebergsgatan fortsatt kan fylla sin funktion som koppling mellan
stationsomradet och kurorten. Sammantaget bedéms planforslaget fa en liten
positiv inverkan pa riksintresset som darmed tillgodoses.

Kommunikationer

Planomradet ligger i direkt anslutning till Vastra stambanan (Stockholm-Gateborg)
som omfattas av riksintresse for kommunikationer. Vastra stambanan utgor ett
riksintresse da den &r av internationell betydelse och ingar i det transeuropeiska
transportnatet som pekats ut av EU. Vastra stambanan har en mycket viktig
funktion for person- och godstrafik likval som for det strategiska godsnatet.

Runt riksintressena for jarnvag finns ett influensomrade. Influensomradet &r det
omrade runt riksintresset inom vilket olika atgarder kan komma att paverka
riksintressets funktion. Hur stort influensomradet &r varierar beroende pa platsens
lokala forutsattningar och pa vilken &tgard som utférs. Atgarder som kan péverka
riksintresset &r till exempel uppférande av ett bostadsomrade som gor att
trafikmangderna och trafiksakerheten paverkas inom ett storre omrade an i direkt
anslutning till den nya bebyggelsen. Da det & omdjligt att peka ut en utbredning av
influensomradena ska istallet hansyn tas till influensfaktorerna vid planering i
narheten till riksintressena for kommunikation. Sadana faktorer kan exempelvis
vara buller, vibrationer, barridreffekter, trafiksékerhet och transporter med farligt
gods.

Till detaljplanen har en riskutredning genomforts, vilken belyser risker férknippade
med ursparning och transport av farligt gods. Utredningen pavisar att planforslaget
ar mojligt att genomfora under forutséattning att hansyn tas till de féreslagna
riskreducerande atgarderna, vilket bedoms vara tillgodosett i detaljplanen pa ett
fullgott satt — se kapitel 2.9 Halsa och sékerhet — planforslag och konsekvenser.
Vidare bedoms trafik genererat av planforslaget likasa inte paverka riksintresset da
Mossebergsgatan som korsar jarnvagen ar utformad med en jarnvagsundergang,
vilket aven regleras i detaljplanen med markreservat for allmannyttig gang- och
cykeltrafik samt allmannyttig kortrafik. Planférslaget bedéms dartill medféra en
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positiv inverkan pa riksintresset for kommunikationer da den méjliggor for ett
jarnvagsspar att finnas kvar. Likasa bedoms pendelparkeringen medféra en positiv
inverkan pa riksintresset da den majliggor for manniskor att resa med tagtrafiken.
Sammantaget beddms riksintresset tillgodoses.

Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret. I kommunen finns tre
omraden av riksintresse for totalforsvaret. Syftet med riksintresseomradena &r att
skydda verksamheten fran paverkan. Det innebar att dven verksamheter utanfor ett
militart omrade, till exempel master och vindkraftverk, kan medfor att riksintresset
havdas. De tre omraden som &r av riksintresse for totalférsvaret ar influensomrade
for Skovde skjutfalt och 6vningsfalt med skjutbanor samt tva 6vriga
influensomraden som med hansyn till forsvarssekretesskal inte kan redovisas
Oppet. Riksintresseomradena har en omgivningspaverkan i form av buller och
behov av hindersfrihet. Detta innebér att det inom influensomraden kan vara
olampligt att uppfora stérningskanslig bebyggelse. Utdver dessa
riksintresseomraden berdrs kommunen av stoppomrade for hdga objekt och
influensomrade for luftrum. For att sakerstalla att ingen skada sker pa de
riksintressen som omfattas av sekretess, ar hela landets yta samradsomrade for
hdga objekt hogre an 20 meter utanfor tatort och hogre &n 45 meter inom tétort.

Planférslaget mojliggor inga nya byggnader eller objekt i omradet och befintliga
transformatorstationer regleras med en higsta byggnadshéjd om 3 meter. Objekt
hogre &n 45 meter ar saledes inte mojligt att uppfora enligt detaljplanen. Darmed
bedoms riksintresset for totalforsvaret tillgodoses och inte paverkas negativt av
planen.
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4. Planens genomforande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: 1 maj — 22 maj 2023
Granskning: 5 juli — 2 augusti 2023
Antagande: Fjarde kvartalet 2024

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datumet da planen fatt laga
kraft. Den valda genomférandetiden ger en skélig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad rétt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut &r
fastighetségaren inte langre garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller
upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falkopings kommun e Utbyggnad och skotsel av allmén
plats.
e VA, utbyggnad och drift.
Falbygdens Energi Nat AB e Forsorjning av el.

e Initierar och finansierar bildande av
ledningsratt

Local Connect Falkdping AB e Forsorjning av fiber.

e Initierar och finansierar bildande av
ledningsratt

Skanova e FOrsorjning av tele och bredband.

IP- Only e Initierar och finansierar bildande av
ledningsratt

Tabell 2 visar férdelningen av olika ansvarsomraden.

Falkopings kommun initierar och finansierar fastighetsbildningsatgéarder sa som
eventuellt ombildande av fastigheterna Gradskivan 11 och Dotorp 6:28 samt
bildande av servitut for allmannyttig gang- och cykeltrafik och allmannyttig
kortrafik. Falképings kommun initierar &ven upphévande av servitut for vag 1686-
1399.2.

Fastighetsbildning vid kop av kommunal mark inom planomradet initieras och
finansieras av den som képer marken.
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad samt drift och underhall av den allménna platsen inom planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal eller markanvisningsavtal ar inte aktuellt.

Falkopings kommun har ett tidsbegransat bygglov for befintlig parkering.
Bygglovet upphor att gélla den 15 november 2023.

Etappindelning

Ingen etappindelning &r nddvandig till foljd av planen.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt

Forandringar & konsekvenser

Omrade 1 (Dotorp 6:28)

Cirka 940 kvadratmeter av fastigheten
kan regleras till fastigheten Gradskivan
3

Omrade 2 (Dotorp 6:28)

Fastigheten kan kvarsta alternativt
ombildas och regleras till fastigheten
Dotorp 6:28.

Omrade 3 (Dotorp 6:28)

Cirka 45 kvadratmeter av fastigheten
kan regleras till fastigheten Gradskivan
2

Omrade 4 (Gradskivan 2)

Cirka 170 kvadratmeter av fastigheten
kan regleras till fastigheten Dotorp
6:28 for vandplats.

Omrade 5 (Gradskivan 11)

Fastigheten kan kvarsta alternativt
ombildas och regleras till fastigheten
Dotorp 6:28.

Omrade 6 (Gradskivan 3)

39,6 kvadratmeter kan regleras till
fastigheten Dotorp 6:28.

Lr 1 (1499-577.1)

Ledningsratt kvarstar oférandrad.

Lr 2 (1686-1378.1)

Ledningsratt kvarstar oférandrad.

Lr 3 (1686-1399.1)

Rattighetsomrade for befintliga
underjordiska vatten- och
avloppsledningar kan ut6kas inom
omrade med planbestammelse u.

Lagenhetsarrenden/Laddstation
KS 2024/505

Lagenhetsarrenden kvarstar
oftrandrad.

Servitut (1686-1399.2)

Servitut ska upphévas.

Nyttjanderatt (16-1M2-54/138.1)

Nyttjanderatten for Skanovas ledningar
kan upphdvas inom fastigheten Dotorp
6:28

53




Antagandehandling
Detaljplan for Gradskivan 11 med flera

Nya ledningsratter Ledningsrétter for de befintliga
underjordiska ledningarna kan bildas
inom omraden med planbestammelse

u.
Servitut for allmannyttig gang- och Kan bildas inom omrade med
cykeltrafik planbestammelse x. Kommunen &r idag

marké&gare. Skulle marken séljas ska
servitut bildas inom detta omrade.

Servitut for allmannyttig kortrafik Kan bildas inom omrade med
planbestammelse z. Kommunen &r idag
markagare. Skulle marken séljas ska
servitut bildas inom detta omrade.

Gemensamhetsanlaggning Gemensamhetsanlaggning for
gemensam utfartsvag mot Valsbogatan
bildas inom omrade med
planbestammelse g.

Tabell 3 visar vilka fastighetskonsekvenser som kan uppsta vid ett genomforande av detaljplanen. Se
aven bild 25 och 26 nedan for fortydligande av fastighetskonsekvenserna.
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Bild 25 visar fastighetskonsekvenser vid ett genomférande av detaljplanen. Bla yta visar det omrade
som omfattas av marklésen. Den gula ytan kan regleras till fastigheten Gradskivan 3 och orangea till
Gradskivan 2. Roda, lila och gron yta kan regleras till fastigheten Dotorp 6:28. Planomradet &r
markerat med rod linje.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersattning

Enligt 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen (2010:900) far kommunen I6sa in mark
som enligt en detaljplan ska anvandas for allmén plats som kommunen ska vara
huvudman for. | planforslaget regleras 188 kvadratmeter mark inom fastigheten
Gradskivan 2 till allméan plats gata i syfte att méjliggora en vandplats pa
Valshogatan, se bild 25 ovan. Vid ett genomforande av planen ska Falkopings
kommun saledes I6sa in marken.
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Ersattningen for I6senratten ska ske utifran vardering av Lantmateriet enligt
expropriationslagen (1972:719).

Resterande mark som inom planomradet planlaggs som allman plats &ger
Falkopings kommun. Inlésen av mark for allmén plats inom dessa delar &r saledes
inte aktuellt.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for en detaljplan utgors av kostnader for planldggning samt
for utbyggnad, aterstallande och framtida drift for allman plats. Kommunala
kostnader som kommer att uppsta i samband med planens genomforande:

Utgifter

Eftersom del av markytan som planlaggs for parkeringsplats dar atervinning far
finnas dr iordningstélld sedan tidigare, redovisas enbart kostnader for tillkommande
parkeringsyta och vandplats. Ovrig allmén platsmark i form av natur- och gatumark
ar iordningstalld sedan tidigare.

Utbyggnad av parkering uppgar till 2 850 000 kronor.
Utbyggnad av vandplats pa Valsbogatan uppgar till 540 000 kronor.

Intakter

Den mark som foreslas regleras/saljas till fastigheten Gradskivan 2 och Gradskiva
3 uppskattas innebéra intakter om 40 000 kronor.

Driftkostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta
fortlépande varje ar for skotsel och underhall av de allmanna platserna i planen.
Eftersom stora delar av den allménna platsmarken inom planomradet redan &r
utbyggd, skéts och underhalls, redovisas enbart driftkostnaderna for tillkommande
vandplats och del av parkeringsytan dar atervinning far finnas. Total driftkostnad
for tillkommande ytor (parkering och vandplats) ar 65 000 kronor per ar.

Slutsats

Kalkylen visar att kommunens utgifter for omradet 6verstiger de intéakter som kan
forvantas. Detta foranleds av att planomradet omfattas av allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap i stérre utstrackning an vad det finns kvartersmark
som kan séljas.

Avgifter
Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med
bygglov.

Vid ansékan om bygglov far sokande betala avgift for detaljplan, bygglov,
nybyggnadskarta och utstakning.
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Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna VVA-ndtet finansieras genom
att anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behover ansluta sig.
Anslutningsavgift (anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt géllande
taxa nar avgiftsskyldighet intrader.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om
ledningségaren och exploatoren inte kommer 6verens om nagot annat.
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