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Byggnadsnamnden

Hur samrad och granskning har bedrivits

Byggnadsndmnden har vid sammantrade 19 april 2023, BN § 51 beslutat att

genomfdra samrad enligt 5 kap. § 11 plan- och bygglagen (PBL) i rubricerat arende.

Kénda sakagare och myndigheter som har ett vasentligt intresse av detaljplanen har

beretts tillfalle till samrad.

Samradet har &gt rum mellan den 1-22 maj 2023. Den 10 maj 2023 holls ett
samradsmote om den aktuella detaljplanen, dar berorda sakagare var inbjudna att ta

del av forslaget, stalla fragor och komma med synpunkter.

Rubricerat planférslag har enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL) varit
utstallt for offentlig granskning pa stadshuset och Falkopings kommuns webbplats
under tiden 2023-07-05 till och med 2023-08-02.

Underrattelsen infor granskningen har funnits pa kommunens webbsida och brev
har 6versants till kdnda sakagare samt till andra som kan ha ett vasentligt intresse
av detaljplanen. Lansstyrelsen har tillsants planhandlingarna infor granskningen.

Remissinstans

Avfall & Atervinning
Skaraborg

Synpunkter

Granskning

Férpackningsinsamling - Synpunkter - Synpunkter

en, FTI

Lansstyrelsen - Synpunkter - Synpunkter

Miljdsamverkan &stra Ingen - - Synpunkter

Skaraborg erinran

Sakagare 1 - - - Synpunkter

Sakigare 2 & 3 - - - Synpunkter

Skanova AB - Synpunkter - -

Statens geotekniska Ingen - Ingen -

institut erinran erinran

Totalférsvarets Ingen - - -
erinran

Trafikverket Ingen - Ingen -
erinran erinran

Visttrafik - Synpunkter - -
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Sammanfattning av inkomna yttranden med kommentarer
Yttrandena sammanfattas och kommenteras med kursiv stil.

Avfall & Atervinning Skaraborg
Synpunkter under samrad

| sitt yttrande har Avfall & Atervinning Skaraborg angett foljande:

Gallande sophamtning vill vi framhalla féljande for att uppfylla reglerna i
avfallsforeskrifterna:

Behallare ska placeras sa att hamtning kan ske pa ett arbetsmiljosakert sétt.
Ar det trottoar ser vi att den &r sankt vid hamtningsplatsen. Transportvigen
till hamtningsplatsen ska ha en fri hojd pa minst 3,65 meter, ha en fri bredd
pa minst 3 meter samt ha en barighet for ett fordon pa 18 ton. Vid
hamtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri langd
pa minst 14 meter samt ha en fri hojd pa minst 5 meter. Sékerheten vid
hamtning ar ytterst viktig. Darfor ska placering vara sadan att backning,
utéver normalt vandning- och témningsarbete, inte behover ske.

For atervandsgator ska det finnas en vandyta med diameter 18 meter samt
en fri remsa pa cirka 1,5 meter utanfor vandytan. Véandning kan ocksa ske i
en T-korsning. Lamplighetsbedémning gors av kommunalforbundet i varje
enskilt fall. I omraden med kraftig lutning vid hamtningsplatser kan det bli
aktuellt att hamtning inte kan ske vid tomtgrans.

Vidare vill vi framhalla att innehavare av hushallsavfall eller forpackningar
har ansvar for att sortera och ldmna det enligt gallande nationella lagar,
forordningar och foreskrifter samt i enlighet med Avfall & Atervinning
Skaraborgs foreskrifter och anvisningar meddelade till dessa foreskrifter.

Fran och med ar 2027 blir det férutom hamtning av rest- och matavfall
obligatorisk fastighetsnara hamtning &ven for forpackningar. Det vill séga
plast-, papper-, fargat- och oféargat glas- samt metallférpackningar. Detta
innebar att storre ytor kommer att behdva avsattas for fler antal kérl bade
for flerfamiljshus samt smahus.

Kommentar: Detaljplanen mojliggor for en atervinningsstation inom den yta som
ar planlagd for parkering. Om en atervinningsstation uppfors, bedoms det finnas
tillrackligt med utrymme i planen for att uppfylla reglerna i avfallsforeskrifterna.

Efter samrad har plankartan tillférts en anvandningsbestammelse for allman plats
gata i syfte att mojliggéra en vandplats pa Valsbogatan som &r en atervandsgata.
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Forpackningsinsamlingen, FTI
Synpunkter under samrad

| sitt yttrande har FT1 angett féljande:

Den 1 januari 2024 borjar en ny forpackningsforordning (SFS 2022:1274)
att gélla, som bland annat innebdr att insamlingsansvaret for forpackningar
overgar till kommunerna och att fastighetsnara insamling ska vara inférd
for alla hushall i kommunen 1 januari 2027.

FTI har inget att tillagga angaende detaljplanen forutom att ytor for
fastighetsnara insamling och lattillgangliga insamlingsplatser (lip) av
forpackningar behover beaktas i planen, utifran bestammelserna i den nya
forordningen.

FTI kommer inte att etablera nagra nya stationer under 6vergangsperioden
och hanvisar darfor fragan till kommunens avfallsplanerare.

Kommentar: Se kommentar till yttrande fran Avfall och Atervinning Skaraborg.

Synpunkter under granskning

| sitt yttrande har FTI angett féljande:

Den 1 januari 2024 borjar en ny forpackningsforordning (SFS 2022:1274)
att gélla, som bland annat innebdr att insamlingsansvaret for forpackningar
overgar till kommunerna och att fastighetsnara insamling ska vara inférd
for alla hushall i kommunen 1 januari 2027.

FTI har inget att tillagga angaende detaljplanen forutom att ytor for
fastighetsnara insamling och lattillgangliga insamlingsplatser (lip) av
forpackningar behover beaktas i planen, utifran bestammelserna i den nya
forordningen.

FTI kommer inte att etablera nagra nya stationer under 6vergangsperioden
och hanvisar darfor fragan till kommunens avfallsplanerare.

Kommentar: Se kommentar till yttrande fran Avfall och Atervinning Skaraborg.
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Lansstyrelsen
Synpunkter under samrad

| sitt yttrande har Lansstyrelsen angett foljande punkter:

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden
Hélsa/sakerhet avseende dversvamning samt fororenad mark.

Kommunen behover sakerstélla att marken ar lamplig utifran ett
dversvamningsperspektiv samt sakerstélla att det framgar av plankartan att
marklov for schaktning inte ska lamnas innan en anmalan &r gjord till
MOS.

1. Halsa/ Sékerhet — Oversvamning: Kommunen skriver att parkeringsytan
och naturmarken kan anvandas som multifunktionell versvamningsyta
men att utformningen av parkeringsytan behdver beakta risken for skada pa
transformatorstationerna. Kommunen behover beskriva vilka atgarder som
kan vara aktuella och hur dessa atgarder sékerstalls (givet att de &r
nodvandiga for att skapa lamplighet fran dversvamningsperspektiv).

Kommentar: Infor granskning har plankartan kompletterats med en
planbestammelse inom anvandningsomrade for teknisk anlaggning. Bestammelsen
syftar till att sdkerstélla att tekniska anldggningar inte tar skada vid en
dversvamning genom att de ska vara utformade eller utférda sa att de klarar av en
oversvamning till en niva av +213,47 meter 6ver nollplanet.

2. Hélsa/ Sakerhet — Fororenad mark: I den dversiktliga markundersékningen
konstateras att pa platsen finns ett heterogent fyllnadsmaterial. Byggavfall
sasom elkablar, skrot, virke, tegel och rodfyr har patréffats. Oljekabeln
befaras innehalla PCB-olja. Léansstyrelsen anser att vid schaktning ska
dessa massor och avfall hanteras pa ett godtagbart sétt.

Anmélan enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd ska goras till tillsynsmyndigheten MOS innan schaktning i
mark. Kommunen behover sakerstalla att det framgar av plankartan att
marklov for schaktning inte ska lamnas innan anmalan &r gjord.

Kommentar: Enligt 4 kap. 14 § PBL far kommunen i en detaljplan bestamma att
lov for en atgard som innebar en vasentlig andring av markens anvandning endast
far ges under forutsattning att

1. Enviss anlaggning for trafik, energi- eller vattenforsorjning eller aviopp,
som kommunen inte ska vara huvudman fér, har kommit till stand,

2. Ett visst byggnadsverk pa tomten har rivits, byggts om, flyttats eller fatt
den &ndrade anvandning som anges i planen,
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Utfarten eller annan utgang fran fastigheten har andrats,

4. Markens lamplighet for bebyggande har sékerstallts genom att en
markfororening har avhjalpts eller en skydds- eller sakerhetsatgérd har
vidtagits pa tomten,

5. Atgarder som férebygger olagenheter fran omgivningsbuller har vidtagits

w

Kommunen anser det inte vara mojligt att reglera en sadan bestammelse pa
plankartan utifran 4 kap. 14 § PBL. Infér granskning har planbeskrivningen
daremot uppdaterats med en upplysning om att schaktning i férorenad mark ar en
anmalningspliktig verksamhet som ska féregas av en anmalan till
tillsynsmyndigheten enligt 28 8 forordningen (SFS 1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd som géller parallellt med vad detaljplanen reglerar.

Rad enligt 2. Kap PBL

3. Naturmiljo: Till féljd av planen ersatts planlagd industrimark med
naturmark. Planférslaget mojliggor saledes for att del av befintligt
naturomrade kan bevaras istallet for att exploateras med
industriverksamheter.

| planfdrslaget skyddas den gamla asken och sex av de gamla almarna med
planbestammelser. Detta da de har hdga biologiska vérden och kan bidra
till att platser for mikrohabitat finns kvar i omradet. Eftersom aven
naturomradet dar traden vaxer planeras som naturmark, bedéms de inte
paverkas negativt av planforslaget. Mycket positivt att kommunen véljer
att anpassa planen s att traden kan vara kvar.

Kommentar: Kommunen instammer.

4. Dagvatten: Om 50 eller fler parkeringsplatser anordnas inom ett och
samma omrade anser vattenavdelningen att det behover finnas nagon plan
for hur ett eventuellt olje-/branslelackage hindras att na recipienten, till
exempel kan dagvatten fran omradet ledas via klass 1 oljeavskiljare.
Eventuell utformning och dimensionering av oljeavskiljare bor da ske i
samrad med tillsynsmyndigheten, Miljéforbundet Ostra Skaraborg.

Kommentar: | planbeskrivningen beskrivs att eventuellt oljelackage inom
parkeringen ska hanteras enligt kommunens Dagvattenplan. Det vill sdga att
oljeavskiljande atgarder kravs vid langtidsparkeringar for mer an 20 fordon och
vid korttidsparkeringar for mer &n 50 fordon. | Dagvattenplanen beskrivs ven att
sadana anlaggningar ska anmélas till tillsynsmyndigheten Miljésamverkan Gstra
Skaraborg. Denna fraga hanteras vidare i samband med genomforandet av
detaljplanen.
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Synpunkter under granskning

| sitt yttrande har Lansstyrelsen angett foljande:

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kanda férhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att prévas av Lansstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsen befarar inte att ett riksintresse kommer att skadas patagligt,
mellankommunal samordning blir olamplig, miljokvalitetsnormer (MKN)
inte foljs, strandskydd upphévs i strid med gallande bestammelser eller att
en bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk olampligt med hénsyn
till ménniskors halsa och sakerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Kommentar: Kommunen instammer.

Miljosamverkan 6stra Skaraborg
Synpunkter under samrad

Ingen erinran.

Synpunkter under granskning

| yttrandet har Miljosamverkan gstra Skaraborg angett féljande:

Miljonamnden Ostra Skaraborg beslutar att Iamna féljande synpunkter pa
forslaget:

1. Planhandlingarna och den miljotekniska markundersokningen behdver
kompletteras med en miljoteknisk markundersékning av den del av
Gradskivan 2 som ingar i planomradet.

Skalen for miljonamndens beslut:

1. Planomradet har utokats med en del av Gradskivan 2. Fastigheten finns
med i EBH-stdder, riskklass 3 ytbehandling av metaller
elektrolytiska/kemiska processer m.m. Inom fastigheten har det
bedrivits ytbehandling i form av kromverkstad under ett fatal ar. Det
rader osakerhet kring hur mycket och vilka kemikalier verksamheten
har anvant, foretaget var enligt uppgift liten i omfattningen. De
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branschtypiska fororeningarna har dock hog till mycket hog farlighet.
Utdver detta har det bland annat bedrivits bilverkstad, keri och
billackering inom fastigheten. Detta motiverar att den del av
fastigheten som ingar i planomradet undersoks.

Kommentar: Kommunen beddmer, med stdd av Lansstyrelsens granskningsyttrande
att det inte ar motiverat att genomfora ytterligare undersékningar i omradet. En
del av fastigheten Gradskivan 2 omfattas av planomradet i syfte att mojliggora en
vandplats pa Valshogatan. Planforslaget foreslar ingen kéanslig markanvandning
eller utformning av platsen som beddéms uppmuntra till stadigvarande vistelse.
Eftersom syftet ar att anlédgga en vandplats pa en idag 6ppen grasyta, bedoms det
troligt att ytan kommer att asfalteras och darmed eventuella féroreningar
overtackas, vilket forhindrar manniskor fran att exponeras for dessa.

Sakdgare 1
Synpunkter under granskning

| yttrandet har féljande angetts:

Vi ser denna véandplan som ett stort hinder for var trafik som aker in och ut
pa fastigheten Gradskivan 1 med bilister, snorojning samt for var grind och
staket som kommer att gransa till vandplanen.

Antalet fel kdrningar med tung trafik samt bilister &r redan stor idag. Vi ser
att det kommer bli stopp pa Valsbogatan som gor att var egen trafik inte
kan komma fram till var fastighet.

Kommentar: Vandplatsen foreslas anlaggas vaster om er fastighet och infart.
Placeringen av vandplatsen bedoms saledes varken forsvara for trafiken till och
fran fastigheten eller for ett staket och en grind.

Eftersom det inte finns tillrackligt med utrymme samt begransad méjlighet att
vanda pa Valsbogatan idag, majliggor vandplatsen for att fordon lattare ska kunna
vanda pa gatan vid en eventuell fel kérning.
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Sakdgare 2 & 3
Synpunkter under granskning

| yttrandet har féljande angetts:

Vi blev kallade till fastigheten Gradskivan 3 for att diskutera en detaljplan
for Gradskivan. Kommunen skulle informera oss pa plats. Varfor kallar
inte kommunen oss? Vem har initierat motet? Kommunen? Agarna av
Gradskivan 3?

Vid matet framkom forslag pa att en vandplats ska utforas mitt pa
Valshogatan. Detta skulle ta del av var fastighet i ansprak. Kommunen vill
sélja VValsbogatan utmed Gradskivan 2 till Gradskivan 3 och expropriera
del av Gradskivan 2 for att gynna &garna till Gradskivan 3. Detta motsatter
Vi 0SS bestdmt.

| samband med detta, yttrade fler ganger kommunens tjansteman, framst
(namn), att vi ville motverka, inte ville framja dgarna till Gradskivan 3.
Ocksa att var mark inte hade nagot vérde, da den inte kan bebyggas. Pa
vilket satt som vi har forstort utvecklingen for dgarna av Gradskivan 3, fick
vi inget svar pa fran (namn).

Vi erbjod kommunen att kdpa hela fastigheten for att inte forhindra deras
utveckling. P4 erbjudandet fick vi inget svar. Kommunen var inte heller
intresserad av hur vi anvander var fastighet.

Vid telefonkontakt med kommunen fanns ingen person tillgdnglig som var
insatt i drendet (under tiden da synpunkter ska lamnas in). En person
(namn), kunde inte ge oss nagon information som vi behovde for att lamna
synpunkter. Ej heller férlanga tiden for inlamnandet. Han hanvisade till
ordinarie handlaggare som har semester under hela tiden for inlamnandet
av synpunkter.

Kommentar: Valsbogatan ar idag en atervandsgata med begransad majlighet for
fordon att kunna vanda pa gatan. Eftersom gatan dven ligger i anslutning till ett
jarnvagsspar bedéms backning av fordon inte vara helt trafiksakert. For att
underlatta for trafikflodet, driften av gatan och forbattra trafiksdkerheten i
omradet foreslas darfor att Valsbogatan utformas med en vandplats. Vandplatsen
precis som resterande delen av Valsbogatan kommer att ha kommunalt
huvudmannaskap, vilket innebér att det &r kommunen som kommer att ansvara for
utbyggnad och skotsel av vandplatsen.

Enligt Plan- och bygglagen 6 kap. 13 § far kommunen Iésa in mark som enligt en
detaljplan ska anvandas som allmén plats som kommunen ska vara huvudman for.
Vidare star det i 6 kap. 17 § att om kommunen anvénder sig av sin rétt enligt 13 §
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ska ersattning bestammas enligt 4 kap. expropriationslagen (1972:719). Eftersom
kommunen och fastighetségare inte varit éverens om en lamplig placering av
vandplatsen sker darfér planlaggningen i enlighet med 6 kap. 13 8 PBL.

Forslaget har utgatt fran att det &r den enda 6ppna ytan utmed gatan dar paverkan
pa pagaende markanvandning ska vara sa liten som méjlig. En stor del av
markytan som tas i ansprak omfattas i géllande detaljplan av sa kallad prickad
mark och markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar. Det innebar att
marken inte far forses med byggnad samt att omradet ska vara tillgangligt for att
kunna anlégga och skota allménna underjordiska ledningar. Forslaget har darfor
aven utgatt fran att ta sa lite byggbar yta i ansprak som méjligt.

Efter inkommit yttrande har ansvarig handlaggare traffat fastighetsagaren for att
besvara fragor om planforslaget. Kommunen och de berérda fastighetséagarna har
kommit 6verens om en losning sa att planen kan genomforas enligt det aktuella
planférslaget.

Skanova AB
Synpunkter under samrad

| sitt yttrande har Skanova angett foljande:

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova onskar sa langt som mojligt behalla teleanlaggningar i nuvarande
lage fOr att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part
som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar: Under avsnitt 4.3 Ekonomiska fragor — avgifter i planbeskrivningen,
redogors for att eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploattren
om ledningsagare och exploatoren inte kommer Gverens om nagot annat. Skanovas
ledningar bedoéms inte paverkas till foljd av planen.

Statens geotekniska institut
Synpunkter under samrad

Ingen erinran.
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Synpunkter under granskning

Inkommit efter sista svarsdag, 18 augusti 2023.

Ingen erinran.

Totalforsvaret
Synpunkter under samrad

Ingen erinran.

Trafikverket

Synpunkter under samrad

Ingen erinran.

Synpunkter under granskning

Ingen erinran.

Vasttrafik

Synpunkter under samrad

| sitt yttrande har Vasttrafik angett foljande:

Vasttrafik ser positivt pa att fler ges mojlighet att kombinera bil och
kollektivtrafik, men dnskar ocksa att kommunen fortsatt uppmuntrar fler
att ta sig till resecentrum med den busstrafik som finns i tatorten och

kommunen, samt med cykel och gang.

Kommentar: Kommunen instammer.

10
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Sammanfattande bedomning
Efter samrad och granskning har foljande forandringar skett i planhandlingarna.

Justeringar efter samrad:

Pa plankartan:

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har tillforts inom
anvandningsomrade for jarnvag.

Plankartan har kompletterats med en bestammelse om att vid andring av
befintlig anlaggning eller uppforande av ny anlaggning ska den utformas
och utforas sa att naturligt dversvammande vatten till en niva av +213,47
meter dver nollplanet inte skadar anlaggningen. Bestdimmelsen regleras
inom anvandningsomrade for teknisk anlaggning.
Anvandningsbestimmelse for allman platsmark gata har tillforts inom del
av fastigheterna Gradskivan 2 och Dotorp 6:28 i syfte att mojliggora en
vandplats.

Kvartersmark for verksamheter utom lager har utkats véster om
fastigheten Gradskivan 2.

Plankartan har kompletterats med markreservat for
gemensamhetsanlaggning vaster om fastigheten Gradskivan 2.

| planbeskrivningen:

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att planforslaget
majliggor en vandplats langs Valsbogatan och dess konsekvenser.
Ilustrationer har uppdaterats efter att planomradet utokats.
Planbeskrivningen har tillférts information om ett servitut (1686-1399.2)
inom fastigheten Gradskivan 11 som ska upphavas.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar regleras inom
anvandningsomrade for jarnvag.

Auvsnitt 2.9 Halsa & sakerhet - Oversvamningsrisk har uppdaterats med
information om hur detaljplanen sékerstéller att tekniska anldggningar inte
tar skada vid en 6versvamning. Beskrivning av planbestammelse har
tillforts under avsnitt 2.10 Plankarta & planbestammelser.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att schaktning i
fororenad mark &r en anmélningspliktig verksamhet.

Avsnitt 4.3 Ekonomiska fragor har uppdaterats med de utgifter och intékter
som uppstar till foljd av planen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att en
gemensamhetsanlaggning ska bildas mellan fastigheterna Gradskivan 2
och 3.

11
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Justeringar efter granskning:
P& plankartan:

Omfattning av grundkartan har minskats.

Bestammelserna trad 1, 2 och 3 har kompletterats angaende tradenas
halsotillstand.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning har tagits bort.

Gréanser for natur- , kvarters- och gatumark samt u-omradet inom den norra
delen av planomradet har justerats nagot.

| planbeskrivningen:

Text angdende gemensamhetsanlaggning har tagits bort fran rubrikerna 2.3
Gator och trafik/Planférslag och konsekvenser och 2.10 Plankarta &
planbestammelser samt 4.1 Organisatoriska fragor/Ansvarsfordelning.
Texten har justerats sa att Gradskivan 2 kan fa sin in-/utfart fran
véandplatsen.

Tabell 3 under rubriken 4.2 Fastighetsfragor har kompletterats med text
angaende omradena 3 och 6 samt, lagenhetsarrenden for laddstation och
upphédvande av nyttjanderéatt (16-1M2-54/138.1) inom fastigheten Dotorp
6:28.

Bild 25 under rubriken 4.2 Fastighetsfragor har justerats géllande ytorna.

Forslag till beslut
Med anledning av ovanstaende foreslar Stadsbyggnadsavdelningen foljande beslut:

Byggnadsndmnden godkanner stadsbyggandsavdelningens bemétande av
inkomna yttranden.

Byggnadsndmnden antar detaljplanen med stod av kommunfullmaktiges
delegation.

Stadsbyggnadsavdelningen

12
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