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Byggnadsnamnden

Hur samrad och granskning har bedrivits

Byggnadsndmnden har vid sammantrdde 21 augusti 2024, BN § 71 beslutat att
genomfdra samrad enligt 5 kap. § 11 plan- och bygglagen (PBL) i rubricerat arende.

Kénda sakagare och myndigheter som har ett vasentligt intresse av detaljplanen har
beretts tillfalle till samrad.

Samradet har &gt rum mellan den 29 augusti till och med den 20 september 2024.
Den 10 september 2024 holls ett samradsmote om den aktuella detaljplanen, dar
berdrda sakagare var inbjudna att ta del av forslaget, stalla fragor och komma med
synpunkter.

Rubricerat planforslag har enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL) varit
utstallt for offentlig granskning i receptionen i stadshuset och Falképings kommuns
webbplats under tiden 2024-10-25 till och med 2024-11-10.

Underrattelsen infor granskningen har funnits pa kommunens webbsida och brev
har 6versants till kdnda sakagare samt till andra som kan ha ett vasentligt intresse
av detaljplanen. L&nsstyrelsen har tillsédnts planhandlingarna infor granskningen.

Remissinstans Samrad Granskning

Mpyndighet/Organisation:

Lansstyrelsen - Synpunkter - Synpunkter

Lantmateriet - Synpunkter Ingen -

erinran

Skanova - Synpunkter - -

Miljésamverkan Ostra - Synpunkter - Synpunkter

Skaraborg (MOS)

Postnord - Synpunkter - Synpunkter

Statens geotekniska - Synpunkter Ingen -

institut (SGI) erinran

Trafikverket Ingen - Ingen -
erinran erinran

Avfall och - - - Synpunkter

Atervinning Skaraborg

(AAS)

Privatpersoner och fastighetsdgare:

Sakagare 1 - Synpunkter - Synpunkter

Sakdgare 2 - Synpunkter - -
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Saké&gare 3 - Synpunkter - -
Sakégare 4 - Synpunkter - -
Sakégare 5 - Synpunkter - Synpunkter
Sakégare 6 och 7 - Synpunkter - Synpunkter
Sakégare 8 - Synpunkter - Synpunkter

Sammanfattning av inkomna yttranden med kommentarer
Yttrandena sammanfattas och kommenteras med kursiv stil.

Inkomna yttranden fran myndigheter och organisationer:

Lansstyrelsen:

Synpunkter under samrad

| yttrandet har féljande punkter angetts.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning:

1.

2.

Kommunen behéver fortydliga vart vattnet vid pil 3 i bild 9 i
planbeskrivningen tar vagen och vilka konsekvenser detta medfor. Detta
ar betydelsefullt med avseende pa att lagpunkten kan forsvinna genom
hojdsattningen, vilket skulle kunna paverka flodet fran omradet om inte
atgarder uppstroms har blivit utforda vid detaljplanens genomférande.
Kommunen behover ocksa tydliggora hur skyfallskarteringen ar utférd
och val av metod bor motiveras (se MSB:s végledning for
skyfallskartering).

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats ytterligare gallande dagvatten- och
skyfallshantering inom och kring omradet.

I Falképings kommun kan det finnas naturligt hdga bakgrundshalter av
tungmetaller och sarskilt arsenikhalter, vilket inte ndmns i
samradshandlingarna. Granskningshandlingen ska innehalla en
bedémning av bakgrundshalterna samt vilka forsiktighetsatgarder som
eventuellt behover vidtas for att marken ska vara l&mplig for
bostadsandamal och hur massor ska hanteras.

Kommentar:

Kommunen bedémer att det inte &r ekonomiskt rimligt att genomfora en
platsspecifik markmiljéutredning inom de tre fastigheterna langs
Tradgardsgatan, med hansyn till planens storlek, syfte och forutsattningar.
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Risken for férekomst av hdga naturliga arsenikhalter inom dessa fastigheter
bedéms som 1ag. Planbeskrivningen har darfor kompletterats med underlag
och motivering kring denna bedémning och en del férslag for hantering av
eventuella markfororeringar.

3. Planforslaget majliggor att tomterna langs Tradgardsgatan ska kunna
bebyggas med dndamalet som bostad, kontor och detaljhandel. |
bullerutredning och planhandling framgar att viss del av tomterna ar
bullerutsatt och om nya bostéder ska uppforas ska hansyn tas till placering
och utformning. FOr bostaden i korsningen dverskrids riktvéardena idag
och bullerskdrm och utformning av bostadsrum mot ljuddampad sida
diskuteras i handlingarna. Det finns dock ingen planbestammelse om
bullerskarm for att skapa ljuddampad sida pa plankartan. |
granskningshandlingarna bor eventuellt behov av skéarm tydliggoras.

Kommentar:

Planforslaget har redan identifierat omraden med risk for hoga bullernivaer
och infort en skyddsbestammelse for att atgarda problemet. Att bygga plank
ar en mojlig l6sning som kan vara lamplig, men det finns flera satt att
hantera bullersituationen. Exempelvis kan byggnadsdelar disponeras sa att
vissa delar skymmer fasader mot buller, och det finns ocksa tekniska
I6sningar sasom utanpaliggande glasskivor. Vid val av plank kan detta
ocksd placeras pa olika satt for att dampa bullret. Den l6sning som
redovisats i planhandlingarna &ar endast ett forslag for att hantera
bullersituationen i det befintliga huset. Kommunen vill darfér undvika att
genom reglering av en 16sning utesluta andra losningar som kanske battre
passar exploatérerna. Hur bullersituationen I6ses kommer att hanteras vid
bygglovsprévningen.

4. Statens geotekniska institut (SGI) har [amnat ett yttrande daterat 2024-09-
13. Foljande ar ett utdrag fran SGI:s yttrande. Las mer i SGI:s yttrande
som bifogas i sin helhet. (Se SGI Yttrande vid samrad).

Kommentar:
Se kommentar till SGI!
Rad enligt PBL och MB:

5. Kommunen behdver beskriva om narheten till polishuset medfor nagra
risker for manniskors sakerhet och hur dessa risker i sa fall hanteras.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats avseende polishuset.



Granskningsutlatande
2024-11-21
P 2023/000084

Byggnadsnamnden

Synpunkter under granskning

| yttrandet har foljande punkter angetts:

1. Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kanda férhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att prévas av Lansstyrelsen om den antas.

2. Myndigheten bedomer att synpunkterna som lamnades under samradet har
hanterats pa ett tillrackligt satt.

Kommentar:
Ingen kommentar.

Lantmateriet:

Synpunkter under samrad
| yttrandet har féljande punkter angetts.

1. Kommunen tar i planbeskrivningen upp vilka géllande detaljplaner som
finns for omradet. Det bor framga att dessa upphor att galla dar ny plan
antas men att det fortfarande galler i dvrigt.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med avseende pa detta.

2. Dar u-omrade ar utlagt ar det nagot svart att se var egenskapsgranserna for
bestammelsen gar. Det blir otydligt med prickmarken som bakgrund.
Istallet for att anvanda prickmark finns mojligheten att anvanda bokstaver
for att redovisa bestammelsen om.

Kommentar:

Kommunen delar myndighetens bedémning. Eftersom u-omradet utgor en
liten del av planomradet bedémer kommunen att det skulle vara tydligare
vid en eventuell bygglovshantering att behalla prick-symbolerna. Darfér

har kommunen tydliggjort omradet ytterligare i planbeskrivningen (2.10

Plankarta & Planbestammelser).

Synpunkter under granskning

Ingen erinran.
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Skanova:
Synpunkter under samrad

| yttrandet har foljande punkter angetts.

1. Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar
i nuvarande lage for att undvika olédgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggéra
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Kommentar:

Planen har redan reserverat mark for allmannyttiga underjordiska
ledningar, dar Skanovas ledningar kan komma att hamna inom privata
fastigheter vid en eventuell fastighetsreglering. Fragan om kostnader for
flytt eller borttagande av ledningar har redan beskrivits i
planbeskrivningen.

Synpunkter under granskning

Inget yttrande har lamnats.

Miljésamverkan Ostra Skaraborg (MOS):
Synpunkter under samrad

| yttrandet har féljande punkter angetts.

1. Det kan finnas naturligt forhdjda halter av arsenik i jorden, vilket behéver
tas hansyn till vid eventuellt schaktningsarbete.

Kommentar:

Kommunen bedémer att det inte ar ekonomiskt rimligt att genomféra en
platsspecifik markmiljéutredning inom de tre fastigheterna langs
Tradgardsgatan, med hansyn till planens storlek, syfte och forutsattningar.
Risken for férekomst av hdga naturliga arsenikhalter inom dessa fastigheter
beddms som lag. Planbeskrivningen har darfor kompletterats med underlag
och motivering kring denna bedémning och en del férslag for hantering av
eventuella markfororeringar.

Synpunkter under granskning

1. Miljondmnden 6stra Skaraborg har inga ytterligare synpunkter &n de som
myndigheten redan har framfort i tidigare samrad.
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Kommentar:
Se kommentar till samradsyttrandet!

Postnord:
Synpunkter under samrad

| yttrandet har féljande punkter angetts.

1. Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdr att det &r Postnord som ska
godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet. Yttrandet innehaller uppgifter om bra
forutsattningar for postutdelning och information om postutdelning vid
nybyggnation av villor och radhus.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats gallande Postnords roll i
godkannandet av placering och standard for postmottagningsfunktionen.

Synpunkter under granskning
1. Samma yttrande har lamnats.

Kommentar:
Se kommentar till samradsyttrande!

Statens geotekniska institut (SGI):
Synpunkter under samrad
| yttrandet har féljande punkter angetts.

1. Av kapitel 6.2 i framgar att avstandet mellan kalkbrottet och den
begransningslinje innanfor vilket inga byggnader eller byggnadsverk
rekommenderas kan komma att dndras efter bedémning av eventuella
sprickriktningar i berget. Den geotekniska utredningen som stddjer sig pa
bifogas inte som underlag till detaljplanen. SGI anser att bedémning av
berget skall goras i planprocessen. Eventuella risker kopplat till block- och
bergstabilitet i planomréadet behdver vara utredda i detaljplaneskedet. Aven
bergslanter i nara anslutning till planomradet behéver omfattas av sadan
utredning i den man de kan paverka risker i planomradet, alternativt
paverkas av planens genomférande. Befintliga risker samt risker som kan
uppsta med hansyn till de forhallanden som planen medger behdver tas upp
i utredningen. SGI anser att befintliga risker behdver minimeras innan
planen antas. Tillkommande risker i byggskedet regleras i forsta hand
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genom planbestammelser. | de fall detta av ndgon anledning inte ar
plantekniskt mojligt, behover det sékerstallas att riskerna beaktas och
hanteras vid planens genomférande. Aven tillsyn av riskbild och atgarder i
byggskedet behover sékerstallas, samt reglering av ansvar och
verkstéllande av underhéllsplan for naturliga och konstruerade slanter.
Utredningar av detta slag ska ske med stdd av bergtekniskt sakkunnig.

Kommentar:

Geotekniskt utlatande har kompletterats géllande avstandet mellan
riskzonen och byggréatten inom planomradet. Den tidigare genomférda
geotekniska utredningen inom kalkbrottet har ocksa bifogats till
planhandlingarna.

Synpunkter under granskning

Ingen erinran.

Trafikverket:

Synpunkter under samrad

Ingen erinran.

Synpunkter under granskning

Ingen erinran.

Avfall och Atervinning Skaraborg (AAS):

Synpunkter under samrad

Inget yttrande har lamnats.

Synpunkter under granskning

| yttrandet har féljande punkter angetts.

1.

I sitt yttrande har organisationen angett de standard och matt som kravs for
att sophamtning kan ske pa ett arbetsmiljosakert satt.

Kommentar:

Planen kommer i princip inte att leda till ndgra storre forandringar langs
Fogdegatan och Marmorgatan utan syftar enbart till att géra de befintliga
markanvandningarna planenliga inom planomradet. Detta gors for att
underlatta administrativa arenden sasom forsaljning av mark, eventuella
fastighetsregleringar och bygglovshantering. Sophamtningen kommer
darfor att ske pa samma satt som idag. For narvarande uppfyller inte alla
gator inom planomradet den standard som organisationen kraver. Pa grund
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av markagarforhallanden, de befintliga bebyggelserna och topografiska
forutsattningar har kommunen inte méjlighet att tillgodose organisationens
onskemal. Ett alternativ vore att kommunen exkluderar Marmorgatan fran
planomradet, men detta skulle dnda inte forbattra sophamtningen pa plats.

Inkomna yttranden fran privatpersoner och fastighetsigare:

Kommunen tycker det ar viktigt med delaktighet och ser positivt pa att
medborgarna lamnar sina synpunkter. Dock innebér det inte att kommunen kan
tillmotesga varje enskild nskan eftersom kommunen maste gora avvagningar
mellan enskilda och allménna intressen. Kommunen arbetar mot saval nationella
som regionala och lokala mal dér bade okad trafiksakerhet och framjande av
hallbar utveckling ingar.

En del i detta arbete ar att gora det mer tillgangligt och mer trafiksakert for dem
som gar och cyklar. Det ska vara lika enkelt att ta sig fram till fots eller pa cykel
som det dr att ta sig fram med bil. Idag har bilen god framkomlighet medan det for
dem som gar och cyklar inte ar lika god framkomlighet.

Sakdgare 1
Synpunkter under samrad
| yttrandet har féljande punkter angetts:
1. Fastighetsagarna ar positiva till att képa mark enligt detaljplanen.

Kommentar:
Ett eventuellt markkop kan verkstéllas forst nar planen har vunnit laga
kraft.

2. Kommunen har satt upp ett plank i samband med ett tidigare planarbete,
och fastighetsagarna forutsatter att kommunen star for flytt av planket.

Kommentar:

Det finns en nyttjanderétt tecknad 2000-08-11 déar det framgar att
fastighetséagarna till Hattmakaren har en rattighet, undertecknat av
fastighetsagarna. Nyttjanderatten medger Hattmakaren 1 att tills vidare
nyttja marken for planket men att rattigheten upph6ér om kommunen
behdver marken. | héndelse av att nyttjanderéatten upphor ar
fastighetsagarna till fastigheten Hattmakaren 1 skyldiga att aterstalla
marken utan ersattning fran kommunen. | och med detta ar det dgarna till
fastighet Hattmakaren 1 som far ombesorja och bekosta flytt av planket.
Avtalet kan pa begaran skickas till fastighetsagarna.

Synpunkter under granskning
1. Samma som samradsyttrande.

Kommentar:
Se kommentarer till samradsyttrandet!
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Sakdgare 2 och 3
Synpunkter under samrad

| yttrandet har foljande punkter angetts:

1. Végen ska flyttas mot polishuset, och gang- och cykelvagen kan flyttas till
den 6stra sidan av gatan. Kommunen havdar att det &r dyrt, men att riva
gatan, plantera trad eller grasmatta och skoéta det under en langre tid ar
ocksa kostsamt. Tva korsningar har redan gjorts, och dessa ar inte sa
gamla. Ar korsningarna inte trafiksakra?

Kommentar:

For narvarande finns det inga planer pa att &ndra den befintliga gang- och
cykelbanan pa den vastra sidan av gatan. Att flytta korbanan ar dyrt och
minskar mojligheterna fér framtida lésningar, till exempel for hantering av
skyfall, gestaltning av gatan (eller en kombination av bada) samt
mojligheten att na malpunkter med cykel pa den vastra sidan av gatan.
Darfor ar utgangspunkten att kommunen ska kunna anlagga en ny gang-
och cykelvag pa den dstra sidan av gatan utan att behéva flytta kérbanan.
For att det ska vara enkelt, gent och trafiksakert att ga och cykla pa
samma satt som det &r for dem som kor bil behéver kommunen fortsétta att
anlégga fler gang- och cykelbanor likval som forhéjda passager. Beroende
pa vart man kommer fran och vart man ska har det sa klart betydelse for
vilken sida en gang- och cykelbana ligger pa, man ska helst inte behova
korsa samma gata fram och tillbaka. Att korsa en kdrbana ar en risk i sig,
oavsett hur val och sékert dvergangsstéllet har byggts. Den har gatan
ligger ocksa centralt och har malpunkter och bostadsomraden i alla
riktningar.

2. Kommunen resonerar att en gang- och cykelvag behovs for de kommande
50 aren. Det finns ingen garanti att badhus, sporthall och polishus kommer
att finnas kvar i 50 ar. Det finns en tendens att sadana anlaggningar och
kopcentrum flyttas ut fran centrum.

Kommentar:

Kommunen arbetar och planerar for de visioner och mal som finns i
dagens strategiska dokument, t.ex. befolkningsmalet, hallbar transport
och fortatning av tatorten. Detta planarbete har potentialen att bidra till
dessa mal. Att inte vidta nodvandiga atgarder nar mojligheten finns,
baserat pa spekulationer om framtida forutsattningar, bedéms inte vara
rimligt.

3. Ldgg energi pa andra stallen i Odengatan dér det inte finns nagot
6vergangsstalle, till exempel vid Odenhallen och Lidl.

Kommentar:
Kommunen arbetar mot saval nationella som regionala och lokala mal
dar bade okad trafiksakerhet och framjande av en hallbar utveckling
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ingar. Kommunen arbetar kontinuerligt med att knyta ihop alla strak i
staden for att kunna erbjuda sakra och gena vagar for dem som gar och
cyklar. Detta planarbete handlar om genomforandet av malet inom det
specifika geografiska omradet.

4. Vad hander med marken mellan den verkliga tomtgransen och gang- och
cykelvagen om fastighetsagaren inte vill képa mark? Det kan paverka
beslutet om man vill kdpa mark.

Kommentar:

Nar detaljplanen gors om kommer alla kunna kopa till marken som
hamnar inom kvartersmark. Vad som blir om inte kvartersmarken kops
gar inte svara pa da vi inte vet hur omradet kommer se ut efter att alla
flyttat in sina agodelar.

5. Det har begatts fel vid ritningsbordet med tanke pa detaljplaner och
fastigheter. Vi pa gatan far konsekvenser av detta.

Kommentar:

Dagens situation ar en konsekvens av tidigare detaljplaner som av nagon
anledning inte har genomférts som planerat. Detta utesluter dock inte
fastighetsagarens grundlaggande skyldighet att kanna till och halla sig
inom sina fastighetsgranser.

6. Manga har kopt fastigheter sa, och kommunen har tidigare byggt plank
och kort matjord som har tagits i ansprak av fastighetsagaren. Kommunen
har reagerat underligt under manga ar med muntliga 6verenskommelser,
plank och asfaltering m.m. Kommunen ska sta for de misstagen och inte
drabba villadgarna.

Kommentar:

Det ar sjalvklart svart att veta exakt vad som framkommit i de muntliga
beskeden, och det ar beklagligt att situationen har resulterat i ett lage som
skapar besvar for fastighetsagarna. Detta utesluter dock inte
fastighetsagarens grundlaggande skyldighet att kanna till och halla sig
inom sina fastighetsgranser. Det &r ju en del i denna detaljplan, att
kommunen rattar till sa att fastighetsagare nu, och i framtiden, ska kunna
veta vad det &r som &gs eller kops utan risk att marken plotsligt blir
ianspraktagen.

7. Att anldgga en gang- och cykelvag pa den sidan med tre utfarter ar en fara
for framtida gangare och cyklister, och husen kommer vaéldigt néra gang-
och cykelvégen, vilket begrénsar sikten avsevart.

Kommentar:

Forvaltningen delar synpunkten att det inte &r helt optimalt med ett antal
anslutande gator och ett garage till gang- och cykelvagen. Det ar dock
inte ovanligt med flera anslutningar till gang- och cykelvagar i de
centrala delarna av stan, och sékerhetsatgarder, sasom att behalla en god

10
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siktvinkel, galler &ven har. For narvarande finns det inga planer pa att ta
bort gang- och cykelvagen pa den andra sidan av gatan. Det viktigaste
malet med att anlagga gang- och cykelvagen pa den ostra sidan &r att
minska antalet onddiga korsningspunkter for de cyklister som ska fardas i
nord-sydlig riktning.

8. Gatan &r redan hogt trafikerad (till exempel av férskolan och polishuset),
och det kan bli &nnu mer trafik i framtiden med tanke pa nya planer (till
exempel Plataskolan och Ciseldren). Det spelar ingen roll vilken sida
gang- och cykelvagen ligger pa, eftersom man dnda maste korsa gatan forr
eller senare.

Kommentar:

Att gatan redan &r hogt trafikerad och att det kan bli &nnu mer biltrafik
pa gatan forklarar vikten av att minska antalet ganger som cyklister och
gaende behdver korsa gator i onddan. Varje korsningspunkt medfor en
risk for cyklister. Syftet med den nya gang- och cykelvagen pa den dstra
sidan av gatan ar att minska sddana onddiga korsningar. Det kan
medfora risker for cyklister och gaende samt besvarligheter for
biltrafiken.

9. ldag korsas gatan av personer som cyklar éver det gamla Willys-omradet.
Vi ser ingen funktion av att cykla upp och korsa Marknadsgatan 6ver till
Aslegatan for att sedan cykla ner igen, vilket gor att denna korta vég ar
helt onddig for att anlagga en gang- och cykelvég. Det finns flera stallen
att lagga pengarna pa.

Kommentar:

Den har gatan ligger centralt och har malpunkter och bostadsomraden i
alla riktningar. Till dessa ska eventuella nya malgrupper laggas, t.ex.
Plataskolans elever, nya invanare i Ciseloren och de framtida
exploateringar som tillkommer. Kommunen arbetar aktivt for att uppna
sina dvergripande mal, sdsom fortatning av staden, en 6kning av antalet
invanare och framjande av hallbara transporter. Dessa fragor ska ses ur
ett langsiktigt perspektiv, det vill saga flera decennier framat. Denna
gang- och cykelvag stracker sig langt ner i samhallet (fran Uddebo och
Gamla stan i soder till Odengatan i norr), och flera gang- och cykelvagar
ansluter till detta cykelstrak langs vagen.

Synpunkter under granskning

Inget yttrande har lamnats.

Sakdgare 4

Synpunkter under samrad

11
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| yttrandet har foljande punkter angetts:

1- Jag har bott i omradet i manga ar och visste inte hur fastighetsgransen
ar dragen.

Kommentar:

Det ar beklagligt att situationen har blivit sadan. Detta utesluter dock
inte fastighetsagarens grundlaggande skyldighet att kénna till och
halla sig inom sina fastighetsgranser. Det &r inte dnskvart att delar av
gronytorna forsvinner i de centrala delarna av stan, men kommunen
ska gbra en avvagning mellan enskilda och allménna intressen. | det
har fallet ar férvaltningens bedémning att det ar viktigare att bevara
majligheten att kunna anléagga en gang- och cykelbana pa den dstra
sidan av gatan.

2- Bergvarmen har borrats i fastigheten och rér kan bli kvar i kommunal
mark.

Kommentar:

Ledning till bergvarme behdver kommunen se Gver var det ligger och
sa behover de i sa fall servitut beroende var det ar. Enligt uppgifter
fran Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) ligger brunnen 5
meter fran fasaden. Om den ligger 5 meter fran den vastra fasaden
(dvs. mot Fogdegatan) kommer brunnen att hamna inom fastigheten
om fastighetségaren skulle vilja kdpa mark enligt detaljplanen.

Synpunkter under granskning

Inget yttrande har lamnats.

Sakdgare 5
Synpunkter under samrad

| yttrandet har féljande punkter angetts:

1. Det ar sloseri med pengar att anldgga en ny gang- och cykelvég. Det finns
redan en gang- och cykelvag pa den andra sidan av gatan. Dessutom finns
det en forhojd och séker dverfart/korsning i borjan av gatan.

Kommentar:

Den gang- och cykelbana som finns pa den vastra sidan kommer ligga
kvar och det handlar om en anslutning pa den 6stra sidan. Det viktigaste
malet med att anlagga gang- och cykelvagen pa den ostra sidan ar att
minska antalet onddiga korsningspunkter for de cyklister som ska fardas i
nord-sydlig riktning. Varje korsningspunkt medfor en risk for cyklister
(oavsett hur sékert 6vergangsstallet ar byggt), vilket bor undvikas sa langt
som méjligt i de cykelstrak som anses vara strategiskt viktiga. For att det
ska vara enkelt, gent och trafiksakert att g& och cykla pa samma satt som
det ar for dem som kor bil behéver kommunen fortsatta att anlagga fler

12



Granskningsutlatande
2024-11-21
P 2023/000084

Byggnadsnamnden

gang- och cykelbanor likvéal som forhojda passager. Beroende pa vart
man kommer frén och vart man ska har det sa klart betydelse for vilken
sida en gang- och cykelbana ligger pa, man ska helst inte behova korsa
samma gata fram och tillbaka. Den har gatan ligger ocksa centralt och
har malpunkter och bostadsomraden i alla riktningar. Darav behdver
kommunen bevara méjligheten att kunna anlagga en gang- och cykelbana
ocksa pa den dstra sidan.

2. Detta minskar vardet pa vara hus nar fina tradgardar och grasytor byts ut
mot asfalt. Det maste vara ett misstag att tomtgranserna har ritats langs
med husen pa 1930-talet.

Kommentar:

Vad galler fastighetsvardet kan man inte rakna med vérde av nagot man
inte ager. Har gor kommunen det nu mojligt att atminstone kopa till mark
for en Okad fastighetsareal vilket snarare &r det som kommer att gora det
Okade fastighetsvéardet.

3. Det finns storre behov av cykelbanor, till exempel langs Odengatan. Inga
stadsdelar ska byggas ihop med denna gang- och cykelvag, vilket
kommunen ndmner som ett syfte med den.

Kommentar:

Kommunen arbetar mot saval nationella som regionala och lokala mal dar
bade 6kad trafiksakerhet och framjande av en hallbar utveckling ingar.
Kommunen arbetar kontinuerligt med att knyta ihop alla strak i staden for
att kunna erbjuda sakra och gena vagar for dem som gar och cyklar. Detta
planarbete handlar om genomférandet av malet inom det specifika
geografiska omradet. Det nya gang- och cykelvagen kommer att utgéra en
del av ett storre strategiskt viktigt cykelstrak som stracker sig fran omradet
kring Uddebo och Gamla stan i sdder till Odengatan i norr. Flertalet
gang- och cykelvéagar ansluter till detta strak langs vagen. Det ar ocksa
viktigt att komma ihag att denna fraga bor ses ur ett langsiktigt perspektiv,
med tanke pa de férandringar som férvéntas ske i samhallet under
kommande decennier.

4. Omradet ar gammalt med fina tradgardar och ligger i narheten av centrum.
Detta maste vara vart att bevara for kommunen.

Kommentar:

Det ar inte 6nskvart att delar av gronytorna férsvinner i de centrala
delarna av stan, men i det har fallet ar forvaltningens beddmning att det ar
viktigare att bevara mojligheten att kunna anlagga en gang- och cykelbana
pa den Gstra sidan av gatan. Detta eftersom det ar en central gata som
binder samman andra gang- och cykelbanor med centrum,
bostadsomraden, skolor och idrottsanlaggningar. Att sélja all mark idag
gor det svarare i framtiden att anlagga gang- och cykelvagen pa denna
sida.
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5. Vi onskar att fa kopa hela ytan fram till gatan. Genom detta kan omradet
ocksa bevaras.

Kommentar:
Vad géller forvarv av mark ager kommunen idag mark som enligt
nuvarande detaljplan ar lagd som allman plats. Marken har tagits i
ansprak utan tillatelse. Kommunen kan inte salja mark som i detaljplan
anges som allman plats varfér detta nu andras i den nya detaljplanen. Det
kommer att vara mgjligt att kopa del av kommunens fastighet néar den
enligt den nya detaljplanen blir kvartersmark vilket ocksa erbjuds
fastighetsagarna. Den del som kvarstar som allmén plats ar viktig for
kommunen att bevara méjligheten till att kunna anléagga en gang- och
cykelbana inom da det &r en central gata som binder samman andra gang-
och cykelbanor med centrum, andra bostadsomraden, skolor och
idrottsanlaggningar.

6. Enny gang- och cykelvag kan medfora risker for barnen i Gunghésten.
Barnen kan till exempel springa eller cykla 6ver gatan nér de ser en bekant
pa gang- och cykelvagen pa andra sidan av gatan.

Kommentar:

Den befintliga gang- och cykelvéagen ar redan anlagd, och for narvarande
finns det inga planer pa att ta bort den. Just nu finns det heller inga
konkreta planer for hur gatan ska utformas. Huvudsyftet ar att kommunen
ska kunna anlagga en ny gang- och cykelvag pa den 6stra sidan av gatan
utan att behova flytta korbanan, sa att cyklister som kommer fran norr
eller sdder inte behdver byta sida i onédan om de vill fortsétta sin fard.
Varje korsningspunkt medfor en risk for cyklister, vilket bor undvikas sa
langt som mojligt i de cykelstrak som anses vara strategiskt viktiga. Darfor
bedomer forvaltningen inte att den nya gang- och cykelvéagen férsamrar
sakerheten for forskolebarn.

Synpunkter under granskning
1. Samma som samradsyttrande.

Kommentar:
Se kommentarer till samradsyttrandet!

Sakagare 6 och 7
Synpunkter under samrad

| yttrandet har féljande punkter angetts:

1. Flera fastighetsagare vill forvarva mark. Dessa tradgardar ar valskotta och
borde ha ett visst kulturvarde att bevara i ett sa pass centrumnara omrade.

Kommentar:
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Det ar inte 6nskvart att delar av gronytorna férsvinner i de centrala
delarna av stan, men i det har fallet ar forvaltningens bedémning att det
ar viktigare att bevara mgjligheten att kunna anlagga en gang- och
cykelbana pa den 6stra sidan av gatan. Detta eftersom det ar en central
gata som binder samman andra gang- och cykelbanor med centrum,
bostadsomraden, skolor och idrottsanlaggningar. Det blir svart att kunna
anlagga gang- och cykelvag har om kommunen saljer all mark.

2. Det ar inte sékrare att anldgga gang- och cykelvég pa den 6stra sidan med
tanke pa gator, garage och hinder. Det ar sékrare med gang- och cykelvag
pa den vistra sidan med tanke pa forutsattningarna och de atgarder som
har vidtagits vid polishuset.

Kommentar:

Forvaltningen delar synpunkten att det inte &r helt optimalt med ett antal
anslutande gator och ett garage till gang- och cykelvagen. Det ar dock
inte ovanligt med flera anslutningar till gang- och cykelvéagar i de
centrala delarna av stan, och sékerhetsatgarder, sasom att behalla en god
siktvinkel, galler &ven har. For narvarande finns det inga planer heller pa
att ta bort gang- och cykelvagen pa den andra sidan av gatan. Det
viktigaste malet med att anlagga gang- och cykelvéagen pa den 6stra sidan
ar att minska antalet onddiga korsningspunkter for de cyklister som ska
fardas i nord-sydlig riktning. Varje korsningspunkt medfor en risk for
cyklister (oavsett hur den ar byggd), vilket bor undvikas sa langt som
mojligt i de cykelstrak som anses vara strategiskt viktiga.

3. Pa motet namndes eventuell anlaggning av nya gronytor pa den véstra
sidan av gatan for hantering av skyfall. Det &r inte rimligt att ta bort
gronytor pa den ostra sidan och asfaltera ytan, samtidigt som man
investerar i nya gronytor pa den andra sidan av gatan.

Kommentar:

Detta namndes pa motet som en mojlig 16sning for hantering av skyfall i
kombination med gestaltning av gatan, med betoning pa att det i dagslaget
inte finns nagra konkreta forslag pa hur gatan kommer att utformas.
Huvudsyftet ar att kommunen ska kunna anlégga en ny gang- och cykelvég
pa den dstra sidan av gatan utan att behova flytta korbanan. Hur gatan
kommer att se ut, val av 1ésning for skyfallshantering med mera behover
utredas i framtiden.

4. | planforslaget namns inget om hur anlaggningen av gang- och cykelbanan
kommer att paverka traden inom fastigheterna. Kanske borde detta ocksa
std i planforslaget.

Kommentar:

Vad géller véaxter som finns kvar och som hamnar utanfér den egna
fastigheten far dialoger foras hur detta kan genomforas pa béasta satt.
Dock ligger det pa fastighetsagaren att ordna och bekosta sa att egendom
som finns pa kommunens fastighet kommer innanfér den egna fastigheten.
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Planbeskrivningen har kompletterats angaende detta.

5. Privata fastighetsagare har skott och underhallit kommunal allman plats i
flera ar. Hur kan planforslaget havda att driftkostnaderna for dessa ytor
minskas efter den aktuella detaljplanen?

Kommentar:

De kostnader for drift som inte langre behdver utféras galler de ytor som
kommer att bli kvartersmark. Driftkostnader for allménna platser beraknas
schablonmassigt per kvadratmeter. Storleken pa allmanna platser minskar
i samband med detta planarbete, vilket teoretiskt inneb&r att kostnaderna
for skotsel kommer att minska, &ven om kommunen i praktiken inte har
skott dessa ytor pa flera ar. Att marken har anvants av privata fastigheter i
cirka 100 ar kan ocksa betraktas som att de privata fastigheterna har
nyttjat kommunens mark utan att betala nagon avgift under denna tid.

Synpunkter under granskning
| yttrandet har féljande punkter angetts:

1. Fortfarande &r det fastighetsdgare utmed Fogdegatan som dnskar forvérva
den parkmark som idag forvaltas/disponeras sedan ca 100 ar tillbaka.
Tillaggas ska att samtliga dessa tradgardar ar val skétta med grasmattor,
hackar, grusgangar, blomsterrabatter, frukttrad mm och borde val ha ett
visst kulturvérde att bevara i ett sé pass centrumnéra omréde. I en ’kdrna”
som denna del utgor i Falképing behover det vél dven finnas utrymme for
gronytor. Den del av parkmark som nu erbjuds till forsaljning har dessutom
minskat i area jamfort med det forsta utskicket vi fastighetsagare fick i juni
och minskar darmed intékterna till kommunen om &n marginellt. Fér oss
fastighetsagare ar det av storre betydelse, forrattningskostnaden pa ca 30
000 kronor tyvérr ar den samma.

Kommentar:

Kommunen delar uppfattningen att omradet ar valskétt och att grénska ar
viktig i de centrala delarna av staden. Samtidigt ser kommunen ett behov
av att anlagga gang- och cykelbanan pa den plats som anses strategiskt
viktig for stadens cykelnat pa lang sikt. Kommunen anser att planforslaget
kan tillgodose bada aspekterna pa en rimlig nivd. Kommunen &r dock
motvillig att behalla mer mark an vad som behdvs for en saker gang- och
cykeltrafik. Det blir svart att anlagga gang- och cykelvagar senare om
kommunen saljer all mark idag. Ytan dar gator méter den framtida gang-
och cykelvagen har minskats nagot (med fasning) for att hoja
trafiksékerheten vid korsningar till de angransande gatorna.

2. Aterigen stélls fragan kring hur stort behovet av ytterligare en cykelbana
utmed Fogdegatan &r i férhallande till kostnad av 2,7 miljoner
skattekronor? Stréckan ar ca 200 meter! Vi boende utmed gatan observerar
hur lite den nuvarande cykelbanan anvands. | dag finns ju redan fardiga
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gronytor som kan hantera skyfall dar nya cykelbanan ska vara. Ar det
verkligen nodvandigt med &nnu mer hardgjord yta som asfalt.

Kommentar:

Forvaltningen beddmer att behovet finns, och kommunen arbetar aktivt for
att 6ka detta behov genom att uppfylla sina 6vergripande mal och visioner.
Darfor ar det viktigt att denna fraga betraktas ur ett langsiktigt perspektiv,
det vill saga flera decennier framat. Att fortata staden med fler bostader
och service, 6ka antalet invanare i de centrala delarna ar nagra av de
overgripande malen som kommunen stravar efter i sin planering.
Kommunen arbetar ocksa for att 6ka de hallbara transportmetoderna
genom att gora det enklare for cyklister och gaende att nd sina mal pa ett
enkelt satt. Malet ar att gang- och cykelvagar pa sikt ska anvandas mer av
invanarna, aven om fastighetséagarna idag uppfattar anvandningen av
gang- och cykelvagen som lag. Darfor vill kommunen inte forlora
mojligheten att anlagga cykelbanan pa den sida av gatan som anses
lamplig genom att sélja all mark. P& grund av den hoga kostnaden for att
flytta kérbanan vill kommunen kunna genomféra detta utan att behova
flytta kérbanan.

3. Korsningen Tradgardsgatan-Fogdegatan uppfyller vl alla krav pa
trafiksakerhet for cyklister. Likasa Fogdegatan-Marknadsgatan med sin
forhojning. Dock dr det fortfarande en garagein- och utfart samt in- och
utfarter for 3 berérda bostadsgator dar nya cykelbanan &r planerad. Hur
oOkar da sakerheten med ny cykelbana?

Kommentar:
Se kommunens kommentar till punkt 2 i samradsyttrandet.

4. Punkt 4:1 Ansvarsfordelning. Ett par "kommunala tjinstemcin’ har i samrad
med nagra av fastighetsagarna utmed Fogdegatan kommit Gverens om
nuvarande placering av staket, kantsten. Darefter har ocksa hack planterats.
Herr Fransson 85 ar, god skattebetalare, som skétt den parkmark
exemplariskt han forvaltat sedan 1972 “straffas” nu pa flera sitt
ekonomiskt vid antagande av ny detaljplan. Ar det rimligt att dessa
fastighetsdgare ska bekosta flytt av ovan ndmnda nédr de kommit dverens
med kommunala tjansteméan?

Kommentar:

Det &r svart att veta exakt vad som framkommit i de muntliga beskeden.
Oavsett far den tidigare muntliga 6verenskommelsen betraktas som ett
muntligt avtal som kan ségas upp, liksom den nyttjanderatt kommunen nu
sager upp, dar fastighetsagarna sjalva far bekosta flytten. Det &r
sjalvklart beklagligt att situationen har lett till besvar for
fastighetséagarna. En del av denna detaljplan &r att fastighetsagarna kan
sakerstélla sin ratt till marken genom att kopa delar av den. Kommunen
anser att detta ar en bra l6sning som bada parter kan dra nytta av, aven
om inte alla 6nskemal tillgodoses.
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Sakadgare 8
Synpunkter under samrad

| yttrandet har foljande punkter angetts:

1. Det finns redan en bra och fungerande gang- och cykelvag pa den véstra
sidan av Fogdegatan. Dessutom finns Gunghastens verksamhet pa denna
sida. Jag har cyklat pa denna gang- och cykelvég i flera ar, och den kanns
trygg eftersom den &r bred.

Kommentar:

Den befintliga gang- och cykelvéagen &r redan anlagd, och for narvarande
finns det inga planer pa att ta bort den. Just nu finns det heller inga
konkreta planer for hur gatan ska utformas. Huvudsyftet ar att kommunen
ska kunna anlagga en ny gang- och cykelvag pa den 6stra sidan av gatan
utan att behova flytta kdrbanan, sa att cyklister som kommer fran norr
eller sdder inte behdver byta sida i onédan om de vill fortsétta sin fard. Att
korsa en kdrbana &r en risk i sig, oavsett hur val och sékert
dvergangsstallet har byggts.

2. Jag onskar att de 6vriga fastighetsagarna far mojlighet att kopa mark som
ags av kommunen.

Kommentar:
Vad galler forvarv av mark ager kommunen idag mark som enligt
nuvarande detaljplan ar lagd som allman plats. Kommunen kan inte sélja
mark som i detaljplan anges som allméan plats varfor detta nu &ndras i den
nya detaljplanen. Det kommer att vara mojligt att kdpa del av kommunens
fastighet nar den enligt den nya detaljplanen laggs om till kvartersmark
vilket ocksa erbjuds fastighetsagarna. Den del som kvarstar som allman
plats &r viktig for kommunen att bevara méjligheten till att kunna anlagga
en gang- och cykelbana inom da det &r en central gata som binder
samman andra gang- och cykelbanor med centrum, andra
bostadsomraden, skolor och idrottsanlaggningar. Det viktigaste malet med
att anlagga gang- och cykelvagen pa den Gstra sidan ar att minska antalet
onddiga korsningspunkter for de cyklister som ska fardas i nord-sydlig
riktning. Varje korsningspunkt medfor en risk for cyklister, vilket bor
undvikas sa langt som majligt i de cykelstrak som anses vara strategiskt
viktiga.

3. Jag onskar att fastigheterna Gamla stan 2:11, 2:13 och 2:24 séljs var for
sig och far behalla sitt befintliga utseende.

Kommentar:

I nulaget finns det inga planer for att exploatera fastigheterna, och
kommunen har for avsikt att sélja fastigheterna vidare i princip som de &r
idag. Det finns dock ingen garanti for att denna avsikt inte foréandras dver
tid eller att en framtida fastighetsagare inte vill exploatera fastigheterna
pa ett annat sétt. | sa fall galler reglerna enligt detaljplanen.
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Synpunkter under granskning

| yttrandet har foljande punkter angetts:

1. Eftersom vi har bott pd Kalkstensgatan 4, sedan l:e december 1975,

upplever vi det mycket frimmande att man planerar en gang/cykelvag utmed
Ostra sidan av Fogdegatan, nér det finns en befintlig och val fungerande
gang/cykelvdg utmed vastra sidan av Fogdegatan, dessutom finns
Gunghéasten pa denna sida, vilket ar en viktig tillgang for alla barn m.fl. att
de har cykel/gangvagen pa 'ratt sida’. Forslar darmed att man behaller den
befintliga gang o. cykelvagen och istallet far de boende utmed Fogdegatan
behalla de fina hackar, trad o. tradgardar som har funnits sedan cirka 100 ar.
Fastighetsagarna intill Fogdegatan far saledes kopa till marken som gransar
till Fogdegatan. En besparing for kommunen pa minst 2,7 miljoner.

Kommentar:
Se kommunens kommentarer till punkterna 2 och 3 i det tidigare yttrandet
under samradet.

Sammanfattande bedomning
Efter samrad och granskning har foljande forandringar skett i planhandlingarna.

Revideringar efter samrad:

Pa plankartan:

Planomradet har utvidgats till att inkludera Marmorgatan samt delar
av fastigheterna Hjulmakaren 5 och 6.

Skydd mot stérningar: Reglering av den lagsta golvnivan (m1) for
entréplan inom fastigheten Gamla stan 2:11 har justerats.

| planbeskrivningen:

Samtliga bilder med avgransning av planomradet har justerats efter
de nya granserna, inklusive Marmorgatan.

Texten under rubrik 1.2 Syfte och huvuddrag har kompletterats
angaende fastigheterna langs Marmorgatan.

Texten under rubrik 1.4 Plandata/Befintlig plansituation har
kompletterats med ytterligare text kring upphdvande av de befintliga
detaljplanerna.
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- Texten under rubrik 1.4 Plandata har justerats vad galler areal,
markforhallanden, befintlig plansituation med ytterligare
information om Marmorgatan.

- Texten under rubrik 2.1 Sammanfattning av planfdrslag har
kompletterats angaende fastigheterna langs Marmorgatan.

- Texten under rubrik 2.3 Gator & trafik/Gang och cykelvagar och
Biltrafik har justerats angaende huvudmannaskap och skdétsel bade
vad géller forutsattningar, planforslag och konsekvenser.

- Texten under rubriken 2.4 Gronstruktur/Planforslag och
konsekvenser/Gronytefaktor har kompletterats med ytterligare
information angéaende flytt av trad, hack med flera.

- Texten under rubrik 2.7 Teknisk forsorjning/Planforslag och
konsekvenser/Avfall har kompletterats med ytterliga fortydligande
text.

- Texten under rubrik 2.7 Teknisk forsorjning/Planforslag och
konsekvenser/Post har kompletterats med ytterliga fortydligande text
angaende Postnords roll.

- Rubrik 2.8 Offentlig & kommersiell service/Planforslag &
konsekvenser har kompletterats angaende narheten av Polishuset till
planomradet.

- Texten under rubrik 2.9 Hélsa och sékerhet/Ras-, skred- &
erosionsrisk har justerats angaende sékerhetsrisker for byggnation
inom ytor nara slanten bade vad galler forutsattningar, planforslag
och konsekvenser.

- Texten om Oversvamningsrisk under rubrik 2.9 Halsa och sékerhet
har ytterligare fortydligats bade vad galler Forutsattningar och
Planférslag & Konsekvenser.

- Texten angaende markfororeringar under rubrik 2.9 Halsa och
sakerhet har ytterligare fortydligats bade vad galler Forutsattningar
och Planférslag & Konsekvenser.

- Rubrik 2.10 Plankarta & Planbestdammelser/Markreservat for
allmannyttiga andamal har kompletterats med en bild.
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- Tabellen under rubrik 4.1 Ansvarsférdelning har kompletterats med
fastighetsagare ansvar for flytt av staket, trad, hack med flera.

- Texten under 4.3 Ekonomiska fragor/Avgifter har justerats angaende
planavgift.

Revideringar efter granskning:
Pa plankartan:

- Bestammelsen om utnyttjandegrad har delvis reviderats och anger nu att
byggnadsarean far utgora hogst 30 procent av fastighetsarean.
Bestammelsen om storsta bruttoarea per byggnadsverk kvarstar
oférandrad.

- Omradet dar endast komplementbyggnader far uppforas har utokats inom
de delar av fastigheten Gamla stan 2:13 som ligger ndrmast slanten i éster.

| planbeskrivningen:

- Texten under rubriken 2.2 Bebyggelse/Planforslag &
konsekvenser/Exploateringsgrad’ har kompletterats angdende reglering av
hogsta utnyttjandegrad fér Byggnadsarea.

- Texten under rubriken ’2.10 Plankarta &
planbestdmmelser/Utnyttjandegrad’ har kompletterats med en beskrivning
av byggnadsarea och en motivering till planbestammelsen.

- Texter och bilder avseende bildning av servitut och ledningsratt for fiber-,
vattenledningar inom fastigheten Samskmakaren 3 till forman for
fastigheten Gamla stan 2:13 har tagits bort eller redigerats. Detta géller
avsnitten under rubrikerna 2.7 Teknisk forsérjning/Planférslag och
konsekvenser/El, varme & Elektriska kommunikationer, 4.1
Organisatoriska fragor/Avtal samt i bilden och tabellen
"Fastighetskonsekvenser" under 4.2 Fastighetsfragor. Andringarna har
gjorts efter att servitut och ledningsratt har bildats.
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Byggnadsnamnden

Forslag till beslut
Med anledning av ovanstaende foreslar Stadsbyggnadsavdelningen foljande beslut:

e Byggnadsnamnden godkénner stadsbyggandsavdelningens bemétande av
inkomna yttranden.

¢ Byggnadsnamnden antar detaljplanen med stéd av kommunfullmaktiges
delegation.

Stadsbyggnadsavdelningen
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